Ugastnici

Obec Oskotinek, IC 00239577, Ve Dvore 3, 289 32 Oskorinek
zast. starostkou obce pani Danou Ottovou
(dale jen ,,budouci prodavajici)

a

manzelé

J.M.

nar. dne

G.M.

nar. dne

(déle jen ,,budouci kupujici)

uzavieli tuto

smlouvu o budouci smlouvé kupni:

L.
Uvodni ustanoveni

Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem parcely ¢. 304/55 — orna pida o vymete 854
m2, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro StéedoCesky kraj, katastralni
pracovisté Nymburk, na LV €. 1 pro obec a kat. uzemi Oskotinek (dale jen ,,Parcela®).

Parcela je platnym Uzemnim planem obce Oskofinek uréena k z4stavb& pro individualni
bydleni a nachézi se v lokalité¢ Z1 (Na Severu). Budouci prodavajici stanovil pro prodej parcel
v této lokalité na zasedani Zastupitelstva obce Oskotinek ze dne 16. 2. 2026 usnesenim €. 14A,
14B, 14C, 14D zavazna pravidla, podle nichZ se prodej téchto parcel uskuteéiuje. Tato pravidla
jsou pro obé€ strany zavazna a jsou v textu této smlouvy vyslovné€ uvedena (¢l. I1.).

Prodej Parcely se tak fidi schvalenymi zdvaznymi pravidly, ktera obsahuji z&dvazné
regulaéni prvky i dalsi specifikace.

II.
Zavazné regulacni prvky

V lokalité parcel Z1 je nutné dodrZet zasady urbanistického a architektonického fesSeni
dle Uzemniho planu a Uzemni studie Oskofinek — lokalita Z1 tyto regula&ni prvky:

- schéma uli¢niho prostoru i vefejného prostranstvi

- urCeni uli¢ni Cary (tj. rozhrani vefejného a soukromého prostoru)

- urdeni stavebnich &ar (tj. linii pro umisténi pozemnich staveb rodinnych domii a
vedlejsich staveb pii uli€nim prostoru)

- stavebni ¢4ra je zavazna (tj. povinna hrana stavby)

- stavebni ¢ary nepiekrocitelné (jsou uréujici linie a vymezuji pasy na pozemcich
RD, kam nelze umistit RD ani jeho ¢ast)

- vyméry (tj. piiméfené velikosti) pozemkt. PoZadovano je zachovani minimalné
40% plochy (z celkové plochy pozemku rodinného domu) pro zeleti na rostlém
terénu.

- stavebni ¢ary nepfekrocitelné se neuplatiuji pro garaze, pfisttesky atd. Pro né je
stanovena regulace v ramci pfedzahradek (tedy vylouceni staveb mezi zdvaznou



¢arou a uliéni). V pasu pfedzahradek je nepiipustné umist'ovat stavby i pfistiesky
(garaze, zastteSend garaZova stani apod.)

- bytové domy jsou vylouceny

- uzemni studie reguluje tvary a vysky stfech (poZadovany jsou sedlové stiechy,
hfeben rovnobézné s komunikaci, maximalni vy$ka hiebene 8,0 m nad upravenym
terénem, max. 2 nadzemni podlazZi + podkrovi)

- regulace oploceni (pfipustné je pouze pruhledné oploceni), v ramci predzahradek
smérem do ulice a pro oploceni z dalSich stran, které sousedi s vefejnym
prostranstvim, je stanovena na maximalni vys$ku oploceni (vCetné podezdivky), a
to 1,50 m. Pro zbytek oploceni (tj. které sousedi se sousednim pozemkem) je
stanovena maximalni vyska oploceni (véetné podezdivky), a to 1,80 m.
Podezdivka je mozn4, pfevladajici plochu oploceni musi byt prihledna vypli.

Budouci kupujici prohlasuje, Ze se s uvedenymi zdvaznymi pravidly seznamil a bude
je pii vystavbé rodinného domu respektovat.

II1.
Dalsi specifikace

VSechny parcely v lokalit¢ Z1 jsou vybaveny kanaliza¢ni a vodovodni piipojkou,
pfipojkou plynovodu a budou vybaveny piipojkou elektrického vedeni NN a kNN, komunikaci,
chodnikem a vefejnym osvétlenim. To plati i o Parcele, ktera je pfedmétem této smlouvy.

IV.
Uzavieni kupni smlouvy

Utastnici se dohodli, ¥¢ uzaviou do dvou mésicti po pravomocném kolaudaénim
rozhodnuti vSech siti uvedenych v ¢l. III. (piedpoklad prosinec 2027) nésledujici kupni
smlouvu:

VLOZENA KUPNI SMLOUVA
. Uéastnici

Obec Oskofinek, IC 00239577, Ve Dvore 3, 289 32 Oskofinek
zast. starostkou obce pani Danou Ottovou
(ddle jen ,,prodavajici*)

a

manzelé

J.M.

nar. dne

G.M.

nar. dne

(ddle jen ,, kupujici )

uzavreli tuto



smlouvu kupni:
L

Prodavajici je vyluénym vlastnikem parcely ¢ 304/55 - orna piida, o vymére 854 m?
zapsané v katastru nemovitosti u Katastrdlniho tradu pro Stredocesky kraj, katastrdlni
pracovisté Nymburk, na LV ¢ 1 pro obec a kat. vizemi OskoFinek.
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Prodavajici timto prodava kupujicim manzeliim JM. a G.M. parcelu ¢. 304/55 - orna
puda, v kat. uzemi OskoFinek (ddle jen , predmét prevodu“) se vSemi prdavy a povinnostmi, se
vS§emi soucdstmi a prisluSenstvim, s nimiZ predmét prevodu uzivala nebo byla opravnéna uzivat,
za sjednanou kupni cenu 2.989.000,- K¢ véetné DPH
(dvamilionydevétsetosmdesatdevéttisickorunceskych).

Kupujici predmét pFevodu vietné veSkerych soucdsti a prislusenstvi za sjednanou kupni
cenu prijimd do svého spolecného jméni.

IIT.

Kupni cena 2.989.000,- K¢ (dvamilionydevétsetosmdesdtdevéttisickorunceskych) véetné
DPH bude uhrazena na ucet proddavajiciho ¢ 5729191/0100 takto:
a) castka ve vysi 500.000,- K¢ (pétsettisickorunceskych) byla uhrazena pred podpisem této
smlouvy a proddvajici pfevzeti této Cdstky stvrzuje podpisem této smlouvy.
b) zbyvajici castka 2.489.000,- K¢ (dvamilionyctyFistaosmdesdtdevéttisickorunceskych) bude
uhrazena do dvou mésicii od uzavieni této kupni smlouvy.

Iv.

Prodavajici prohlasuje, Ze:
a) predmét prevodu neni zatizen Zddnymi dluhy, vécnymi bfemeny, zdstavnimi pradvy,
predkupnimi pravy ani jinymi vécnymi pravy k véci cizi, jakoZ i zavazkovymi pravy, které by
viastnika omezovaly;

b) predmét prevodu neni predmétem jakéhokoli restitucniho nebo jiného obdobného
naroku nebo Fizeni;
c) ohledné predmétu prevodu nejsou vedena Zdadnd Fizeni, na zdkladé kterych by mohlo

dojit ke zméné jejiho viastnického prdva k predmeétu prevodu nebo k jakémukoli jeho omezeni;
d) Jje plné a bez omezeni oprdvnéna nakldadat s predmétem prevodu,

e nemd Zddné neuhrazené dariové dluhy po splatnosti, které by spravce dané opraviiovaly
zFidit k predmétu prevodu zdstavni pravo ve prospéch spravce dané podle ustanoveni § 170
zdkona ¢ 280/2009 Sb., danovy Fad, ve znéni pozdéjsich predpisi;

¥/, neexistuje Zddnd skutecnost, na zdkladé které by mohlo byt k predmétu prevodu zfizeno
soudcovské zdstavni prdvo ve smyslu ustanoveni § 338b zdakona ¢ 99/1963 Sb., obcanského
soudntho Fddu, ve znéni pozdéjsich predpisii;

g vici ni neni vedeno Zddné exekucni Fizeni ani soudni vykon rozhodnuti, a Ze si neni
védoma Zddné skutecnosti, na zdkladé niz by bylo mozZno diivodné predpokldadat, Ze vuci ni
mohou byt exekucni Fizeni i vykon rozhodnuti zahdjeny;

h) ve vztahu k predmétu prevodu nebo jejim majetkovym dispozicim s pfedmétem prevodu
nebylo vyddno rozhodnuti (zejména predbézné opatieni), které by ke dni uzavieni této smlouvy
znemoznovalo ¢ omezovalo jeji majetkové dispozice s pFedmétem prevodu,
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i) uzavienim této smlouvy neporusuje Zddnou svoji smluvni nebo zdkonnou povinnost;
J) nenti zaloZen pravni ditvod pro relativni neicinnost této smlouvy podle ustanoveni § 589
obcanského zakoniku.

Kupujici potvrzuje, Ze se sezndmil se stavem predmeétu prevodu, ktery je mu proto dobre
zndam, a ze jej kupuje ve stavu ke dni uzavreni této smlouvy. Prohlasuje, Ze pFedmét pFevodu je
pro néj z hlediska budouci vystavby rodinného domu piné vyhovujici.

Ddle kupujici prohlasuje, Ze se sezndamil s pravidly pro prodej stavebnich parcel,
zejména se zdavaznymi regulacnimi prvky, tak jak jsou uvedeny v Pravidlech pro prodej
stavebnich parcel lokalita Na Severu a v ¢l. II. smlouvy o budouci smlouvé kupni uzaviené mezi
Stranami dne ..............

V.

K prevodu viastnického prdva k pFedmétu prevodu dle této smlouvy dojde na zdkladé
povoleni vkladu viastnického prdava Katastrdlnim tfadem pro Stiedolesky kraj, katastrdlni
pracovisté Nymburk, s prdvnimi ucinky k okamZiku podani navrhu na vklad.

Navrh na vklad poda proddvajici do deseti pracovnich dnii po upiné vihradé celé kupni
ceny. Za tim ucelem proddvajici prebird jedno vyhotoveni této kupni smlouvy s urednim
ovérenim pravosti podpisu ucastnikii a podepsany ndavrh na vklad viastnického pradva.

Vzhledem k tomu, Ze proddavajici nemd na predmétu prevodu Zadné své véci, protokoldrni
predani pFedmétu prevodu nebude provddéno. Predmét prevodu se povaZuje za predany dnem
prechodu viastnického prava na kupujiciho.

VL

V pfipadé, Ze by katastrdlni urad zamitl ndvrh na vklad viastnického prdva z ditvodii
spocivajicich v obsahu této smlouvy, zavazuji se ucastnici do péti pracovnich dnii uzavrit novou
kupni smlouvu, ve které budou odstranény nedostatky shledané katastrdlnim vuradem, pFicemz
ostatni obsah nové kupni smlouvy bude shodny s obsahem této kupni smlouvy.

VIL.

Kupujici se zavazuje stavbu rodinného domu na predmétu pfevodu zFizenou na zdkladé
platného stavebniho povoleni, popr. platného stavebniho ohldseni, zkolaudovat do Sesti let ode
dne poddni navrhu na vklad viastnického prava dle ¢l. V.

V pripadé nesplnéni této povinnosti ve sjednané [hité je kupujici povinen uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (jednostotisickorunceskych) za kazdy
zapocaty rok po uplynuti této lhiity. Smluvni pokuta je splatnd do patndcti dnii od doruceni
pisemné vyzvy kupujicimu.

Ujedndni o smluvni pokuté dle tohoto ¢ldnku smlouvy se vztahuje i na prdvni ndstupce
kupujiciho. Pokud by prdvni ndstupci kupujiciho smluvni pokutu neuhradili do t7i mésicit od
doruceni vyzvy prodadvajiciho k jeji uhradeé, je prodavajici opravnén vyzadovat vhradu smluvni
pokuty na kupujicim.

VIIL



Veskeré ndaklady spojené se sepsanim této smlouvy a spravni poplatek u katastralniho
uradu hradi kupujici s tim, Ze odménu za sepis této smlouvy uhradi sepisujicimu advokdtu
prodavajici a ndsledné ji kupujicimu preuctuje.

IX.

Vztahy ucastnikii vyplyvajici z této smlouvy se Fidi ustanovenimi zdkona ¢ 89/2012 Sb.,
obcéanského zdakoniku, zejména ustanovenimi § 2079 a ndsl.

Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou pisemného dodatku podepsaného obéma
smluvnimi stranami.

Smlouva se uzavird ve tiech vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastnikii prebird po jednom
vyhotoveni (bez uredniho ovéreni pravosti podpisi ucastnikii). Zbyvajici vyhotoveni (s urednim

ovéfenim pravosti podpisi ucastnikii) prebird prodavajici spolecné s podepsanym ndvrhem na
vklad viastnického prdva pro potfeby vkladového Fizeni u katastrdlniho uradu.

X

Tento pfevod schvdlilo Zastupitelstvo obce OskoFinek na svém zasedani dne ....... a
zameér prevodu byl po stanovenou dobu vyvésen na uredni desce proddvajiciho.

KONEC VLOZENE KUPNI SMLOUVY

V.
Moznost diivéjsiho uzavieni kupni smlouvy

V piipadg, Ze po¢inaje mésicem listopad 2026 az do terminu kolaudace posledni ze siti
vyzve budouci kupujici budouciho prodavajiciho kuzavieni kupni smlouvy, budouci
prodavajici s nim kupni smlouvu uzavie nejpozdéji do dvou meésict od obdrZeni vyzvy.

Vzhledem k tomu, Ze v t€ dob& budou jesté probihat prace na vystavbé inZzenyrskych siti,
vystavbé komunikace apod., zavaZe se budouci kupujici v takovém piipadé zdrzet se jakychkoli
¢innosti, které by tuto vystavbu narusovaly ¢i omezovaly po strance faktické nebo pravni.
Zejména je povinen zdrzet se podavani jakychkoli namitek, vyhrad a pfipominek v rdmci
piislusnych fizeni u stavebniho ufadu nebo v jinych obdobnych Fizenich.

VL
Prvni platba a jeji splatnost

Prvni &ast budouci kupni ceny ve vysi 500.000,- K& (pétsettisickorunceskych) bude
uhrazena do dvou mésici od podpisu této smlouvy o smlouvé budouci na ucet budouci
prodavajici ¢. 5729191/0100. V piipadé neuhrazeni této Castky ve sjednané lhut€ se tato
smlouva od pocatku rusi.



VIIL
Ujednani o budoucim zastavnim pravu

Pro piipad, Ze budouci kupujici bude druhou ¢€ast kupni ceny hradit zcela nebo z¢asti
z uvéru, ktery mu bude poskytnut bankou ¢i stavebni spofitelnou (dale jen ,,banka“), a banka
bude poZzadovat k zajisténi svych prav z uvérové smlouvy ziizeni zastavniho prava k pfedmétu
pfevodu, poskytne k tomu budouci prodavajici potfebou soucinnost, zejm. uzavie s bankou
prisludnou zéstavni smlouvu.

VIIL.
Nasledky neuzavieni kupni smlouvy

V piipad€, Ze k uzavieni kupni smlouvy nedojde proto, Ze ji budouci kupujici odmitne
uzavtit, a¢ navrhované znéni kupni smlouvy bude odpovidat ujednanim ucastnikli, nebo
z diivodu, Ze si budouci kupujici nezajistil prosttedky na iplnou tthradu druhé ¢asti kupni ceny
ve vy$i 2.489.000,- K& (dvamilionyétyfistaosmdesatdevéttisickorunceskych), véetn€¢ DPH,
vznikd budouci prodavajici narok na smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢
(dvacettisickorunceskych). Narok na tuto smluvni pokutu si budouci prodavajici muiZze
uspokojit zapoctenim tohoto naroku oproti naroku budouci kupujici na vraceni depozitu (prvni
¢asti kupni ceny) sloZeného budouci kupujici v téze vysi.

IX.
Zavéreéné ustanoveni

Otazky neupravené v této smlouvé se fidi ustanovenimi ob&anského zékoniku (zék. €.
89/2012 Sb.), zejm. ust. § 1785 a nasl.

Veskeré zmény a dodatky této smlouvy je nutno uzaviit formou pisemnych dodatki,
¢islovanych ve vzestupné ¢iselné fadé.

Smlouva se uzavira ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdy z G¢astnikli pfebira po jednom
vyhotoven.

X.
Dolozka

Tento budouci pfevod schvalilo Zastupitelstvo obce Oskoiinek budouciho prodéavajiciho
na svém zasedani dne XxXxXxXx usnesenim xxxxxxx a zamér pievodu byl po stanovenou dobu
vyvésen na Ufedni desce budouciho prodavajiciho.

V Oskofinku dne xxxxxxxx

........................................................................

Obec Oskofinek JIM.
Dana Ottova, starostka



