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ZASADY PRODEJE STAVEBNICH POZEMKU V OBCI CEJOV

13 parcel pro vystavbu rodinnych domut v lokalité Cejov — Kejzlicka




I.
Uvodni ustanoveni

Tyto zasady upravuji postup obce Cejov pii prodeji stavebnich pozemkd uréenych pro
vystavbu rodinnych domi v lokalité Cejov — Kejzlicka.
Ugelem téchto zasad je:

a) podpora trvalého bydleni v obci,
b) stabilizace obyvatelstva,
c) zajisténi transparentniho, rovného a pirezkoumatelného vybéru zajemcti.

Prodej pozemkt probihd v souladu s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

IL.
Vymezeni pozemki a kupni ceny

Piedmétem prodeje jsou stavebni pozemky v lokalité Cejov — Kejzlicka uréené k prodeji
na zéklad¢€ zvetejnéného zdméru obce.
Minimélni kupni cena stavebnich pozemki nesmi byt nizsi nez 1.950 Ké/m? véetné DPH.

Konkrétni minimalni kupni cena jednotlivych pozemkl bude stanovena ve zvefejnéném
zaméru prodeje.

Zajemce je opravnén nabidnout cenu vyssi.

I11.
Zverejnéni zaméru
Zamér prodeje bude zvefejnén:
a) na ufedni desce obce,
b) zpisobem umoZiujicim dalkovy pfistup.

Lhiita pro podani zadosti ¢ini minimalné 15 dni.

IV.
Podminky uacasti

Zajemce:

a) musi byt fyzickou osobou,

b) musi podat pisemnou Zadost ve stanovené lhiité,

¢) musi uvést ucel vyuziti pozemku,

d) musi dolozit splnéni hodnoticich kritérii dle téchto zasad,

e) nesmi mit vi¢i obci Cejov zadné dluhy,

f) musi do konce lhity pro podani zadosti uhradit rezervacni poplatek ve vysi
100.000,- K¢&
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V.
Spole¢na Zadost vice osob

Zadost o koupi stavebniho pozemku mohou podat také dvé fyzické osoby spoleénd
(zejména manzelé nebo partnefi), a to jako spoluzadatelé.

Spoluzadatelé se pro ucely téchto zasad posuzuji jako jeden zadatel.
Splnéni jednotlivych hodnoticich kritérii se posuzuje souhrnné, pfi¢emz:

a) podminka trvalého pobytu v obci Cejov se povaZuje za splnénou, pokud ji splituje
alesponi jeden ze spoluzadatelt,

b) rodinna vazba na obec se povazuje za splnénou, pokud ji prokaze alespoii jeden ze
spoluzadatelt,

c) pocet nezaopatfenych déti se posuzuje ve vztahu ke spole¢né domécnosti
spoluzadatelt.

Body pfidelené za jednotliva kritéria se v ptipadé spoluzadateld nescitaji za kazdou osobu
zvlast’; zadost je hodnocena jako jeden celek.

Kazdy ze spoluzadateli musi spliiovat zdkladni podminky stanovené témito zasadami,
zejména podminku bezdluznosti vii&i obci Cejov.

V piipad¢ vybéru spoluzadatelli jako nabyvatelli pozemku bude kupni smlouva uzaviena
se vSemi spoluzadateli, zpravidla do podilového spoluvlastnictvi nebo do spole¢ného jméni
manzell.

Jedna Zadost, bez ohledu na pocet spoluzadatelli, mize vést k ptidéleni pouze jednoho
stavebniho pozemku.

VI.
Hodnotici kritéria

V piipadé, ze stejny pozemek pozada vice zdjemcii, bude provedeno bodové hodnoceni dle
uvedenych kritérii.

Maximalni bodové hodnoceni je 100 bodu.

Trvaly pobyt v obci max splnéni — 50 bodi

Trvaly pobyt v obci Cejov v minulosti
nebo soucasnosti nejméné 3 roky.

50 bodii

Rodinna vazba na obec max splnéni — 20 bodt

Rodinnou vazbou se rozumi, ze
zadatel ma rodinného pfisluSnika
s trvalym pobytem v obci Cejov.
Rodinnym pftislusnikem se rozumi
rodi¢, prarodic¢, sourozenec, teta ¢i

stryc.

20 bodi




Pocet nezaopatienych déti do 15 let | max. 1 dité¢ — S bodii
Hodnoti se pocet nezaopatfenych déti 10bodit | 5 5 vice déti — 10 bodi
do 15 let zijicich se Zadatelem ve
spole¢né domdacnosti.
Nabidkova cena max. Nejvyssi nabidnuta kupni cena
RV , . iy § 2 i
Nejvyssi nabidnuta kupni cena ziska 20 bodir | — 20 bodi
20 bodd. Vzorec pro vypocet bodi:
Ostatni nabidky ziskaji bodové Nabidnuta kupni cena Zadatele % 20 bodil
hodnoceni pomérné podle uvedeného Nejvyssi nabidnuta kupni cena
vzoree. Nejvyssi nabidka tak ziska 20 bodi a
Vysledny pocet bodii se zaokrouhluje ostatni nabidky pomérnou ¢ast tohoto
na dvé€ desetinna mista. poctu bodd.
Hodnoceny budou pouze nabidky
splitujici minimalni kupni cenu
stanovenou ve zvetejnéném zameéru
obce.
VIL.

Ovéreni udaji

1. Udaje budou doloZeny &estnym prohlasenim Zadatele.

2. Obec je opravnéna si vyzadat podklady pro jejich prokazani.

VIII.

Vyhodnoceni a vybér

1. Body jednotlivych kritérii se s¢itaji.

Eall

Potadi Zadatell je ur¢eno podle celkového poctu bodil.
Zadatel mtize pro jednotlivé preferované pozemky nabidnout rozdilnou kupni cenu za 1 m?,

Potadi preferovanych pozemkl uvedené Zadatelem v Zadosti je po uplynuti lhity pro

podani Zadosti zdvazné a nelze jej jednostranné ménit.

5. 'V ptipad¢ rovnosti bodii rozhodne:

a) Vvyssi nabidnuta cena,
b) pii shodé¢ los.

6. Konecny vybér provadi zastupitelstvo obce.

7. Obec si vyhrazuje pravo nevybrat Zddného z4jemce.
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IX.
Poradi preferovanych pozemki a jejich pridéleni
Zadatel je opravnén podat zadost o vice stavebnich pozemki.

V takovém piipad¢ je povinen v zadosti uvést potfadi preferovanych pozemki, a to
jednoznacéné od nejvice preferovaného po nejméné preferovany.

Kazdému zadateli mize byt ptidélen pouze jeden pozemek.

V pftipadé, ze zadatel splni podminky pro pfidéleni vice pozemkii, bude mu piidélen
pozemek podle potadi jeho preference.

Po pfidéleni pozemku bude Zzadatel vyfazen z hodnoceni ostatnich pozemkd.

Pokud zadatel potadi preferenci neuvede, ur¢i potadi obec.

Zastupitelstvo obce muze soucasné s vybérem hlavniho zajemce urcit také nahradniho
zajemce pro piipad, Ze vybrany zajemce nesplni podminky stanovené témito zdsadami,
zvefejnénym zamérem nebo vyzvou obce k uzavieni kupni smlouvy.

X.
Rezervacni poplatek

Zadatel je povinen pii podani zadosti uhradit rezervaéni poplatek ve vysi 100.000,- K¢&.

Rezervaéni poplatek musi byt pfipsdn na ucet obce nejpozdéji do konce lhiity pro podani
zadosti, nebude-li ve zvefejnéném zdmeéru prodeje stanoveno jinak. Opozdéné uhrazené
rezervaéni poplatky budou bez zbytecného odkladu vraceny na bankovni ucet, ze kterého
prisly.

Nebude-li rezervaéni poplatek fadné a v€as uhrazen, Zadost nebude zatazena do hodnoceni.
Rezervacni poplatek netsp&Snych zadatelli bude vracen bez zbyte¢ného odkladu,

nejpozdéji do 15 dnii ode dne rozhodnuti zastupitelstva obce o vybéru jiného zajemce,
poptipad¢ ode dne rozhodnuti obce o zruSeni zdméru prodeje.

Po rozhodnuti zastupitelstva obce o vybéru zdjemce vyzve obec vybrané¢ho zajemce
k uzavieni kupni smlouvy.

Vybrany zajemce je povinen uzaviit kupni smlouvu ve lhlté stanovené vyzvou obce,
zpravidla do 15 dnli ode dne doruceni vyzvy, nebude-li v konkrétnim ptipadé stanoveno
jinak.

Rezervacni poplatek se zapocitava na kupni cenu pozemku.

Pokud vybrany zajemce ve stanovené lhité neuzavie kupni smlouvu nebo jinym zptsobem
zmaii jeji uzavieni, jeho pravo na koupi pozemku zanika a uhrazeny rezervaéni poplatek
propada ve prospéch obce Cejov jako smluvni sankce za zmareni prodeje pozemku.

V piipadé podle pfedchoziho odstavce je obec opravnéna oslovit dalSiho zdjemce v potfadi
dle vysledkti hodnoceni.

Pokud k uzavfeni kupni smlouvy nedojde z divodii na strané obce, bude rezervacni
poplatek vracen v plné vysi.



XI.
Kupni smlouva

1. Kupni smlouva bude s vybranym zajemcem uzaviena po jeho vybéru zastupitelstvem obce
a po splnéni podminek stanovenych témito zasadami. Kupni smlouva mtize byt uzaviena
jiz v prab¢hu realizace technické a dopravni infrastruktury v lokalité¢ Cejov — Kejzlicka.

2. Kupni smlouva ptedstavuje hlavni smluvni rdmec mezi obci a kupujicim.
3.V kupni smlouvé budou upraveny zejména:

a) oznaceni predmétu prevodu,

b) kupni cena nebo zpisob jejiho urcent,

¢) platebni podminky,

d) zévazky obce souvisejici s realizaci technické infrastruktury,
e) podminky vyuziti pozemku,

f) sankce za poruSeni smluvnich povinnosti.

4. Pfi uzavieni kupni smlouvy uhradi kupujici ¢ast kupni ceny tak, aby celkova uhrazena
Castka cinila 60 % sjednané kupni ceny pozemku, nebude-li v konkrétnim piipade
stanoveno jinak.

5. Jiz uhrazeny rezervacéni poplatek se zapocitava do této Castky.

6. Zbyvajici ¢ast kupni ceny bude uhrazena za podminek stanovenych v kupni smlouvé,
uhrada zbyvajici ¢asti kupni ceny bude navazana na dokonceni technické infrastruktury
nebo vydani kolauda¢niho souhlasu, kolaudaéniho rozhodnuti, povoleni ptedcasného
uzivani nebo jiného obdobného vetejnopravniho aktu umoziiujiciho jeji uzivani. Teprve
poté dojde k prevodu vlastnického prava k pozemku na Zadatele.

7. Terminy souvisejici s realizaci technické infrastruktury mohou byt pfiméfené prodlouZeny
zejména z diivodu:

a) zasahu vy$§i moci,

b) neptiznivych klimatickych podminek,

¢) prodleni spravci siti nebo dotéenych organd,

d) okolnosti, které obec nemohla rozumné ptedvidat ani ovlivnit.

XI1I.
Technicka infrastruktura

1. Obec realizuje technickou infrastrukturu:

a) vodovod

b) kanalizace v&etng lokalni COV
¢) plynovod

d) komunikace

e) verejné osvétleni

2. Ptredpokladané terminy:

a) dokonceni: 31. 7. 2027
b) kolaudace / ptedcasné uzivani: 31. 12. 2027



V lokalité bude realizovana také infrastruktura tfetich osob:

a) CETIN a.s. (opticka sit’)
b) EG.D, a.s. (elektrické ptipojky)

Realizace této infrastruktury je ptedpoklddana koordinované s realizaci technické
infrastruktury obce. Obec vSak neodpovidd za piipadné prodleni zpusobené tretimi
osobami.

XIII.
Podminky vyuziti pozemku

Tyto podminky budou zdvazné promitnuty do kupni smlouvy:

a) Pozemek bude vyuzit k vystavbé rodinného domu ur¢eného k vlastnimu trvalému
bydleni kupujiciho; rodinny dim miize obsahovat nejvyse dvé bytové jednotky.

b) Pozemek nesmi byt rozdélen ani jinak majetkopravné usporddan za tucelem
vytvofeni vice samostatnych stavebnich pozemkii.

¢) Na pozemku smi byt umistén a postaven pouze jeden rodinny dim. Vystavba
dalsiho samostatného rodinného domu neni piipustna. Tim neni dot¢ena moznost
umisténi staveb souvisejicich s uzivanim rodinného domu, zejména gardze,
pristfesku nebo zahradniho domku.

d) Hlavni hmota rodinného domu musi byt zastfeSena sedlovou, valbovou nebo
polovalbovou stfechou se zietelnym hiebenem a se sklonem nejméné 15°. Plocha,
pultovd ani jind stfecha neodpovidajici tradiénimu venkovskému charakteru
zastavby neni na hlavni hmot¢ rodinného domu pfipustna.

e) Rodinny dim nesmi byt proveden jako srubova stavba ani svym vnéj$im vzhledem
srubovou stavbu napodobovat. Tim neni vyloucena dievostavba s béznou fasadni
upravou.

f) Kupujici je povinen nejpozdéji do 90 dnl ode dne pfid€leni ¢isla popisného
rodinnému domu pfiihlésit sebe, a jde-1i o vice kupujicich, alespont jednoho z nich,
k trvalému pobytu na adrese tohoto domu a zachovat zde trvaly pobyt po dobu
nejméné péti let.

g) Nepftipustné jsou zejména bytové domy, developerské projekty, investi¢ni vystavba,
rozdéleni rodinného domu na vice nez dvé bytové jednotky, ubytovny, penziony
a kratkodobé ubytovani.

Splnéni podminek podle tohoto Clanku bude zajisténo smluvnimi pokutami a dal§imi
vhodnymi pravnimi prostfedky. Konkrétni vySe smluvnich pokut a podminky jejich
uplatnéni jsou uvedeny v pfiloze €. 1 téchto zdsad a budou uvedeny v piislusnych
smlouvach.

Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd povinnost odstranit zdvadny stav nebo splnit
porusenou povinnost, je-li jeji dodatecné splnéni mozné.

Zastupitelstvo obce mlze v odivodnénych piipadech hodnych zvlastniho zfetele na
pisemnou zadost kupujiciho rozhodnout o upusténi od uplatnéni smluvni pokuty nebo
0 jejim pfimefeném snizeni.



XIV.
Lhity vystavby
1. Kupuyjici bude zavazan:

a) zahajit stavbu do 3 let od nabyti vlastnického prava
b) dokoncit stavbu do 5 let od nabyti vlastnického prava

XV.
Prevody a omezeni

1. Kupni smlouva bude obsahovat:

a) zékaz prevodu po stanovenou dobu

b) moznost ptedkupniho prava obce

¢) smluvni sankce

d) povinnost pfevzeti trvajicich povinnosti novym nabyvatelem
e) moznost obce od kupni smlouvy odstoupit

XVIL.
Pripojky

1. Soucasti realizace ZTV jsou vodovodni, kanalizacni a plynové piipojky k jednotlivym
stavebnim pozemkim.

2. Elektrické ptipojky a ptipojky elektronickych komunikaci budou realizovany piislusnymi
spravci siti.

3. Vnitini rozvody a napojeni staveb na jednotlivé piipojky realizuje kupujici na vlastni
naklady.

XVII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tyto zasady byly schvaleny zastupitelstvem obce Cejov dne 30.6.2026 usnesenim
¢. 262/720/2026.

2. Obec si vyhrazuje pravo zédsady zménit nebo zrusit. Tim nejsou dotena prava a povinnosti
vznikla z jiZ uzavienych smluv.

Ptilohy:

Priloha €. 1 Sankce

Bc. Petra Kopecka Ing. Marek Fukan
starostka mistostarosta
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