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Hlavnim cilem Gzemni studie je provéfeni, posouzeni a navrzeni urbanistického feSeni zastavitelné
plochy Z1 a jejiho komplexniho vybaveni véetné feSeni verejné infrastruktury a napojeni na stavajici tzemi.

Cilem studie je navrzeni urbanistické koncepce Uzemi, tj. pfedev§im uspofadani jednotlivych
funkénich slozek vybaveni Uzemi (feSeni tras a ploch verejné infrastruktury, vymezeni jednotlivych parcel pro
budouci vystavbu objektll rodinnych domu) a stanoveni ploSnych a prostorovych pozadavk( na usporadani
Uzemi.

Ugelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro Gzemné& a stavebné spravni
rozhodovani v Uzemi a pro navazujici investiéni ¢innost v tomto Gzemi v souladu se stavebnim zakonem.

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie byla katastralni mapy s informacemi o sitich z Gzemniho
planu. Pro prfesnéjsi navrh, v€etné navrhu dopravy a inz.siti a pro dalsi stupen projektové dokumentace je
nutné provést vyskopisné a polohopisné zamérfeni, véetné pribéhu inz.siti.

2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi fe$ené Gzemni studii je vymezeno dle UP Ohnistany jako lokalita Z1 a leZi na jiznim okraji
obce. Vymezeni feSeného Uzemi je uvedeno v grafické casti studie. Ze severu je feSené Uzemi vymezeno
stavajici zastavbou rodinnymi domy, z jihu a zapadu mistni komunikaci a z vychodu silnici 111/28047. Jedna
se o pozemky parc.C. 76/1, 75/4, 76/5, 76/6, 76/10, 99, 101/1 a 957/1 v ku. Ohnistany. Celkova rozloha
feSenych ploch je 3,43ha.

| 3. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Stanoveni podminek pro vyuziti zastavitelné plochy Z1 dle UP Ohnistany:

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni;




- pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a hospodarskymi zahradami a
se stavbami pro zemédélstvi, a to v objemech dostadujicich pfevazné pro samozasobeni;

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femeslIné vyroby, nerusici vyroby a neruSicich sluzeb;

- vedlejsi stavby ke stavbam hlavnim (garaze aj.);

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi s pé&8imi a cyklistickymi komunikacemi, drobnymi
zpevnénymi plochami, détskymi hfisti a mensimi sportovnimi hfisti - vSe lokalniho vyznamu, slouzici pro
danou lokalitu;

- zelen (vefejna, soukroma a dalsi druhy sidelni zelené);

- mensi vodni plochy a prvky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- dal§i pozemky, stavby a zafizeni za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézka a lehka vyroba, zemédeélska velkovyroba,
skladovaci aredly);

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté, plochy pro
odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze;

- dalsi stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, Ci
nejsou slucitelné s bydlenim;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- nepfipustné je umistovat fadové domy &i dvojdomky v zastavitelnych plochach;

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 mzv ramci zastavitelnych ploch;

- koeficient zastavéni pozemku pro umisténi rodinnych domu - max. 0,3 v rdmci zastavitelnych ploch;

- vedlejsi stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizpusobeny stavbé hlavni;

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici vySkovou
hladinou v jednotlivych lokalitdch, nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska objemd a vysky,
stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym FeSenim naruSovat panorama obce;

Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy Z1 dle UP Ohnistany:

Rozvojova plocha BV navrzena v ndvaznosti na stavajici bytovou zastavbu v jizni ¢asti Ohnistany;

- podminkou vystavby v této lokalité je zpracovani uzemni studie, ktera bude vychozim dokumentem pfi
rozhodovani v daném uzemi

- v rdmci Uzemni studie bude v lokalité Z1 navrzena vyznamnéjSi plocha vefejného prostranstvi v min.
rozsahu 1800 m2 (bez pozemnich komunikaci). V ramci vefejného prostranstvi nevytvaret rozsahlé
zpevnéné plochy;

- v rdmci Uzemni studie bude vyhodnocena zastavba z hlediska krajinného rdzu a urbanniho razu (tj. resit
pozadavky na charakter zastavby);

- dopravni napojeni ze stavajicich mistnich komunikaci pfipadné silnice 111/28047;

- respektovat hlavni odvodnovaci zafizeni;

- zadouci je maximalni mozné respektovani stavajici zelené;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby a okrajové
poloze lokality;

DalsSi pozadavky dle Zadani

- v Uzemni studii bude feSena uli¢ni sit se stanovenim vefejného prostranstvi, budou stanoveny objemové
limity pro jednotlivé navrzené parcely

- optimalni organizace provozu v Uzemi (infrastruktura, umisténi staveb/objektu, vefejné prostory)

- zpracovany urbanisticky navrh zohlednujici navaznost na stavajici plochy v $irSich vztazich

- charakter staveb bude stanoven tak, aby Uzemi plUsobilo ucelené, kompaktné.

4. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH
VYMEZENYCH V UZEMNI STUDII

Navrh zastavby vychazi ze stavajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek napojeni na
komunikaci a inzenyrské sité. Uzemni studie je zpracovana na podkladé katastralni mapy s informacemi o
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sitich z izemniho planu. V dal§im stupni bude provedeno vySkopisné a polohopisné zaméreni v€etné siti.

Resené pozemky jsou mirné svazité, bez zastavby, budou vyjmuty ze zemédélského ptidniho fondu.
V dotéeném Uzemi se nachazeji nebo budou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné pred
zahdjenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytycit, viditeIné je oznadit a jejich
presné ulozeni ovéfit kopanymi sondami. PFi provadéni téchto praci je tfeba respektovat ochranna pasma
podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich blizkosti. V pfipadé vyskytu melioracnich trubek
budou znovu napojeny a uvedeny do funkéniho stavu. Na zapadné FeSeného Uzemi vede vrchni el.vedeni
NN. Na vychodé feSeného Uzemi vede podzemni sdélovaci vedeni.
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Velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD je min. 1200m , v navrhu je situovano cca 19 pozemki
pro vystavbu rodinnych domu a zahrada na severu Uzemi ke stav.rodinnému domu. Pozemky je mozné

upravovat popf. slu¢ovat, musi byt zachovana min.plocha 1200m2 pro danou funkéni plochu.

Plocha bude napojena na vychodé na stavajici silnici I11/28047 a zokruhovana na jihu na stavajici
mistni silnici. Uprostfed lokality je navrzena zklidnéna obousmérna komunikace s péSim provozem.
Navrzené rodinné domy budou napojeny sjezdy na navrzenou komunikaci. Stavajici mistni komunikace na
jihu tzemi bude upravena a roz§ifena dle vySkopisného a polohopisného zaméreni.

Verejné prostranstvi je navrzeno podél navrzené komunikace. Vefejné prostranstvi je navrzeno
s moznosti vysadby vzrostlé zelené a moznosti parkovani pro vefejnost. Celkova plocha tohoto verejného

prostranstvi je v navrhu 4000m, min. plocha je 1800m . Sitka vefejného uliéniho prostoru je navrzena 20 az
24m, toto bude uprfesnéno dle vySkopisného a polohopisného zaméfeni mistni komunikace na jihu Gzemi.

Umisténi rodinnych domu a ostatnich staveb bude splfiovat vyhlasku ¢.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjSich predpist. Pfesné rozmeéry, objem a umisténi rodinnych
domu bude feSeno v samostatné projektové dokumentaci jednotlivych dom, pfi dodrzeni navrzené regulace.
Na pozemku rodinného domu budou zajisténa parkovaci mista dle vypoctu potfeby odstavnych stani.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1200 m?

- koeficient zastavéni pozemku pro umisténi rodinnych domu - max. 0,3

- vedlejsi stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizpisobeny stavbé hlavni

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici vySkovou
hladinou v lokalité, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty z hlediska objemu a vysky, stavby zejména v
okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim naruSovat panorama obce

- vy8ka zastavby - max. 1 NP + podkrovi

- z&stavba - podle volné stavebni ¢ary pro hlavni stavbu (hlavni stavba nemusi byt umisténa na stavebni ¢are
a nesmi byt umisténa pfed stavebni ¢aru), dopliikové stavby nebudou umistovany pred stavebni ¢aru (tam,
kde je navrzena)

- v pfipadé umisténi doplikové stavby na stavebni ¢afe bude tato stavba splfiovat stejné regulace jako
stavba hlavni

- typ stfechy hlavni stavby - sedlova, polovalbova, valbova

- sklon stfechy hlavni stavby - sklon 30-45 , rovna stfecha mozna pouze u dopliikové stavby

- vySka hlavniho hifebene hlavni stavby - 7-8,5m

- orientace hfebene - neni navrzena

- oploceni do vefejného prostoru - oploceni zzivych plotd do vySky 1,5m nebo oploceni umoznujici
prihlednost (napf. draténé oploceni, dfevéné, kované, ty¢kové apod.), podezdivka oploceni max.0,5m

- na freSeném Uzemi nebudou umistovana odstavna stani parkovisté ani garéze pro vozidla o hmotnosti vétsi
jak 3,5 tuny

- nepripustné je umistovani velkoploSnych reklamnich paneli

- nepfipustné je umistovat fadové domy &i dvozjdomky

- plocha vefejného prostranstvi je min. 1800m , Sifka vefejného prostranstvi min.20m

- respektovat hlavni odvodhovaci zafizeni

Navrh etapizace
Vystavbu rodinnych domu a objektt Ize provést etapovité tak, aby provedena Cast bezpecné

fungovala pfi zachovani normovych hodnot. Pro navrzenou etapu budou platit tyto podminky (mimo
podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu):

- navrzena komunikace umozni pokrac¢ovani dle Uzemni studie, pfi spinéni normovych hodnot

- navrzené inz.sité umozni pokracovani pro zasitovani dalSich parcel dle tzemni studie

‘ 5. PODMINKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Dopravni obsluha Uzemi je zajisténa navazénim na soucasny dopravni systém obce. Plocha bude
napojena na vychodé na stavajici silnici 11/28047 a zokruhovana na jihu na stavajici mistni silnici, ktera bude
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upravena. Uprostfed lokality je navrzena zklidnéna komunikace obousmérna s péSim provozem. Navrzené
rodinné domy budou napojeny sjezdy na navrzenou komunikaci. V misté kfizovatek budou dodrzeny
rozhledové trojuhelniky dle CSN, v dal$im stupni budou upfesnény dle navrzené etapy a vyskopisného a
polohopisného zaméreni.

Pro zajisténi dopravni obsluhy obytné lokality je navrzena sit obousmérnych zklidnénych komunikaci
v Sifce 5,5 m. Komunikace jsou navrzeny vzajemné propojené, bez nutnosti budovat obratisté. Ulicni prostor
bude vymezen hranicemi pfilehlych oplocenych parcel. Sifka vefejného uli€éniho prostoru je navrzena min.
20m (ve vykresu je navrzeno 24m, toto bude upfesnéno dle vySkopisného a polohopisného zamérfeni, véetné
mistni komunikace na jihu feSeného Gzemi).

U navrzenych komunikaci jsou ve vykresu vyneseny rozhledové poméry. U hrbitova je navrzena
varianta 30km/h - ploty mohou zuUstat tak, jak jsou navrzeny, dle rozhledu na 50km/h by se musely posunout.
Na silnici 111/28047 a na mistni komunikaci u hibitova je navrzeno snizeni rychlosti a to posunutim znacky
zacatek a konec obce.

Na navrzené komunikace budou napojeny jednotlivé vjezdy na nové parcely, jejich poloha bude
upfesnéna v dal$im stupni PD dle zamérfeni, polohy RD a popt.etapy.

Funkce Uzemi je obsluzna a to jak z hlediska dopravy vozidlové tak dopravy pési. Doprava se zde
predpoklada vyhradné cilova o intenzité, ktera bude minimalni. Pfedpoklada se, Zze Uzemi bude feSeno jako
zklidnéna vyznacena Zéna Tempo 30 nebo obytna zéna s fyzickymi opatfenimi pro zklidnéni dopravy
(zpomalovaci pficné prahy, zvySené kfizovatky, zdzeni vozovky, smérové retardéry).

V kazdém misté navrzenych €asti obytnych ulic bude zajistén prdjezdny prostor o Sifce minimalné
3,5 m, tento prostor umoznuje prujezd vozidel, ktera se v obytné ulici budou vyskytovat, v€éetné vozidel pro
svoz odpadkl, vozidel hasi¢ského sboru, stéhovacich vozd apod. Témto vozidlim jsou pfizpisobeny
poloméry smérovych a naroznich obloukd. Po stranach zpevnénych ploch je k hranici parcel pocitano
s volnymi plochami zelené. Volny pruh bude ohumusovan a bude zde zfizen parkovy travnik. Tento pruh
bude slouzit jednak pro umisténi podzemnich vedeni a bude zde umisténo i vefejné osvétleni.

Odstavovani vozidel bude realizovano na vlastnich pozemcich rodinnych domu. U kazdého
rodinného domu a stavby rekreace budou na pozemku, v zavislosti na poctu bytd v RD a jejich velikosti,
navrzena parkovaci stani a to v garézi nebo stani na pozemku RD. V profilu obytnych ulic budou navrzena
parkovaci stani pro navstévniky, pfipadné pro do¢asné odstaveni vozidel obyvatel zény. Veskeré parkovaci
plochy je tfeba dimenzovat normovym postupem dle CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci. V
feSeném uzemi nebudou umistovana parkovisté ani garaze pro vozidla o hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny.

Uzemni studie je Uzemné planovaci podklad pro navazujici dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti, na
podkladé vyskopisného a polohopisného zaméfeni popt. vyjadreni Policie CR.

‘ 6. PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

V dotéeném Uzemi se nachazeji nebo mohou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné
pfed zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vyty€it. Na zdpadné feSeného
uzemi vede vrchni el.vedeni NN, které bude prelozeno. Na vychodé feSeného Uzemi vede sdélovaci vedeni,
které bude respektovano nebo prelozeno. PFi provadéni téchto praci je tfeba respektovat ochranna pasma
podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich blizkosti.

Podkladem pro zpracovani uUzemni studie byla katastralni mapa s informacemi o inz. sitich
z Uzemniho planu a informace od obce. Navrh siti je orientacni, pro upfesnéni navrhu a pro dalsi stupen je
nutné zpracovat vyskopisné a polohopisné zaméfeni, v&etné inZ.siti. ReSeni napojeni bude upraveno dle
etapizace vystavby.

Vodovod

Zasobeni vodou bude provedeno novym vodovodnim fadem PVC110 napojenym na stavajici
vodovodni fad, vedeny podél stavajici komunikace na jihu Uzemi a zokruhovany na stavajici vodovod
PVC110 na severovychodé Uzemi. Pro protipozarni zajisténi budou na fadu vysazeny nadzemni hydranty.

Na tento vodovodni fad budou napojeny jednotlivé rodinné domy vodovodni pfipojkou z PE 1, které
budou zakonéeny 1,0 m za hranicemi pozemk( vodomérnymi Sachtami. Vodomérné Sachty budou provedeny
dle CSN755411 a Vyhl.&.428/2001Sb. Reseni napojeni bude upraveno dle etapizace vystavby.

Predpokladana potfeba vody: 19RD x 4 os. = 76 0s. x 98,63 l/0s.den = 7496 l/den

Kanalizace

Navrzené feSeni respekiuje oddilnou splaskovou kanalizaci s preCerpavanim odpadnich vod
zapadnim smérem a naslednym &idténim na stavajici COV Ohnistany. Vzhledem k terénu je fe§eném Gzemi
navrzena gravitacni, popfipadé tlakova kanalizace, kterd bude napojena na stavajici kanalizaci v obci.
Regeni napojeni bude upraveno dle etapizace vystavby a vy$kopisného a polohopisného zaméreni.



Napojeni jednotlivych rodinnych domu pro splaskové vody bude provedeno samostatnymi
kanalizacnimi pfipojkami, které budou ukonceny na pozemcich jednotlivych rodinnych dom kanalizacnimi
Sachtami.

Destové vody z navrzené komunikace budou vsakovany podél komunikace v zelenych pasech, toto
feSeni bude upraveno dle hydrogeologického posudku vsakovani a vySkopisného a polohopisné zaméreni
feSené lokality.

Destové vody Ccisté (stfechy, zpevnéné plochy) na jednotlivych parcelach budou v souladu s
ustanovenim vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl. €. 269/2009 Sb. v platném znéni pfednostné akumulovany
a zasakovany na pozemcich jednotlivych stavebniku.

STL plynovod
Obec je zasobovana plynem STL plynovodem. Zasobeni plynem bude provedeno novym STL

plynovodnim fadem PE63 napojenym na stavajici STL plynovodni fad, vedeny podél stavajici komunikace na
severovychodé Uzemi. Z navrzeného plynovodu bude Fe$end lokalita zdsobovana pro Ucely vytapéni a
pFipravy teplé uzitkové vody.

Z tohoto fadu budou jednotlivé rodinné domy napojeny verejnou ¢asti STL plynovodni pfipojky z PE
32, ktera bude zalsténa do prfistavku POZ (plynové odbérni zafizeni) osazeného na hranici oploceni
kazdého RD. Zde bude osazen hlavni uzaveér a fakturaéni plynomér.

Predpokladana bilance spotieby plynu : Vies = 19RD x 2 m® = 38 m*hod.

Elektrorozvody

Pozadovany vykon pro rozvojové plochy bude zajistén mapojenim na stavajici rozvody popf.
napojenim ze stavajici trafostanice. Stavajici vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavk( na vykon
postupné kabelizovana. Zasobovani el.energii bude upfesnéno dle vyjadieni CEZ.

Kabelové vedeni NN bude smyc¢kovat jednotlivé rodinné domy. Kabelové skiiné a elektromérové
rozvadéce budou umistény v oploceni RD, nejlépe 2 sousedni rodinné domy ze spole¢né pojistkové skiine,
umisténé na pozemcich vlastnikd - na hranici obou parcel s komunikaci. UloZeni kabel bude realizovano dle
CSN 736005 v chodnicich, zelenych pasech, pii pfechodu komunikaci pro provoz vozidel v chranicce.
Regeni napojeni bude upraveno dle etapizace vystavby.

Predpokladané naroky na el.energii P; = 19 RD x 11 kW = 209kW, Psoud.= 125kW

7. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Ochrana kulturnich hodnot

Lokalita se nachazi v izemi s archeologickymi nalezy. V pfipadé realizace staveb bude déle stavebni
¢innost provadéna na Uzemi s archeologickymi nalezy a to kategorie UAN IIl. Pro stavebniky z této
skutednosti vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle §22 odst. 2 zdkona CSN &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisli a povinnost umoznit provedeni zachranného archeologického
vyzkumu.

Ochrana pred povodnémi

Lokalita neni zafazena v zadné povodnové zéné. Pokud budou zastavované pozemky zasahovat do
zmeliorovanych pozemku, musi byt zachovana funkénost souvisejicich melioracnich zafizeni a nesmi dojit ke
zhorSeni vodnich pomér( v dané lokalité.

Ochrana ZPF. vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na ZPF, ochrana PUPFL

Pozemky v lokalité Z1 maji tfidu ochrany Il. a IV. Pozemky orné pady pro navrzené zpevnéné plochy
a rodinné domy budou odnaty ze zemédélského pudniho fondu. Pfed zahajenim stavby bude provedena
skryvka ornice. Zemina z vykopu bude vyuzita k terénnim Upravam na pozemcich uréenych k zastavbe.
Lokalitu nezasahuje ochranné pasmo lesa.

Vymezeni pozemku pro vefejné prospésné stavby
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny verejné prospésné stavby.

Civilni ochrana, obrana a bezpec¢nost ]
Uzemni studie respektuje pozadavky civilni ochrany, obrany statu a pozarni ochrany dle UP
Ohnistany a platnych pravnich pfedpisa.

Zéasady zajisténi pozarni ochrany staveb
Zasobovani pozarni vodou je zajisténo ze skupinového vodovodu pomoci pozarnich hydrantd v
souladu s prislusnymi normami. Pro uvazovanou vystavbu bude zajistén dostate¢ny zdroj pozarni vody podle




CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb - zasobovani vodou; a dale CSN 75 2411 Zdroje pozarni vody a
pFijezdové komunikace pro pozarni vozidla podle CSN 73 0802, resp. CSN 73 0804.
Vnitfni pozarni voda se pro jednotlivé rodinné domy nepozaduije, ostatni objekty dle posouzeni.
Vné&j$i pozarni voda - pozadavek pro RD o zastavéné plose do max. 200m2, dle CSN 730873:
Tab. 1, pol. 1 - hydrant ve vzdalenosti 200/400
Tab. 2, pol. 1 - potrubi DN 80, Q=4 1l/s, v=0,8 m/s

Odstupova vzdalenost jednotlivych objektll nebude zasahovat do sousednich pozemk( - bude
posouzeno v samostatné projektové dokumentaci. Pfi umisténi rodinnych domu a ostatnich staveb budou
dodrZeny predpisy o pozarnim zabezpeceni téchto objektu.

V navrhu se jedna o zfizeni komunikaci (obytné ulice) verejné, prujezdné, obousmérné. Navrzené
komunikace zabezpecuji pfijezd pozarnich vozidel az k hranici jednotlivych pozemkd a zaroven do
vzdalenosti max. 50m od jednotlivych staveb. Navrzené komunikace odpovidaji pozadavku CSN 730833, &l.
3.4.1 - Sife pfijezdové komunikace k rodinnému domu min. 3,0m, pfijezd zaji§tén do max. vzdalenosti 50m.
Sjezdy k rodinnym domdm budou feSeny v ramci projektové dokumentace jednotlivych rodinnych domu,
pFijezd zajistén do max. vzdalenosti 50m.

Pfi provadéni stavebnich praci - zfizeni inzenyrskych siti a komunikace bude zajistén prijezd po
stavajicich komunikacich v $ifi min. 3m - prlijezd pozarnich vozidel. Jedna se o stavajici mistni komunikace.
Po ukonceni stavebnich praci nesmi byt poSkozeno protipozarni znaceni (hydranty). V trase novych
inzenyrskych siti dojde ke kfizeni a soubéhu s ostatnimi podzemnimi sitémi. Kfizeni a soubéh s témito
podzemnimi vedenimi je navrzeno dle CSN 736005 a pozadavku majitelll t&chto siti. Pfed provadénim
zemnich praci budou trasy jednotlivych podzemnich siti fFadné vytyCeny a nesmazatelné oznaceny v terénu. V
mistech kfizeni nebo soubéhu jednotlivych siti budou zemni prace provadény ru¢né. Plynovod bude ukoncen
na hranici jednotlivych pozemkl v typovém HUP. Ochranné pasmo kolem HUP ¢&ini 1,5m, kde zakaz
manipulace s otevienym ohném. Stavba se nachazi v ochranném pasmu el.vedeni VN.

8. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI A OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAViI

Ochrana a tvorba zivotniho prostfedi

Prvky USES se v dané lokalité nevyskytuiji.

Verfejné prostranstvi je navrzeno podél navrzené komunikace je vymezeno o min.Sifce 20m a 24m.
Verejné prostranstvi je navrzeno s moznosti vyszadby vzrostlé zelené a moznosti parkovani pro \éel"'ejnost.

Celkova plocha tohoto prostranstvi je min. 1800m , celkova navrzena plocha je v navrhu cca 2950m .

Ochrana vefejného zdravi
Uzemni studie respektuje regulativy stanovené pro plochu bydleni - v rodinnych domech - venkovské
- BV, které souvisi s ochranou vefejného zdravi.

9. DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

Druh a Gc¢el umistovanych staveb jsou dané Uzemnim planem, je pocitano s vystavbou rodinnych
domu, popf. jiny druh staveb bude upfesnén v dalSim stupni PD dle pfipustného vyuziti lokality.

10. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Umisténi rodinného domu na parcele €. 7 a 8 bude mimo ochranné pasmo sdélovaciho kabelu nebo
bude provedena prelozka sdélovaciho kabelu, vSe bude odsouhlaseno dle vyjadreni Cetin.

Bude provedena prelozka vrchniho el.vedeni NN, ktera vede pfes parcely ¢.18, 19, 20, pfelozka bude
provedena dle vyjadreni CEZ.

Ochranna pasma elekiroenergetickych zarizeni - ddno zdkonem 458/00 Sb.

u venkovniho vedeni se jedna o souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach
vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho
strany:

-1kV az 35 kV - vodice bez izolace 7 m

-1 kV az 35 kV - vodi¢e s izolaci 2 m

-1kV az 35 kV - zavés. kabelové vedeni 1 m




-35kVaz110kVi2m

-110kV az220 kV 15 m

- 220 kV az 400 kV 20 m

-nad 400 kV 30 m

- zavésné kabelové vedeni 110 kV 2 m

- zafizeni vlastni telekom. sité drzitele licence 1 m

u podzemniho vedeni:

-do 110 kV 1 m od krajniho kabelu oboustranné

- nad 110 kV 3 m od krajniho kabelu oboustranné

u elektrickych stanic

- u venkovnich elektr. stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach - 20 m od oploceni nebo od vnéjsiho
lice obvodového zdiva

- u stozarovych elektrickych stanic s pfevodem napéti z Urovné nad 1 kV a menSi nez 52 kV na Uroven
nizkého napéti - 7 m

- u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na
uroven NN - 2m

- u vestavénych elektrickych stanic - 1 m od obestavéni

- u vyrobny elektfiny je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 20 m kolmo na

Vv

Ochranna pasma plynarenskych zafizeni - dano zdkonem 458/00 Sb.

- u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodud a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v zastavéném
Uzemi obce - 1 m na obé strany od pudorysu

- u ostatnich plynovodi a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od padorysu

- u technologickych objektd 4 m na v§echny strany od pudorysu

Ochranna pasma teplarenskych zafizeni - dano zakonem 458/00 Sb.
- U zarfizeni na vyrobu ¢i rozvod tepla - 2,5 m od zafizeni
- u vyménikovych stanic - 2,5 m od plGdorysu

Ochranna pasma vodovodnich fadu a kanalizaénich stok - ddno zdkonem 274/01 Sb.

- ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni
stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm vcéetné, 1,5m

b) u vodovodnich fadll a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm, 2,5 m

| 11. UDAJE O POCTU LISTU A POETU VYKRESU UZEMNi STUDIE

A. Textova ¢ast , véetné odavodnéni - 8 lista A4

B. Vykresova ¢ast: )
1. Situace SirSich vztaht - vyfez z UP 1:5000
2. Situace - urbanisticky navrh 1:500
3. Situace technické infrastruktury - 1:500

ODUVODNENI UZEMNI STUDIE

| 1. UDAJE O PORIZENI UZEMNIi STUDIE

Méstsky ufad Novy Bydzov, odbor vystavby a zivotniho prostfedi, je ve smyslu §6 odst.2 zakona
€.183/2006 Sb., v platném znéni (dale stavebni zakon), pofizovatelem Gzemni studie lokality ,Ohnistany Jih*
v obce Ohnistany. Uzemni studie ,Ohnistany Jih“ bude zpracovana jako uUzemni planovaci podklad pro
rozhodovani v izemi dle §30 stavebniho zakona.



| 2. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNI STUDIE S PLATNOU UPD

Uzemni plan Ohnigtany byl vydan 4.7.2018 s nabytim Gg&innosti 19.7.2018. Uzemni studie zohledriuje
platnou Uzemné planovaci dokumentaci, funkéni vyuziti feSeného Gzemi dle UP Ohnistany a podminky
vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV.

| 3. UDAJE O SPLNENi ZADANI UZEMNi STUDIE

Uzemni studie byla zpracovana na zakladé schvaleného zadani. Uzemni studie bude po jejim
zapséani do evidence Gzemné planovaci ginnosti v CR podkladem pro rozhodovani v izemi.

Rozvojovéa plocha Z1 je situovana v navaznosti na zastavéné Gzemi v jizni ¢asti Ohnistan. Dopravni
napojeni je ze stavajici mistni komunikace a silnice 111/28047. Uzemni studie je vychozim dokumentem pfi
rozhodovani v daném Uzemi, ktera feSi jeji vnitfni organizaci, koncepcni urbanistické FeSeni verejné
infrastruktury (dopravni a technické infrastruktury), prostorové uspofadani, vymezuje vefejné prostranstvi tak,
aby vznikl urbanisticky plnohodnotny obytny celek.

| 4. KOMPLEXNIi ZDUVODNENiI NAVRHOVANEHO RESENI

Cile uzemni studie, které stanovilo jeji zadani, byly v potfebné mife naplnény. Jedna se o stanoveni
regulacnich prvkd pro stavby a Upravy v feSeném Gzemi, které umoziuj jeho vyuzivani za podminek rozvoje
a ochrany jeho hodnot. Navrzena zastavba v feSeném tzemi je pfizplsobena charakteru obce.

~ Uzemni studie zohlednuje platné Gzemné planovaci dokumentace, funkeni vyuZiti feSeného uzemi
dle UP OhniStany a podminky vyuziti dot€enych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti plochy bydleni - v
rodinnych domech - venkovske - BV.

Sitka plochy vefejného prostranstvi je navrzena vrozmezi 20 az 24 m vzhledem k neexistenci

vySkopisného a polohopisného zaméfeni, hlavné umisténi mistni komunikace na jihu feSeného Uzemi.
V ramci GUzemni studie jsou spinény pozadavky na dopravni obsluznost Uzemi, pfistup pozarni techniky a
parkovani. Pro napojeni pozemkd na komunikace i inzenyrské sité jsou navrzena dostate¢né kapacitni
vefejna prostranstvi. DeStové vody z navrzené komunikace budou vsakovany podél navrzené komunikace
dle hydrogeologického posudku vsakovani, popf. odvedeny a napojeny na stavajici destovou kanalizaci, vSe
bude upfesnéno podle vySkopisného a polohopisné zaméreni feSené lokalit.

5. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY
NA VYUZiVANi UZEMI

Uzemni studie byla zpracovéana v souladu se stavebnim zakonem.

Rozvoj v Uzemi je stanoven zejména s ohledem na podminky pro hospodarné vyuziti Uzemi,
komplexni FeSeni Ucelového vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi, konkretizace ochrany vefejnych zajmu v Gzemi.

Umisténi rodinnych domud je orientacni a bude splhovat vyhlasku €.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vysvétleni pojmu a zkratek
CR - Ceska republika

UP - Gzemni plan

RD - rodinny diim

COV - gistirna odpadnich vod
OP - ochranné pasmo

PD - projektova dokumetace
SB - Sbirka zakonu

NP - nadzemni podlazi

TP - technické podminky

STL plynovod - stfedotlaky plynovod
ku. - katastralni uzemi

KN - Katastr nemovitosti CR
VN - vysoké napéti




