
SMLOUVA O KOUPI NEMOVITOSTI 


Obec Vlachovice
IČO 00284670
se sídlem ve Vlachovicích, č.p. 50, PSČ 763 24
zastoupená starostou Zdeňkem Hověžákem
na straně jedné jako „prodávající“

a

r. č. 
trvale bytem v                               č. p., PSČ  
na straně druhé jako „kupující“,

dále společně označováni též jako „smluvní strany“,


uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku
tuto smlouvu o koupi nemovitosti 
(dále jen „smlouva“)

I.
1. Obec Vlachovice, jako prodávající, má ve svém výlučném vlastnictví nemovitost – pozemek parc. č.             – orná půda, zapsán na LV č. pro kat. úz. Vlachovice, obec Vlachovice    , vedeném u Katastrálního úřadu pro Zlínský kraj, Katastrální pracoviště Valašské Klobouky.

2. Kupující prohlašuje, že se seznámil s aktuálním stavem zápisů v katastru nemovitostí na listu vlastnictví specifikovaném v čl. I. odst. 1 této smlouvy a že proti němu nevznáší žádné námitky.

3. Účelem uzavření této smlouvy je převod nemovitosti – pozemku, na němž má kupující zájem postavit rodinný dům pro bydlení, a pro tento jediný účel je dle této smlouvy oprávněn pozemek použít.


II.
1. Prodávající prodává                                          , jako kupujícímu, nemovitost specifikovanou v čl. I. odst. 1 této smlouvy, tedy pozemek parc. č.         v k. ú,                                  do jeho výlučného vlastnictví, a to tak, jak tuto nemovitost sám držel, užíval či k tomu byl oprávněn, to je i se všemi právy a povinnostmi a se všemi součástmi a příslušenstvím nemovitosti. 

2. Součástí předmětu koupě je i odběrné místo k připojení k distribuční soustavě z napěťové hladiny nízkého napětí a přípojka vodovodu a kanalizace vybudovaná prodávajícím. Tyto přípojky se touto smlouvou rovněž převádějí do vlastnictví kupujícího. 

3. Kupující prohlašuje, že předmět koupě vymezený dle odst. 1 a 2 (dále také jen „předmět koupě“) kupuje a přijímá do svého výlučného vlastnictví. Kupující prohlašuje, že kupní cenu za předmět koupě hradí ze svých výlučných finančních prostředků.


III.

1. Kupní cena předmětu koupě dle této smlouvy jako cena dohodnutá – smluvní činí                ,- Kč, včetně DPH, slovy:                                                                             korun českých.

2. Prodávající a kupující prohlašují, že celá kupní cena ve výši           ,- Kč včetně DPH bude uhrazena ze strany kupujícího převodem na bankovní účet prodávajícího č.4129661/0100  vedený u Komerční banky a.s.,  a to do 30-ti kalendářních dnů od podpisu této smlouvy, což obě smluvní strany potvrzují svými vlastnoručními podpisy této smlouvy níže. 


3. Návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí podle této smlouvy je možno podat ihned po úhradě kupní ceny.
IV.

1. Prodávající prohlašuje, že:
· na předmětu koupě dle této smlouvy neváznou žádná věcná břemena, zástavní práva, omezení nebo zákaz převodu či jiného nakládání s předmětem této smlouvy, stejně jako práva věřitelů vyplývající z nařízeného výkonu rozhodnutí nebo exekuce ani další právní povinnosti nebo jiné závazky či dluhy, 
· neexistuje jakákoliv překážka, např. v podobě soudního, rozhodčího, správního, exekučního či jiného řízení souvisejícího s předmětem této smlouvy, která by znemožňovala převod podle této smlouvy či splnění záměru a účelu této smlouvy, tedy by kupující straně jakkoliv bránila ve výkonu vlastnického práva, zejména že straně prodávající nebylo doručeno žádné usnesení o nařízení exekuce či výkonu rozhodnutí, nebylo vůči ní zahájeno insolvenční řízení a ani k němu nejsou dány důvody či splněny k tomu podmínky, a dále že nejsou dány, podle vědomí strany prodávající, v okamžiku podpisu této smlouvy žádné důvody, pro něž by mohlo být případně jakkoliv napadeno vlastnictví strany prodávající a o kterých by prodávající strana věděla,
· ke dni podpisu této smlouvy nepozbyl k předmětu koupě dle této smlouvy vlastnické právo v důsledku jakéhokoliv soudního či jiného rozhodnutí, předmět této smlouvy nepřevedl na žádný třetí subjekt ani nijak jinak nezcizil, a že je oprávněn bez omezení nakládat s předmětem koupě, zejména pak způsobem podle této smlouvy.

2. Na tomto stavu popsaném dle čl. IV. odst. 1 této smlouvy se prodávající zavazuje až do doby zápisu vkladu vlastnického práva ve prospěch kupujícího nic nezměnit.

3. Kupující prohlašuje, že je mu znám stav předmětu koupě dle této smlouvy, byl s ním seznámen, a to jak po stránce zápisu v katastru nemovitostí, tak i v otázce věcného stavu, s tím, že kupující strana měla možnost si předmět koupě dle této smlouvy detailně prozkoumat a obhlédnout, takže tento předmět koupě v tomto stavu, v jakém jej shledal, má zájem koupit a bez výhrad převzít.


4. Kupující dále výslovně prohlašuje, že si je vědom toho, že pozemek, který je předmětem koupě dle této smlouvy je evidován jako zahrada a pro naplnění účelu této smlouvy (výstavby rodinného domu) je třeba provést jeho vynětí ze zemědělského půdního fondu.

V.
Výhrada zpětné koupě a zákaz zcizení a zatížení
1. Smluvní strany si s ohledem na účel uzavření této smlouvy uvedený v jejím čl. I. odst. 3 dále sjednávají výhradu zpětné koupě k předmětu koupě dle této smlouvy, tedy k pozemku parc. č              v k. ú. Vlachovice, a to jako právo věcné, zapsané do katastru nemovitostí, za následujících podmínek:
a) V případě, že kupující nezahájí do pěti let od podpisu této smlouvy oběma smluvními stranami stavební práce na výstavbě rodinného domu na pozemku, který je předmětem koupě dle této smlouvy, a to podle platného stavebního povolení či ohlášení stavebnímu úřadu, je prodávající oprávněn uplatnit právo zpětné koupě. Za zahájení stavebních prací se považuje alespoň dokončení základů a základové desky pro stavbu dle dokumentace stavebního povolení či ohlášení.
b) Prodávající uplatní právo zpětné koupě zasláním písemného žádosti - oznámení kupujícímu o uplatnění práva zpětné koupě s výzvou k předání předmětu koupě a s jedním vyhotovením smlouvy o zpětné koupi, jejíž trojí vyhotovení smluvní strany dnešního dne podepsaly spolu s podpisem této smlouvy a ponechaly v rukách prodávajícího za účelem případného uplatnění práva zpětné koupě, na adresu kupujícího uvedenou v záhlaví této smlouvy, spolu s vrácením kupní ceny sjednané dle čl. 3 odst. 1 této smlouvy. Listiny dle předchozí věty prodávající odešle formou doporučeného dopisu do vlastních rukou adresáta na adresu kupujícího, přičemž zásilka s žádostí - oznámením odeslaná s využitím provozovatele poštovních služeb se považuje za doručenou pátým dnem od jejího odeslání, bez ohledu na to, zda ji adresát od provozovatele poštovních služeb převzal či nikoli.
c) Právo zpětné koupě musí prodávající uplatnit nejpozději do 2 let od uplynutí lhůty pro zahájení stavby dle písm. a), jinak právo zpětné koupě zaniká. 
d) Kupující musí v případě zpětné koupě vrátit předmět koupě prodávajícímu v nezhoršeném stavu, a to jak stavu fyzickém, tak stavu právním, kdy za porušení tohoto ustanovení se považuje např. zápis exekutorského či soudcovského zástavního práva na dané nemovitosti apod. Kupující nemá nárok na úhradu nákladů, které vynaložil na zlepšení předmětu koupě ani na jakékoli náklady pro jeho zachování.

2. Smluvní strany si s ohledem na účel uzavření této smlouvy uvedený v jejím čl. I. odst. 3 dále sjednávají zákaz zcizení a zatížení předmětu koupě (tedy pozemku parc. č.             v k. ú. Vlachovice s věcnými účinky, a to následovně:
a) Kupující nesmí jakkoli zcizit (ať už úplatně či bezúplatně) předmět koupě dle této smlouvy po dobu sedmi let od podpisu této smlouvy oběma smluvními stranami.
b) Kupující nesmí po dobu sedmi let od podpisu této smlouvy oběma smluvními stranami předmět koupě zatížit jakýmkoli věcným právem uvedeným v z. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník a dále nesmí po stejnou dobu zřídit k pozemku jakékoli věcné břemeno či služebnost, předkupní právo, zástavní právo, výměnek, nájem, pacht a nesmí jej zatížit ani jakýmkoli jiným právem ve prospěch třetích osob.

3.Kupující je povinen s ohledem na účel uzavření této smlouvy uvedený v jejím čl. I odst. 3 zkolaudovat stavbu určenou k bydlení, a to do 7 let od podpisu této smlouvy.

3. Smluvní strany se dohodly, že v případě porušení podmínek uvedených v čl. V odst. 1 písm. a) a odst. 2 písm. a) a b) a odst. 3 této smlouvy zaplatí kupující prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 100 000,- Kč, a to do 7 dnů od doručení výzvy prodávajícího k zaplacení této smluvní pokuty na adresu kupujícího uvedenou v záhlaví této smlouvy. Prodávající je v případě uplatnění práva zpětné koupě a současného uplatnění nároku na smluvní pokutu dle předchozí věty tohoto odstavce oprávněn započíst tuto svoji pohledávku oproti pohledávce kupujícího na vrácení kupní ceny.
4. Smluvní strany se zároveň pro případ, že by si kupující pro financování výstavby rodinného domu pro vlastní bydlení na pozemku, který je předmětem koupě dle této smlouvy, sjednával hypoteční nebo jiný obdobný úvěr účelově vázaný na výstavbu vlastního bydlení (např. ze stavebního spoření), dohodly, že zřízení zástavního práva a zákazu zcizení a zatížení ve prospěch úvěrující banky za účelem čerpání hypotečního úvěru pro výstavbu rodinného domu na tomto pozemku se pokládá za výjimku z ustanovení o zákazu zatížení, resp. prodávající (jako oprávněný ze zákazu zatížení a zcizení a z práva zpětné koupě) se zřízením zástavního práva a zákazu zatížení a zcizení úvěrující bankou na tomto pozemku výslovně souhlasí.


VI.
1. Daň z příjmu v souvislosti s prodejem předmětu této smlouvy a osvobození od této daně se řídí zákonem č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů, v platném znění, kdy stanovených podmínek si je strana prodávající dle svého prohlášení plně vědoma.

1. Poplatek spojený s návrhem na vklad vlastnického práva, výhrady zpětné koupě a zákazu zcizení do katastru nemovitostí podle této smlouvy hradí kupující.


VII.
1. Do doby zápisu vkladu vlastnického práva a práv vyplývajících z čl. V této smlouvy jsou obě smluvní strany svými smluvními projevy vázány a zavazují se, že až do provedení vkladu práva dle této smlouvy se zdrží jakýchkoliv činností, které by vedly či mohly vést ke zmaření či ztížení tohoto právního jednání a smlouvy.

2. Vlastnictví k předmětu koupě dle této smlouvy přejde na kupujícího vkladem do katastru nemovitostí s účinky k okamžiku, kdy byl návrh na vklad doručen Katastrálnímu úřadu pro Zlínský kraj, katastrální pracoviště Valašské Klobouky. Odpovědnost za vznik škody na předmětu koupě dle této smlouvy přechází na stranu kupující dnem převzetí předmětu koupě dle této smlouvy, kterým je den podpisu smlouvy. O předání a převzetí nebude pořizován protokol. 

3. Podle této smlouvy a po povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí může příslušný katastrální úřad vyhotovit nový list vlastnictví a zapsat na něm skutečnosti a změny vyplývající z této smlouvy, resp. zapsat tyto skutečnosti a změny na již existující list vlastnictví, a to po podání návrhu na vklad v souladu s touto smlouvou.

4. Smluvní strany se zavazují, že budou postupovat v souladu s oprávněnými zájmy druhé strany, které jsou jim známy nebo jim musí být s přihlédnutím ke všem okolnostem známy a že uskuteční veškerá právní jednání, které se ukážou být nezbytná pro realizaci jednání podmíněných k platnosti, účinnosti a realizaci této smlouvy. Závazek součinnosti se vztahuje pouze na taková jednání, která přispějí či mají přispět k dosažení účelu této smlouvy.

5. V případě, že by příslušný katastrální úřad pravomocně rozhodl o zamítnutí vkladu vlastnického práva či zápisu práv dle čl. V této smlouvy do katastru nemovitostí, mají strany této smlouvy povinnost učinit vše, co po nich lze spravedlivě požadovat, aby došlo k naplnění smyslu této smlouvy – převodu vlastnického práva a zápisu výhrady zpětné koupě a zákazu zcizení, čímž se rozumí např. doložení listin požadovaných katastrálním úřadem či odstranění jiných formálních nedostatků, včetně případně sepsání a uzavření nové ke vkladu způsobilé smlouvy v duchu a smyslu této smlouvy, čímž však nemůže být dotčena výše sjednané kupní ceny. Pokud vklad vlastnického práva by nebyl ani poté možný z objektivních důvodů, ruší se tato smlouva od počátku. Tento odstavec tohoto článku smlouvy je plně oddělitelný od ostatních ustanovení smlouvy.


VIII.
1.  Jakákoliv změna této smlouvy, její úprava, či zrušení mohou být provedeny pouze písemnou formou na listině podepsané všemi jejími účastníky. Smluvní strany současně prohlašují, že tato písemná smlouva nahrazuje veškerá případná ústní ujednání mezi nimi stran předmětu této smlouvy učiněná před podpisem této smlouvy.

2.  Práva a povinnosti neupravené touto smlouvou se řídí ustanoveními občanského zákoníku a ostatními právními předpisy českého právního řádu.

3.  Smluvní strany vzájemně prohlašují a stvrzují svými podpisy, že si smlouvu řádně zvážily, její celý text přečetly a pochopily, souhlasí s jejím obsahem a že ji uzavírají o své svobodné vůli, nikoliv pod nátlakem, když nepožadují v této smlouvě žádnou další změnu ani doplnění.

4.  Smluvní strany berou na vědomí skutečnost, že smlouva je uzavřena, jakmile se účastníci shodnou na jejím obsahu, okamžikem podpisu smlouvy všemi smluvními stranami s tím, že od tohoto okamžiku jsou svými smluvními projevy vázány. Datum uvedené níže je datem zpracování této smlouvy a pouze nevyplývá-li z jiných skutečností něco jiného, pak také datem podepsání této smlouvy všemi jejími účastníky. Jiné skutečnosti v tomto smyslu mohou vyplývat kupř. z data legalizace podpisů jednotlivých smluvních stran na této smlouvě, kdy za dovršení procesu uzavření smlouvy se pak má datum podpisu v časové posloupnosti poslední.

5.  Uplatnění práva nebo nároku podle této smlouvy nevylučuje uplatnění jiných práv a nároků vyplývajících stranám ze zákona. Právo na náhradu škody není žádným ustanovením této smlouvy dotčeno, a to ani případnými ustanoveními sankčními, které, jsou-li sjednány, tvoří samostatné nároky nezávislé na nárocích ohledně náhrady škody, a ani případným odstoupením od smlouvy. Zánikem platnosti či účinnosti smlouvy, včetně odstoupení od smlouvy, nezaniká nárok na náhradu škody.

6.  Je-li nebo stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatné či neúčinné, nedotýká se to ostatních ustanovení této smlouvy, která zůstávají platná a účinná. Smluvní strany se v tomto případě zavazují dohodou nahradit neplatné či neúčinné ustanovení novým platným a účinným ustanovením, které nejlépe odpovídá původně zamýšlenému ekonomickému, právnímu či jinému účelu ustanovení neplatného/neúčinného a smlouvy jako celku. Do té doby platí odpovídající úprava obecně závazných právních předpisů ČR.

7.  Smluvní strany dále prohlašují, že jsou plně svéprávné a neví o žádné skutečnosti, která by jim bránila tuto smlouvu platně uzavřít.

8.  Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu a účinnosti jen v případě úhrady kupní ceny. 

9.  Smlouva byla vypracována ve třech vyhotoveních, každé s platností originálu, z nichž:
· 1 vyhotovení obdrží příslušný katastrální úřad,
· po 1 vyhotovení obdrží každá ze smluvních stran po jejím podpisu.

V                           dne 

__________________________				___________________________
		       							
		            Kupující						           , starosta
										    prodávající
     










                                                       Doložka podle § 41 zákona č. 128/2000 Sb.
Potvrzuje se tímto, že záměr Obce Vlachovice prodat nemovitost dle této kupní smlouvy byl zveřejněn v souladu se zák. č. 128/2000 Sb., o obcích, v platném znění, a to od                           do                  na úřední desce obce. Potvrzuje se současně, že prodej nemovitosti způsobem a za podmínek v této smlouvě shora uvedených byl schválen usnesením Zastupitelstva obce                    ze dne 

V                           dne 

								____________________________
							                  Zdeněk Hověžák, starosta
