NAVRH SMLOUVY

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Obec Holede¢
Hvoledeé 30, 438 01 Holedec
1C:00556297

(déle jen ,,pronajimatel*)

(dale jen ,,najemce")

uzaviraji dle ust. § 2302 a nésl. obcanského zakoniku tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

L.
Piedmét a vymezeni piredmétu smlouvy

1. Pronajimatel jako vylu¢ny vlastnik nemovitosti ¢.p. 30 v Holede¢i (p.st.33/4, k.u. Holedec).
Predmétem najmu jsou nebytové prostory (restaurace a zazemi, véetné sklepnich prostor a venkovniho
posezeni) v ptizemi budovy €.p. 30, a to véetné vSech soucasti, za i€elem provozovani restaura¢niho

zatizeni.
2. Najemce je opravnén vymezené prostory uzivat pouze pro provozovani restaurace.

II.
Doba trvani najmu

Néjem se sjednava na dobu urcitou od 1.2.2027 do 31.1.2032

I11.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce prohlasuje, Ze se fadné seznamil se stavem pronajimanych prostor, a v tomto stavu je
pfevezme a bude udrzovat a uzivat fadnym a obvyklym zplisobem s péci fadného hospodate.

3. Najemce je opravnén opatiit pronajaté prostory Stitem s logem pivovaru.

4. Najemce neni opravnén provadét v pronajatych prostorach stavebni upravy bez pisemného
souhlasu vlastnika.

5. Néjemce se zavazuje nepronajimat pfedmétnou prostory, a to ani jeji cast tfetim osobam. V
pripad¢, Ze se tak stane, ma pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy.
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6. Najemce je povinen na vlastni ndklady provadét béznou udrzbu pronajaté prostor véetneé drobnych
oprav, malovani a ohlasovat bez zbytecného odkladu pronajimateli potfeby oprav nad rdmec b&zné
udrzby, dodrzovat predpisy platné na seku protipozarni prevence, bezpecnosti a ochrany zdravi pii
praci, ochrany zivotniho prostfedi, hygieny a likvidace odpadu.

7. Maximalni oteviraci doba venkovniho posezeni bude stanovena (pouze v mésicich duben-zaii) na:
Po — Ct do 22:00 hod

P4 — So do 24:00 hod

Ne — do 22:00 hod

Ve venkovnich prostorach neni povolena hudebni produkce mimo akei povolenych obci.

Poruseni téchto pravidel je divodem k ukonceni ndjemni smlouvy.

Iv.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen udrzovat pronajaté prostory ve stavu zptsobilém k fadnému uzivani.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
pronajatych prostor.

V.
Néjemné za uzivani pronajatych prostor

1. Vyse mé&si¢niho najemného €ini .........ocueeeene. KC (SIOVY: toiieieiiicieciecieeie e ).
Zalohy na energie (elekttfina 7 000,- K¢) a vodu (vodné+ stoc¢né 1 000,- K¢) ¢ini 8 000,- K& mésicné.
Ro¢ni vyuctovani bude provedeno dle skuteéné spotieby vzdy v dubnu (voda) a v fijnu (el.)
prislusného kalendainiho roku za uplynulé obdobi (dle odectovych métidel).

Provozni néklady hradi ndjemce (sluzby, odpady, otop).

2. Najemné a zalohy na energie a vodu jsou splatné vzdy do konce kazdého ptislusného
kalendainiho mésice. Platby je mozné uhradit v hotovosti na pokladné pronajimatele piipadné
pfevodem na ucet - 8926481/0100, v.s. 30.

Najemce sloZi kauci ve vysi jednoho mésicniho najemného vcetné jedné zalohy za energie a vodu
pri podpisu smlouvy.

V piipad€ zpozdéni platby ndjemného o 30 dni bude kauce pouzita na thradu dluzné castky vcetné
uhrady za energie a vodu a s ndjemcem bude ukon¢ena najemni smlouva.

V piipadé, ze nebude porusena platebni moralka, bude kauce pouzita na thradu posledni platby
najemného a zaloha za energie a vodu bude pouzita ke kone¢nému vytétovani za energie a vodu.

3. Povinnost platit ndjemné a zalohy za sluzby vznika dnem vzniku najmu a kon¢i dnem zaniku
najmu, bez ohledu na okamzik obsazeni a vyklizeni pronajaté mistnosti. V piipadé, Ze najemce
mistnost po skonceni najmu nevyklidi, ma pronajimatel pravo na vydani bezdiivodného obohaceni.

VL
Zanik najmu

1. Najem ujednany na dobu urcitou mize kazda ze stran vypovédét i pred uplynutim ujednané doby
z duvodu uvedenych v § 2308 a § 2309 obcanského zakoniku. Ve vypovédi musi byt uveden jeji
divod. Vypoveédni doba je tfimésicni a pocind bézet prvym dnem mésice nasledujicitho po jejim
dorudeni s tim, Ze skon¢i poslednim dnem pfislusného kalendarniho mésice.
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2. 'V ptipad¢ skonceni najmu je ndjemce povinen uvést pronajaté prostory do ptvodniho stavu s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani a odstranit $tit a poutace. Zmény provedené
bez souhlasu pronajimatele nezakladaji najemci pravo k uhradé nakladt s nimi spojenymi.

VIII.
ZaveéreCna ustanoveni

1. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi ucastniky této smlouvy ustanovenimi
obcanského zékoniku.

2. Veskeré zmény a doplitky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny pouze
formou pisemného dodatku podepsaného obéma ucastniky.

3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

4. Ugastnici této smlouvy prohladuji, e byla uzaviena podle jejich skute¢né a svobodné vile.
Smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

V HoledeCidne .....oooovvvvvviiii...

Pronajimatel Néjemce



