Obec Malé Brezno
a

[kupujici]

KUPNI SMLOUVA

pozemek pro vystavbu rodinného domu



Kupni smlouva uzaviena dle § 2128 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen

,,oblansky zakonik®) (dile jen ,,Smlouva“)

Smluvni strany:

1) Obec Malé Bfezno
ICO: 002 66 060
Se sidlem: Malé Biezno ¢.p.1, PSC 434 01
Zastoupend: Frantiskem Stréblem, starostou
Cislo uétu: 107572463/2250 Banka CREDITAS as.
(dale jen ,,Prodavajici®)

2) , nar.
Trvale bytem:

(dile jen ,,Kupujici®)
(Prodavajici a Kupujici spolec¢né dale také jako ,,Smluvni strany” ¢i jednotlive ,,Smluvni strana®);

Vzhledem k tomu, Ze

(A)  Prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. o vyméfe m? (druh
pozemku — ornd puda), nachazejictho se v katastralnim dzem{ Malé Bfezno, obec Malé Biezno,
vedeno na listu vlastnictvi ¢. 1, v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR
vykonava Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most (dale souhrnné jen
,Pfedmét prevodu®). Informativni vypis z katastru nemovitosti obsahujic{ specifikaci definovaného
Predmétu pievodu tvoii P¥ilohu 1 této Smlouvy; a

(B) Prodavajici si pfeje Predmét pfevodu Kupujicimu prodat a Kupujici si pfeje Pfedmét pfevodu od
Prodavajictho nabyt za podminek dohodnutych v této Smlouve;

se Smluvni strany dohodly takto:

1 Pfedmét Smlouvy

1.1 Prodavajici touto Smlouvou prodava shora uvedeny Pfedmeét prevodu, spolu se vSemi pravy,
povinnostmi, soucastmi a piislusenstvim, Kupujicimu a Kupujici jej do svého vyluéného
vlastnictvi, spolu se vSemi pravy, povinnostmi, soucastmi a pifslusenstvim, kupuje a pfijima.

1.2 Prodavajici se dale zavazuje, ze Kupujicimu umozni nabyt vlastnické pravo k Predmeétu

ptevodu a Kupujici se zavazuje, ze za Pfedmeét pfevodu zaplati Prodavajicimu kupni cenu

uvedenou v této Smlouve nize.

2 Kupni cena a platebni podminky
2.1 Kupni cena Pfedmétu pfevodu, schvilena na zasedani zastupitelstva obce Malé Brezno dne
usnesenim €. , ¢inf ¢astku odpovidajici cené v misté a ke dni uzavieni
této Smlouvy obvyklé, a to ve vysi K¢ (dale jen ,,Kupni cena®), coz odpovida

kupni cené ve vysi K¢ za 1 m? vymeéry Predmétu pfevodu.



2.2

2.3

2.4

2.5

Smluvnf strany se dohodly, ze Kupujici dale Prodavajicimu uhrad{ poplatek spojeny s vkladem
vlastnického prava k Pfedmeétu pievodu dle této Smlouvy do katastru nemovitosti, ktery ¢ini
2000 Ke.

Smluvn{ strany se dohodly, ze Kupni cena bude Kupujicim uhrazena na tucet Prodavajiciho

uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 10 dnt ode dne uzavieni této Smlouvy.

Pro piipad prodleni s thradou penézitého plnéni dle této Smlouvy ma Prodavajici narok
v navaznosti na § 1802 obcanského zakoniku na drok z prodleni v zakonné vysi. Vedle droku
z prodlenf ma také Prodavajici pravo na jednorizovou smluvni pokutu ve vysi 8 000 K¢,
pokud bude Kupujici v prodleni suhradou Kupni ceny, pifpadné jakéhokoli jiného
penézitého plnéni dle této Smlouvy, déle jak 8 dni.

Kupujici bere na védomi, ze pokud nebude Kupni cena v plné vysi, pfipadné jakékoli jiné
penézité plnéni dle této Smlouvy, uhrazena fadné a vcas, je Prodavajici opravnén od této

Smlouvy jednostrannym pisemnym prohlasenim kdykoli odstoupit.

Zavazky Smluvnich stran
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Smluvn{ strany se timto vyslovné dohodly na nize uvedenych podminkach prodeje Pfedmeétu
ptevodu, kdy pfi nesplnéni, byt’ i jen né¢které z nich méa Prodavajici pravo od této Smlouvy
odstoupit. Kupujici vyslovné prohlasuje, ze je si védom nize uvedenych podminek, bere je na

védomi, souhlasi s nimi a zavazuje se je splnit:

@) Pfedmét pfevodu je urcen a touto Smlouvou prodavan vyhradné ke stavbé
rodinného domu spliujici pozadavky obsazené v Pfiloze 2 této Smlouvy
(dale jen ,,RD®). Stavba RD bude Kupujicim zahéjena na zakladé vydaného

stavebniho povoleni nebo souhlasu s provedenim ohldsené stavby;

(i1) Kupujici se zavazuje dokonéit stavbu RD na Pfedmétu pfevodu a predlozit
pravomocny kolaudac¢ni souhlas ¢i souhlas s uzivanim stavby (pifpadné
jakykoli jiny takovy doklad umoznujici uzivani RD) Prodavajicimu
nejpozdéji do 48 mésict od uzavieni této Smlouvy. Nesplni-li Kupujic tuto
povinnost uvedenou v pfedchozi veéte, vznikd marnym uplynutim uvedené
lhaty 48 mésict Kupujicimu povinnost uhradit Prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 200 000 K¢, a to nejpozdéji do 10 dnt po uplynuti této lhity.
Uvedenou smluvni pokutu dle pfedchozi véty Kupujici uhradi
Prodavajicimu opakované, a to kazdych zapocatych 6 mésict prodleni ze
strany Kupujictho se splnénim zavazku zajisténého smluvni pokutou dle

tohoto pododstavce.

(i)  Smluvni strany se dohodly, ze Kupujici za podminek uvedenych déle v
tomto pododstavei mize od této Smlouvy odstoupit i bez jakéhokoli
divodu a Pfedmét pfevodu vratit Prodavajicimu, pokud (a) ke dni
odstoupeni od této Smlouvy bude Predmét pfevodu ve stavu, v jakém jej
Kupujici prevzal pfi uzavieni této Smlouvy (zejména prosty jakychkoli
staveb a prosty jakychkoli prav tfetich osob); a ziroven (b) zaplati-li
Kupujicimu odstupné ve vysi zavisejici na okamziku, ve kterém (pocitano
na bézné mésice) od uzavieni této Smlouvy dojde k odstoupeni od této

Smlouvy a zaplaceni odstupného, a to nasledovné:



3.2

3.3

(@  pro dobu od uzavfeni této Smlouvy do 12. mésice (vcetné) cini
odstupné ¢astku 25 000 K¢, nasledné pak

(b)  pro dobu od 13. mésice do 48. mésice (véetné) ¢ini odstupné dalsich
3 000 K¢ za kazdy daldi, byt’ i jen zapocaty, mésic;

(¢)  pro dobu od 49. mésice po uzavieni této Smlouvy ¢ini odstupné 200
000 K¢&;

(iv)  Kupujici se zavazuje do doby ptfedlozeni kolaudac¢niho souhlasu ¢i souhlasu
s uzfvanim stavby Prodavajicimu v souladu s ujednanim v pododstavci (ii)
tohoto odstavce 3.1 o Predmét pfevodu dbat s pééi fadného hospodafe,
pfedevsim jej pravidelné sekat a uzivat fadné v souladu s jejim ucelovym

urcenim;

V piipadé, ze dojde k poruseni zavazku Kupujictho obsazeného v odstavci 3.1(1), zejména
pokud RD nebude spliiovat pozadavky obsazené v Pfiloze 2 této Smlouvy, Prodavajici
pisemné vyzve Kupujictho k napravé zjisténych poruseni a poskytne k tomu pfiméfenou
Ihitu, nejdéle vsak 30 dnf ode dne doruceni takové vyzvy. Pokud Kupujici napravu zjisténych
poruseni ve stanovené lhuté neprovede, dohodly se Smluvni strany na tom, Ze marnym
uplynutim uvedené lhity vznika Kupujicimu povinnost uhradit Prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 300 000 K¢, a to nejpozdéji do 1 mésice po uplynud této lhity poskytnuté k
naprave zjisténych poruseni. Pro vylouceni veskerych pochybnost! Smluvni strany vyslovné
uvadi, Zze pokud nesplni Kupujici v poskytnuté lhuté svoji povinnost k naprave zjisténych
porusent, je Prodavajici dale opravnén od této Smlouvy odstoupit; ptipadnym odstoupenim
Prodavajictho od této Smlouvy nenif dotéena povinnost Kupujictho zaplatit smluvn{ pokutu

uvedenou v tomto odstavci a/nebo nahradu skody vedle sjednané smluvni pokuty.

Smluvn{ strany se dohodly, Ze Prodavajici pfedava Kupujicimu Piedmét pifevodu do uzivani
dnem podpisu této Smlouvy a Kupujici svym podpisem potvrzuje, ze Predmeét prevodu timto
od Prodavajictho pfebira. Nebezpedi skody na Predmétu pfevodu piechazi na Kupujiciho

pfevzetim véci, tedy dnem podpisu této Smlouvy.

Nabyti vlastnického prava
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4.2

4.3

Kupujici nabyva vlastnické pravo k Pfedmeétu pfevodu vkladem do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmeétu prevodu do katastru nemovitosti
poda Prodavajici bez zbyte¢ného odkladu po podpisu této Smlouvy, ne vsak difve, nez bude
cela Kupni cena ve smyslu ¢lanku 2.3 slozena Kupujicim na tcet Prodavajictho /alternativné

advokatni dschova.

V piipadé, ze piislusny katastralni ufad vyda rozhodnuti, kterym zamitne navrh na vklad
vlastnického prava k Predmétu prevodu ve prospéch Kupujictho do katastru nemovitosti
nebo f{zeni o povoleni vkladu vlastnického prava zastavi, jsou Smluvni strany povinny se bez
zbytecného odkladu sejit a jednat v dobré vife o tom, zda bylo zamitnuti navrhu na vklad
divodné, anebo zda lze dosdhnout zmény tohoto rozhodnut{ cestou opravného prostfedku
k soudu a popiipadé¢, zda je nutno udinit jiné kroky k odstranéni ptekazky pro povoleni
vkladu. V ptipade, Zze bude zjisténa odstranitelna piekazka, pro kterou byl navrh na vklad
katastralnim ufadem zamitnut, jsou Smluvni strany povinny ucinit bez odkladu dle svych

moznosti ptislusné kroky nezbytné k tomu, aby vklad vlastnického prava pro Kupujiciho byl



povolen. Smluvn{ strany se zavazuji, bude-li to podle vyse uvedenych podminek nutné, bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 10 dnti od pravni moci rozhodnutf o zamitnut{ nebo
zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této Smlouvy, uzaviit novou
smlouvu o stejném pfedmeétu a za shodnych ekonomickych podminek vyhovujici formalnim

pozadavkim na provedeni vkladu, kterd tuto Smlouvu nahradi.

5 Prohlaseni a zavazky

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Prodavajici prohlasuje a zarucuje, ze:
@) ma Pfedmét pfevodu ve svém vylu¢ném vlastnictvi;

(i1) na Pfedmétu pfevodu neviznou jakékoli dluhy, vécna bfemena ani zistavni

prava neevidovana v katastru nemovitosti; a

(i)  mu nejsou znimy zadné okolnosti, které by omezovaly ¢i znemoziovaly
uplné napojeni Pfedmétu pievodu na piislusné sit¢ technického vybaveni
uzemi (zejména vodovod, kanalizaci, plynovod a elektrické vedeni), a
prohlasuje, Ze neudinil ani neucinf zadné kroky vedouci k tomu, aby bylo
uplné napojeni Pfedmétu pievodu na piislusné sit¢ technického vybaveni

bezdtvodné omezeno & znemoznéno.

Prodavajici se zavazuje, ze k jakémukoliv zatizeni Pfedmétu pifevodu nedojde ani v dobé ode
dne platnosti této Smlouvy do dne rozhodnuti o vkladu vlastnického prava Kupujictho do
katastru nemovitosti a Prodavajici se zavazuje, ze v uvedené dob¢ ani neuzavie jakoukoliv
smlouvu, ktera by k takovému zatiZen{ mohla vést, a to vse s pfipadnou vyjimkou tykajici se
zatizen{ (zejména zastavniho prava) Predmeétu pfevodu ve prospéch hypotécni banky

Kupujiciho financujici koupi Pfredmétu pievodu.

Prodavajici vyslovné upozornuje Kupujiciho, ze pozemky v sousedstvi Pfedmétu pievodu
jsou uzivany pro zivocisnou vyrobu, kdyz v okolf je umisténa budova ¢.p. 49 a dalsi souvisejici
zemédelské objekty nachdzejici se na pozemku parc. €. 73 v k.d. Malé Bfezno, kde je zivocisna

vyroba provozovana.

Kupujici prohlasuje, ze mu je fakticky i pravni stav Pfedmétu pfevodu dobfe znam, vcetné
podminek vystavby (viz platny Uzemni plan obce Malé Bezno s prvky regulaéniho planu)
souvisejicimi s Predmétem pfevodu a realizaci stavebnich c¢innosti na ném a podminek
napojeni na inzenyrské sité, a vcetné okoli Pfedmétu pfevodu, Ze se s timto faktickym a
pravaim stavem podrobné seznamil, neshledal na Predmétu pfevodu jakékoli pravni ani
faktické vady a s timto stavem bez vyhrad souhlasi a v tomto stavu jej kupuje. Kupujici dale

prohlasuje, ze si Pfedmét pfevodu a jeho okolf osobné prohlédl pfed uzavienim této Smlouvy.
Kupujici dale prohlasuje a zarucuje, Ze:

@) neni{ v platebni neschopnosti, pfedluzen nebo jinak insolventni ani
v konkurzu nebo v prodleni s placenim dani, pfispévku na socialni
zabezpeceni a/nebo pojistného na zdravotni pojisténi ¢i jinych zakonem

stanovenych odvodu a plateb;

(it) nebylo proti nému ani jeho majetku zahajeno zadné exekucni nebo soudni
fizeni o vykon rozhodnuti ani zadné podobné fizeni a/nebo neni takové

fizeni vedeno;



5.6

5.7

(1)  disponuje nebo bude disponovat finanénimi prostiedky nutnymi pro

uhrazeni kupni ceny;

(iv)  tato Smlouva obsahuje platné a zivazné povinnosti Kupujiciho,

vymahatelné v souladu s podminkami této Smlouvy.

Ke splnéni povinnost{ z této Smlouvy jsou si Smluvni strany povinny poskytovat veskerou
potfebnou soucinnost. V piipadé, ze pifslusny katastralni ufad vyzve navrhovatele k
odstranéni nedostatkt navrhu na vklad dle této Smlouvy, zavazuji se obé Smluvni strany ve

lhiaté stanovené katastralnim ufadem tyto nedostatky odstranit.
Smluvni strany prohlasuji, ze se az do pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu
vlastnického prava k Pfedmétu pievodu ve prospéch Kupujictho zdrzi jakychkoliv ¢innost,

které by mohly vést ke zmateni ¢i ztizeni provedeni tohoto vkladu.

Ztizeni pfedkupniho prava a zakazu zcizeni

6.1

6.2

6.3

6.4

Smluvni strany timto bezdplatné zfizuji ve prospéch Prodavajictho predkupni pravo
k Pfedmétu pfevodu, a to jako pravo vécné, kdy se Kupujici zavazuje Prodavajicimu
pfednostné nabidnout Pfedmét pfevodu ke koupi za stejnou Kupni cenu, za kterou ji nabyl,
v piipad¢ zaméru Kupujictho pfevést vlastnického pravo k Predmétu pfevodu ¢i jej jinym
zpusobem zcizit. V ptipadé, ze by Kupujici zamyslel Pfedmét prevodu darovat, resp. zcizit jej
bezuplatné, se Smluvni strany timto vyslova¢ dohodly, ze je Kupujici povinen jej nejprve

nabidnout beziplatné Prodavajicimu.

Predkupni pravo jako vécné pravo nabyva Prodavajici vkladem do katastru nemovitosti.
Prodavajici toto pravo pfijima. Vymaz tohoto vécného prava z katastru nemovitost! bude
proveden az na zaklad¢ pisemného souhlasu Prodavajiciho, ktery bude vydan nejdiive po

fadném a kumulativnim splnéni podminek obsazenych v pododstavcich 3.1() a 3.1(ii).

Smluvni strany timto bezuplatné zfizuji v souladu s § 1761 obcanského zakoniku ve prospéch
Prodavajictho jako opravnéného vécné pravo k Pfedmétu pievodu spocivajici v zavazku
Kupujiciho jako povinného nezcizit Pfedmét prevodu, a to po dobu urcitou, tj. do doby
fadného a kumulativatho splnéni podminek obsazenych v pododstavcich 3.1(1) a 3.1(ii). Tato
povinnost Kupujictho jako povinného se zfizuje jako vécné pravo s ucinky zapsani do

katastru nemovitosti.

Vécené pravo, spocivajici v zavazku Kupujictho jako povinného Pfedmét pievodu nezcizit,
vznikda zdpisem do katastru nemovitosti. Prodavajici toto pravo pfijima. Vymaz tohoto
vécného prava z katastru nemovitosti bude proveden az na zakladé pisemného souhlasu
Prodavajictho, ktery bude vydan nejdifve po fadném a kumulativnim splnéni podminek
obsazenych v pododstavcich 3.1(1) a 3.1(i1).

Odstoupeni od Smlouvy
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Prodavajici ma pravo jednostranné od této Smlouvy odstoupit v ptipadé, ze:

@) ptislusny katastralni ufad zamitne navrh nebo z jiného diévodu neprovede
zapis vlastnického prava k Pfedmétu prevodu ve prospéch Kupujiciho do
6 mésict po doruceni navrhu na zapis vlastnického priava k Predmétu

ptevodu ve prospéch Kupujictho; nebo



7.2

7.3

7.4

7.5

(i1) kterykoli ze zavazkd Prodavajictho uvedenych v této Smlouvé nebyl

Prodavajicim splnén; nebo

(i)  se prokaze, ze nékteré z prohlaseni nebo ziruk Kupujictho uvedenych

v ¢lanku 5.5 nenf pravdivé, spravné nebo uplné;
Kupujici ma pravo jednostranné od této Smlouvy odstoupit v piipadé, Ze:

@) ptislusny katastralni afad zamitne navrh nebo z jiného diavodu neprovede
zapis vlastnického prava k Pfedmétu prevodu ve prospéch Kupujiciho do
6 mésict po doruceni navrhu na zapis vlastnického prava k Predmétu

ptevodu ve prospéch Kupujiciho; nebo

(it) na Pfedmétu pievodu existuje zatizeni znemoznujici realizaci RD a toto
nebylo odstranéno Prodavajicim ani ve lhat¢ 90 dni po pisemném

upozornéni zaslaném Kupujicim; nebo

(i)  se prokaze, ze nekteré z prohlaseni nebo zaruk Prodavajiciho uvedenych

v ¢lanku 5.2 nenf pravdivé, spravné nebo uplné.

Odstoupeni od této Smlouvy nabyva tc¢innosti doruc¢enim jeho pisemného vyhotoveni druhé

Smluvni strané.

Pro piipad odstoupeni od této Smlouvy dle této Smlouvy je Kupujici povinen Pfedmeét
ptevodu vratit ve stavu, v jakém jej pfevzal, zejména prosty jakychkoli staveb (rozestavénosti)

a prosty jakychkoli prav tfetich osob.

Odstoupenim od Smlouvy a/nebo zaplacenim jakékoli smluvni pokuty neni dot¢eno pravo

piislusné Smluvni strany na nahradu skody.

Zavéreéna ustanoveni

8.1

8.2

8.3

8.4

Smlouva nabyva platnosti i u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami, vyjma
ustanoveni ¢lanku 1, stran projevt vile Prodavajictho a Kupujictho, které nabyva acinnosti
ve smyslu § 548 odst. 2 obc¢anského zakoniku az okamzikem, kdy bude celkova Kupni cena,
véetné ostatnich penézitych plnéni dle této Smlouvy, v plné vysi uhrazena zptisobem shora
uvedenym. Prodavajici tak nepoda pfislusny navrh na vklad vlastnického prava na katastr

nemovitosti dffve, nez nabyde celd tato Smlouva uc¢innosti.

Kupujici na sebe pfebira nebezpedi zmény okolnosti, procez se v tomto ohledu na Smlouvu

a z ni vyplyvajici vztahy nepouzije ustanoveni § 1765 odst. 1 obcanského zakoniku.

Tato Smlouva se fidi obcanskym zakonikem a je vyhotovena v 4 stejnopisech s tim, ze
Prodavajici obdrzi 2 stejnopisy, Kupujicf obdrzi 1 stejnopis a 1 stejnopis s uredné ovérenymi
podpisy Smluvnich stran bude pouzit pro potfeby katastralniho Gfadu.

Stanou-li se jednotlivd ustanoven{ této Smlouvy nedcinnymi nebo neproveditelnymi nebo
obsahuje-li tato Smlouva mezery, nebude tim dotéena tc¢innost nebo proveditelnost ostatnich
ustanoveni. Namisto neucinného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano
takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a ucelu neucinného nebo
neproveditelného ustanoveni. V piipadé, Ze Smlouva obsahuje mezery, musi byt sjednano
takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby

Smluvni strany vzaly tyto okolnosti v uvahu jiz pfi uzavirani Smlouvy.



8.5

8.6

8.7

8.8

Prodavajici osvédéuje touto dolozkou ve smyslu § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., ziakon o obcich,
v platném znéni, ze ohledné prodeje Pfedmeétu pfevodu byly splnény veskeré podminky, jimiz
uvedeny zakon podminuje platnost pravniho jednani obce pfi prevodu jejtho nemovitého

majetku.

Zamér obce Malé Bfezno jako Prodavajiciho prodat Predmét pfevodu byl fadné zvefejnén

na ufedni desce obce v terminuod ...................L do i

Prodej Piedmétu pievodu za podminek uvedenych v této Smlouveé byl schvalen
Zastupitelstvem Obce Malé Bfezno dne 23.4.2025, usnesenim 6/19/2025 nadpolovi¢ni

vétsinou hlast ¢lena zastupitelstva obce.

Smluvn{ strany prohlasuji, Ze se s obsahem této Smlouvy seznamily, ze pln¢ vyjadiuje jejich
jasnou a svobodnou vili, coz potvrzuji svymi podpisy. Rovnéz prohlasuji, Ze se podrobné

seznamili se znaleckym posudkem v této Smlouvé citovanym vcetné jeho piiloh.

Nedilnon souldsti této Smilonvy json ndsledujici prilohy:

Piiloha 1 — Vypis z katastru nemovitosti blize specifikujici definovany Pfedmeét pfevodu

V Malém Bfezné, dne

Za Prodavajiciho:

Obec Malé Bfezno

Franti$ek Strébl

starosta

Za Kupujiciho:




Pfiloha 1 — Vypis z katastru nemovitosti bliZe specifikujici definovany Pfedmét pfevodu



