SMLOUVA KUPNI éislo: ...

uzaviena dle ustanoveni § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném
znéni
(dale také jen ,smlouva“ nebo ,kupni smlouva“)

uzaviena mezi smluvnimi stranami, jimiz jsou:

jako prodavajici:

Obec Stara Voda

se sidlem Stara Voda €. p. 88

IC: 00572748

zastoupena starostkou obce Evou Prochazkovou

/dale jen ,strana Prodavajici“ ¢i ,smluvni strana“/
a

1. jako kupujici — pan/pani ....................
[ o
trvaly pobyt ................

2. jako kupujici — manzelé

Y oS
trvaly pobyt ................

/dale jen ,strana Kupujici“ i ,smluvni strana“/

PREAMBULE

Tato Smlouva se vyjma pfislusnych zakonnych ustanoveni fidi i Pravidly pro prodej
pozemku(stavebni parcely) v lokalité ,Za hfistém“ v obci Stara Voda, jez byly zpracovany pro
jednotny postup pfi prodeji véci nemovitych — pozemku (stavebnich parcel) v katastralnim
Uuzemi Stara Voda u Marianskych Lazni, a to za u¢elem vystavby objektu slouzicich k bydleni
v rozvojové lokalité obce Stara Voda, a to z majetku strany Prodavajici, a to zejména k zajisténi
rozvoje bydleni v Obci a zvelebeni Obce /dale jen ,Pravidla“/. Pravidla a vzorova smlouva byly
schvaleny Zastupitelstvem Obce Stara Voda (strany Prodavajici) dne 24.2.2025 usnesenim
Cislo XII/1/9.

Clanek I.
Predmét smlouvy

1. Strana Prodavajici ma ve svém vyluéném vlastnictvi véc nemovitou — pozemek parc. ¢.
1759/17 v katastralnim Uzemi Stara Voda u Marianskych Lazni, obci Stara Voda, zapsané
na LV €. 1 v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralniho
pracovisté Cheb /dale jen ,Pfedmét pfevodu®/.
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Strana Prodavajici prodava strané Kupujici Pfedmét pfevodu (s vesSkerymi jeho soucastmi
a prisluSenstvim a se vSemi pravy a povinnostmi) a strana Kupujici Pfedmét pfevodu (s
veskerymi jeho soucastmi a pfisluSenstvim a se vSdemi pravy a povinnostmi) do svého
vyluéného vlastnictvi/do spole¢ného jméni manzeli/do podilového spoluvlastnictvi kupuje
a prijima.

Clanek II.
Kupni cena, Naklady spojené s pripojenim a Naklady spojené s prevodem
vlastnického prava

Kupni cena pfedmétu prevodu &ini ................... - KE (slovy ............ korun Ceskych)
/dale jen ,Kupni cena®/.

Naklady spojené s pfipojenim Pozemku k distribuéni soustavé elektrické energie hradi
strana Kupuijici, kdy se jedna o:

- Castku ve vySi 12.500,- K¢ za rezervaci pfikonu; a dale

- Castku ve vysSi 15 359,- KC za realizaci pfipojkového pilife a osazeni pilite /vSe spolu
dale jen ,Naklady spojené s pfipojenim®/.

Naklady spojené s pfevodem vlastnického prava &ini ................... - KC (slovy ............
korun ¢eskych). Naklady spojené s pfevodem vlastnického prava jsou blize specifikovany
v Clanku VI. bodu 1. této Smlouvy.

Kupni cenu, Naklady spojené s pfipojenim a Naklady spojené s pfevodem vlastnického
prava se strana Kupujici zavazuje zaplatit strané Prodavajici nejpozdéji do 30 (slovy fficeti)
dnd ode dne podpisu této Smlouvy obéma smluvnimi stranami, a to na bankovni ucet
strany Prodavajici, vedeny u ............. , Cislo uctu ............. , variabilni symbol .............
/dale jen ,Uget strany Prodavaijici“/. Kupni cena, Naklady spojené s pfipojenim a Naklady
spojené s prevodem vlastnického prava se povazuji za uhrazené okamzikem pfipsani na
Uget strany Prodavajici.

Clanek Il
Zrizeni predkupniho prava

Strana Kupujici zfizuje touto Smlouvou pfedkupni pravo k Pfedmétu prfevodu ve prospéch
strany Prodavajici, kdy se strana Kupujici zavazuje, Ze v pfipadé&, pokud by chtéla Pfedmét
pfevodu zcizit, nabidne jej pfednostné ke koupi strané Prodavajici. Za zcizeni se dle této
Smlouvy povazuje uplatné &i bezuplatné prfevedeni vlastnického prava k Predmétu
pfevodu /dale jen ,Pfedkupni pravo®/.

Predkupni pravo jako pravo vécné se sjednava na dobu uréitou, a to do doby zapsani
Objektu bydleni (dokonéené stavby) na Pozemku do pfislusného katastru nemovitosti.
Strana Prodavajici Pfedkupni pravo pfijima.

Obsahem Predkupniho prava je zejména zavazek strany Kupujici (jako dluznika) pro
pfipad, Zze by tato chtéla Pfedmét prevodu jakymkoliv zpusobem zcizit, nejdfive tento
Pfedmét koupé& nabidnout strané Prodavajici (jako pfedkupnikovi). Nabidka ze strany
Kupujici musi byt provedena pisemné a musi obsahovat vdechny podminky a obsah
smlouvy uzavieny s koupéchtivym. Strana Prodavajici se zavazuje pfijeti nabidky stejné
jako jeji odmitnuti oznamit strané Kupujici pisemné v poskytnuté lhaté, ktera nesmi byt
kratSi nez 60 (slovy Sedesat) dnu od pfijeti nabidky.

.V pfipadé realizace Pfedkupniho prava se cena Pfedmétu pfevodu stanovi jako Kupni
cena dle této Smlouvy, ktera bude zvySena o zhodnoceni Pfedmétu pfevodu provedeného
na naklad strany Kupuijici €i sniZena o pfipadné znehodnoceni Pfedmétu pfevodu stranou
Kupujici. Hodnota zhodnoceni €i znehodnoceni Pfedmétu pfevodu bude uréena posudkem
soudniho znalce z pfislusného oboru.
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Naklady spojené s realizaci Pfedkupniho prava (zejména naklady spojené s vyhotovenim
posudku soudniho znalce, spravni poplatky spojené s fizenim u pfisludného katastru
nemovitosti apod.) nese strana Kupujici.

Clanek IV.
Nabyti vlastnického prava k Pfedmétu prevodu a zapis Predkupniho prava

Strana Kupujici nabude vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu vkladem do pfislusného
katastru nemovitosti.

Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti vlastnického prava strany Kupujici k
Pfedmétu prevodu dojde v souladu s ustanovenim § 1105 ob&anského zakoniku teprve
zapisem do vefejného seznamu, kterym je v tomto pfipadé pfislusny katastr nemovitosti.

Pfedkupni pravo k Pfedmétu pfevodu vznika dnem vkladu do pfislusného katastru
nemovitosti s pravnimi U¢inky ke dni podani navrhu na vklad. Smluvni strany berou na
védomi, ze na zakladé této Smlouvy provede pfisluSny katastralni ufad vklad a zapis
Pfedkupniho prava do pfislusného katastru nemovitosti pro pfislusné katastralni uzemi
tak, Ze na pfislusném listu vlastnictvi zapiSe ve prospéch strany Prodavajici Pfedkupni
pravo v souladu s ustanovenim Clanku lIl. této Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze navrh na vklad vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu do
pfislusného katastru nemovitosti dle této Smlouvy poda strana Prodavajici, a to do 10
(slovy deseti) pracovnich dnd ode dne pfipsani Kupni ceny, Nakladi spojenych s
pFipojenim a Nakladil spojenych s ptevodem vlastnického prava na Uget strany Prodavajici
dle ujednani Clanku II. této Smlouvy. Do doby podani navrhu na vklad vlastnického prava
k Pfedmétu pfevodu bude jedno vyhotoveni této Smlouvy s ufedné ovéfenymi podpisy
obou smluvnich stran a dvé vyhotoveni navrhu na vklad vlastnického prava v dispozici
strany Prodavajici.

Do doby zapisu vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu do pfisludného katastru
nemovitosti jsou smluvni strany svymi projevy obsazenymi v této Smlouvé vazany.
Smluvni strany se sou€asné zavazuiji, ze jestlize by fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava k Predmétu pfevodu nebo Fizeni o povoleni vkladu Pfedkupniho prava bylo
preruseno, Ci zastaveno nebo jestlize by navrh na vklad nékterého prava byl zamitnut,
poskytnou si do jednoho mésice ode dne vydani rozhodnuti pfislusného katastralniho
Ufadu, které nevedlo k povoleni vkladu takového prava navzajem soucinnost v takové mife
a ucini takové pravni jednani a opatfeni, aby strana Kupujici nabyla vlastnické pravo k
Pfedmétu pfevodu a Pfedkupni pravo bylo do katastru nemovitosti ve prospéch strany
Prodavajici zapsano. Poskytnutim soucinnosti se rozumi také uzavieni nové kupni
smlouvy stejného nebo obdobného obsahu s pfihlédnutim k dvodim, pro které bylo fizeni
o povoleni vkladu pferuseno, ¢i zastaveno nebo pro které byl navrh na vklad zamitnut.

Clanek V.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran a jejich prohlaseni

Strana Kupuijici prohlaSuje, ze stav Pfedmétu pfevodu je ji dobfe znam, jakoz i pfistup k
Pfedmétu prfevodu, a Ze nabyva Pfedmét prfevodu ve stavu, v jakém jej pfi prohlidce
shledala, jak je ji tento stav znam, a jak Pfedmét pfevodu stoji a lezi. Strana Kupujici
prohlasuje, ze pfed podpisem této Smlouvy ji byla pfedana veskera existujici a dostupna
dokumentace souvisejici s Pfedmétem prevodu, coz strana Kupujici stvrzuje svym
podpisem této Smlouvy.

Strana Kupujici prohlasuje, ze si je védoma skute€nosti, Zze se na Pfedmétu pfevodu
mohou nachazet podzemni a/nebo nadzemni inzenyrskeé sité, okolo kterych jsou umisténa
ochranna pasma.

Strana Kupujici prohlasuje, Zze bude dodrzovat obecné zavazné pravni pfedpisy upravujici
povinnosti vliastnikl nemovitosti strpét uzivani €i jiné nakladani s nemovitostmi ¢&i jejich

Stranka3z7



¢astmi ze strany provozovatell i vlastnikd vefejnych siti, zafizeni a rozvodu a v pfipadé
jejich porudeni nést pravni nasledky spojené s porusenim téchto obecné zavaznych
pravnich predpisu.

Strana Kupuijici se zavazuje, Ze na Pfedmétu pfevodu provede vystavbu objektu slouziciho
k bydleni, a to v souladu s touto Smlouvou a dale v souladu s Pravidly /dale jen ,Objekt
bydleni*/.

Strana Kupuijici se zavazuje, ze do 3 (slovy tfi) let ode dne podpisu této Smlouvy obéma
smluvnimi stranami zahaji vystavbu Objektu bydleni.

Strana Kupujici se zavazuje, ze do 5 (slovy péti) let ode dne podpisu této Smlouvy obéma
smluvnimi stranami ukonc&i vystavbu Objektu bydleni. Za ukondeni vystavby Objektu
bydleni se pro ucely této Smlouvy rozumi zapsani Objektu bydleni (dokon&ené stavby) do
pFisluSného katastru nemovitosti /dale jen ,Ukon&eni vystavby Objektu bydleni“/.

Strana Kupuijici se zavazuje, Ze do 3 (slovy tfi) mésict ode dne Ukonc&eni vystavby Objektu
bydleni, se bude evidovat k trvalému pobytu (dle zakona ¢. 133/2000 Sb., o evidenci
obyvatel, v platném znéni), a to na adrese Objektu bydleni.

Strana Prodavajici prohlasuje, Ze na Pfedmétu pfevodu nevaznou zadné dluhy, ani Zzadna
prava dalSich osob s vyjimkou téch uvedenych v této Smilouvé.

Smluvni strany prohla$uji, Zze tato Smlouva pro né predstavuje platny zavazek.

Clanek VI.
Dané, spravni poplatky a dalSi naklady

Strana Kupujici se zavazuje uhradit na ucet strany Prodavajici spolu s Kupni cenou i
naklady spojené se zaplacenim spravnich poplatk(l za provedeni vkladu vSech prav dle
této Smlouvy do pfislusného katastru nemovitosti, naklady spojené s pfipravou a sepisem
této Smlouvy, /vSe spolu dale jen ,Naklady spojené s pfevodem vlastnického prava®/.

Clanek ViIL.
Odstoupeni od Smlouvy a smluvni pokuty

.V pfipadé nesplnéni zavazku strany Kupuijici k uhradé Kupni ceny, Nakladl spojenych s
pfipojenim a Nakladl spojenych s pfevodem vlastnického prava fadné a v€as, tedy dle
ujednani této Smlouvy, je strana Prodavajici opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

.V pfipadé nesplnéni zavazku strany Kupujici k uhradé kteréhokoli splatného penézitého

zavazku ve smyslu ustanoveni této Smlouvy fadné a v€as, je strana Prodavajici opravnéna
po poskytnuti nahradni Ihaty ne kratSi 5 (slovy péti) dnl od této Smlouvy odstoupit.

. 'V pfipadé nesplnéni zavazku strany Kupujici k Zahajeni vystavby Objektu bydleni dle

ujednani Clanku V. této Smlouvy je strana Prodavajici opravnéna od této Smlouvy
odstoupit.

Odstoupeni od této Smlouvy je platné a ucinné okamzikem doru€eni pisemného
odstoupeni strany Prodavajici od této Smlouvy strané Kupuijici.

Odstoupenim od této Smlouvy se tato Smlouva rusi od poc¢atku a obé smluvni strany se
zavazuji vratit vSe, co si vzajemné jiz poskytly na zakladé této Smlouvy (s vyjimkou
smluvnich pokut & nahrad Skody), a to do 15 (slovy patnacti) dnd ode dne doruceni
oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané. V pfipadé zvySeni Ci snizeni hodnoty
vraceného plnéni bude toto zhodnoceni & znehodnoceni uréeno posudkem soudniho
znalce z oboru.

Naklady spojené s realizaci odstoupeni od smlouvy ze strany Prodavajici (zejména
naklady spojené s vyhotovenim posudku soudniho znalce, spravni poplatky spojené s
fizenim u pfisluSného katastru nemovitosti apod.) nese strana Kupujici.

Smluvni pokuty
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V pfipadé&, Zze nebude ukon&ena vystavba Objektu bydleni dle Clanku V. této Smlouvy, je
strana Kupujici povinna zaplatit strané Prodavajici smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K&
(slovy sto tisic korun &eskych), a to za kazdy zapocaty rok trvani prodleni s ukoncenim
vystavby Objektu bydleni, a to az do celkové vySe smluvni pokuty 200.000,- K& (slovy dvé
sté tisic korun Ceskych).

V ptipadé, Ze strana Kupuijici nebude evidovana k trvalému pobytu dle Clanku V. bodu 7.
této Smlouvy, je strana Kupujici povinna zaplatit strané Prodavajici smluvni pokutu ve vysi
50.000,- K¢ (slovy padesat tisic korun ¢eskych).

VeSkeré smluvni pokuty dle této Smlouvy jsou splatné do 30 (slovy tficeti) dnd ode dne
doruceni pisemné vyzvy strany Prodavajici strané Kupuijici, a to na ucet sdéleny ve vyzvé.
Ustanoveni Clanku VII. této Smlouvy tykajici se smluvnich pokut a jejich splatnosti
zustavaji platna a ucinna i po odstoupeni od této Smiouvy.

Odstoupenim od této Smlouvy neni dot€eno pravo na smluvni pokutu a na nahradu skody.
Ustanoveni tykajici se smluvnich pokut dle této Smlouvy nevylu€uje ani neomezuje narok
kterékoli smluvni strany na pfipadnou nahradu Skody, zpUsobenou v souvislosti s
poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuji smluvni pokuty dle této Smlouvy; smluvni
strany tim vylu€uji pouziti ustanoveni § 2050 ob&anského zakoniku.

Clanek VIII.
Predani Predmétu pievodu

Strana Prodavajici se se stranou Kupuijici dohodla, Ze nejpozdéji do 30 (slovy tficeti) dnl
ode dne vkladu vlastnického prava strany Kupujici k Pfedmétu pfevodu do pfislusného
katastru nemovitosti a nasledné pisemné vyzvy strany Kupuijici strané Prodavajici, pfeda
strana Prodavajici strané Kupujici Pfedmét pfevodu.
Pfedani bude provedeno v misté Pfedmétu pfevodu a sou€asné& bude sepsan pisemny
protokol o pfedani a prevzeti Pfedmétu pfevodu.

Clanek IX.

Dorucovani
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla ¢i bydlisté &i trvalého pobytu, a tim i
adresy pro dorucovani, budou pisemné informovat o této skuteCnosti bez zbyte¢ného
odkladu druhou smluvni stranu, neuc€ini-li tak, je druha smluvni strana opravnéna
doru€ovat na adresu uvedenou v této Smlouvé.
Veskeré vyzvy, sdéleni nebo oznameni podle této Smilouvy budou oznamovany
doporu¢enym dopisem na adresy smluvnich stran uvedenych v této Smlouvé, nesdéli-li
kterakoliv ze smluvnich stran pisemné druhé smluvni strané adresu jinou. V pfipadé, Ze
se doporuc€eny dopis vrati jako nedoru€eny, povazuje se za doru¢eny dnem nasledujicim
po dni, kdy takto byl vracen.

Clanek X.
Spole¢na ustanoveni

Pokud neni v pfedchozich ¢astech této Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né
prislusné body spole¢nych ustanoveni.
Tato Smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky.
V pfipadé sporl souvisejicich s touto Smlouvou se smluvni strany vzdy pokusi o smirné
feSeni. Nedojde-li k takovému fedeni a neni-li dale uvedeno jinak, rozhodne o sporu mistné
a vécné prislusny soud v Ceské republice.
Smluvni strany se zavazuiji:
- vzajemné v€as a fadné informovat o vSech podstatnych skute¢nostech, které mohou

mit vliv na plnéni dle této Smlouvy;
- vyvinout potfebnou soucinnost k pInéni této Smiouvy.
Pokud kterékoliv ustanoveni této Smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné;
stane se neplatnym & nevynutitelnym; bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym
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soudem ¢€i jinym pfisludnym organem; tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na
platnost &i vynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy nebo jejich &asti.

2. Veskeré zmény nebo doplriky této Smlouvy vyzaduji pisemnou formu, musi byt oznaceny
jako dodatky a podepsany smluvnimi stranami. Smluvni strany se dale dohodly na tom, ze
jakakoli vedlejsi ujednani k této Smlouvé (napf. vedlejSi ujednani uvedena v ustanovenich
§ 2132 az § 2157 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik) musi byt u¢inéna v pisemné
formé, tedy smluvni strany vyslovné vyluéuji uzavieni takovych ujednani v Ustni formé. Za
pisemnou formu nebude pro shora uvedené ucely povazovana vymeéna e-mailovych nebo
jinych zprav zaslanych prostfednictvim vefejné datové sité.

Clanek XI.
Zavére€na ustanoveni

1. Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

2. Tato Smlouva je vypracovana ve trech/Ctyfech vyhotovenich. Jedno vyhotoveni této
Smlouvy s ufedné ovéfenymi podpisy je ureno pro pfislusny katastralni urfad. Dale strana
Prodavajici obdrzi jedno vyhotoveni této Smlouvy a strana Kupujici jedno/dvé vyhotoveni
této Smlouvy po podpisu této Smlouvy obéma smluvnimi stranami. Kazdé vyhotoveni ma
pravni silu originalu.

VeStaré Vodé dne .......coeveiiiiiiii i,

Strana Prodavaijici:

Obec Stara Voda
zastoupena starostkou obce
Evou Prochazkovou

Ve Staré Vodé dne
Strana Kupujici:
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DOLOZKA
podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Obec Stara Voda ve smyslu ustanoveni § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni, potvrzuje, ze u pravnich ukonu obsazenych v této smlouvé byly ze strany obce
splnény veskeré zakonem o obcich, v platném znéni, &i jinymi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy stanovené podminky ve formé pfedchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni
prislusnymi organy obce, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho ukonu.

Uzavreni této smlouvy kupni mezi ............ a obci Stara Voda schvdlilo zastupitelstvo obce
svym usnesenim €. ............. na vefejném jednani zastupitelstva obce konaném

dne ................

Ve StaréVodédne .........ccoovveeiiiiiiiin...

Obec Stara Voda
Eva Prochazkova, starostka obce
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