Pravidla pro prodej pozemku (stavebni parcely) 1759/17,
k.u. Stara Voda u Marianskych Lazni

v lokalité ,,Za hristém“ v obci Stara Voda

(dale jen ,tato Pravidla“ &i jen ,Pravidla®)

PREAMBULE

Tato Pravidla jsou zpracovana pro jednotny postup pfi prodeji véci nemovitych — pozemku (stavebni
parcely) v katastralnim Uzemi Stara Voda u Marianskych Lazni /dale jen ,Pozemek®/, a to za ucelem
vystavby objektl slouzicich k bydleni v lokalité ,Za hfistém* v obci Stara Voda /dale jen ,Objekt bydleni®
&i ,Objekty bydleni/, a to z majetku obce Stara Voda, se sidlem Stara Voda, IC: 00572748 /dale jen
,0bec‘/, a to zejména k zajisténi rozvoje bydleni v Obci a zvelebeni Obce.

Obec ma zajem podpoifit individualni rodinnou vystavbu, a proto nepocita s prodejem stavebni lokality
jednomu podnikatelskému subjektu.

Obec nema s ohledem na specifikované cile zajem vytvofit prodejem zisk a z tohoto dlivodu neprodava
parcelu za cenu v misté a Case obvyklou, ale za cenu, ktera naplfiuje obci specifikované cile.

Obec voli formu prodeje nejvyssi nabidce.

S ohledem na to, Ze stavebni parcela je prodavana za cenu, ktera je niz8i, nez je v misté a Case
obvykla, vyuzije Obec souéasné pravnich nastroji naplnéni svych cill a pravnich nastroji pro
zamezeni pFipadného spekulativniho chovani kupujiciho, které nelze vyloucit — viz Pfiloha €. 3 —
Zavazny navrh kupni smlouvy.

I. Specifikace Pozemku
1. Pfedmétem prodeje dle téchto Pravidel je 1 pozemek, kdy bliz8i specifikace je provedena zakresem
v katastralni mapé, kdy tento je jako PFiloha €. 1.

Il. Opravnéné osoby
1. Osobou opravnénou zadat o koupi Pozemku /dale jen ,Opravnéna osoba‘/ je:

a) fyzicka osoba; ktera je soucasné
b) osobou, jez nema vuci Obci zadny nesplnény zavazek ¢i neuhrazenou pohledavku po splatnosti.
2. Pro ucely prodeje dle téchto Pravidel se manzelé povazuji za jednu Opravnénou osobu.

3. Nabidka Pozemku a prodej Pozemku jinym osobam, nez osobam uvedenym v tomto ¢lanku Il. téchto
Pravidel, je vyloucena.

I1l. Uéel prodeje Pozemku
1. Prodej Pozemku je mozny vyluéné za ucelem vystavby Objektu bydleni (objektu slouziciho bydleni).



IV. Podminky pro umisténi a prostorové uspoiradani Objekta bydleni

Stavebni hranice
Stavebni hranici je vymezena poloha hlavni stavby Objektu bydleni s tim, Zze stavebni ¢ara hlavni je v
celém rozsahu dle grafické Casti zavazna, tzn. hlavni stavba Objektu bydleni musi stat svou uliéni
frontou na této Cafe. Stavebni hranice je hranici maximalni zastavitelnosti Pozemku pfi dodrzeni
navrzeného maximalniho procenta zastavitelnosti pozemku, do zastavéné Casti se zapocCitavaji i
stavebné zpevnéné plochy (vjezdy, nadvofi, terasy apod.). Mimo takto vymezené zastavitelné Uzemi

hlavni (zahradni altan, bazén, pfistfeSek na nafadi apod.) a nepfesahujici zastavénou plochu 20 (slovy
dvacet).

Strechy Objektl bydleni
Tvary stfech Objektt bydleni jsou (pro obytnou a smiSenou zastavbu) pfedepsany sedlové, event.
polovalbové se sklonem od 30 (tficeti) stupfiti u hlavni stavby Objektu bydleni.

Odvadéni destové vody z Pozemku do splaskové kanalizace neni pfipustné.

V. Pravidla vybéru kupujiciho — Opravnéné osoby
1. Zamér prodeje Pozemku bude zvefejnén na ufedni desce Obce.

2. Soucasti zaméru prodeje bude:

a) oznaceni Pozemku parcelnim Cislem; a

b) minimalni prodejni cena Pozemkui;

c¢) termin pro podani pisemné zadosti o koupi Pozemku;
d) datum, €as a misto otevirani obalek;

e) vysSe nakladl spojenych s pripojenim Pozemku k distribu¢ni soustavé elektrické energie,
které nejsou soucasti nabidkové ceny Pozemku.

3. Termin pro podani pisemné Zadosti o koupi Pozemku /dale jen ,Zadost/ bude &init 30 (slovy: Tticet)
dnli ode dne zvefejnéni zaméru prodeje Pozemku na UFedni desce Obce. FormulaF Zadosti o koupi
Pozemku je jako Pfiloha &. 2 — Formulaf pro podani Zadosti nedilnou souéasti téchto Pravidel.

4. Zadost o koupi dorudi zajemci o koupi Pozemku v zalepené (zabezpe&ené proti pfedéasnému
otevieni) a neprilhledné obalce ve stanoveném terminu. Na obdlce bude uvedeno ,Z&adost o koupi
pozemku v lokalité Za hfistém v obci Stara Voda“.

5. Jedna Opravnéna osoba je opravnéna podat pouze 1 (slovy jednu) Zadost. V pFipadé, Ze jedna
Opravnéna osoba poda vice nez jednu Zadost, tak nebude piihlizeno k Zadné a vybé&rova komise
v8echny Zadosti této Opravnéné osoby vyfadi z posuzovani.

Hodnotici kritérium — Nejvys$si nabidkova cena
V ramci tohoto kritéria bude hodnocena vyse celkové nabidkové ceny, ktera bude uvedena v Zadosti.

Hodnoceni bude provedeno tak, Ze jednotlivi Zadatelé budou sefazeni dle nabidnuté ceny od nejvyssi

Nabidnuta cena se musi minimalné rovnat minimalni prodejni cené Pozemku.



Nabidkova cena se vztahuje pouze na kupni cenu Pozemku. Naklady spojené s pfipojenim
Pozemku k distribu¢ni soustavé elektrické energie dle ¢l. VII. téchto Pravidel nejsou soucasti
nabidkové ceny a nejsou predmétem hodnoceni nabidek.

V pfipadé shody nabidkové ceny u vice Opravnénych osob budou tyto pisemné vyzvany k podani
novych Zadosti. Doba k podani novych Zadosti &ini 7 (slovy sedm) kalendafnich dnt ode dne dorugeni
této vyzvy. Opravnéné osoby nabidnou ve svych Zadostech vy$$i nabidnutou cenu, neZ byla
predchazejici nabidnuta cena.

Otevirani obalek provede tFiclenna vybérova komise. Otevirani obalek je vefejné. O kazdé Zadosti
provede vybérova komise zapis. Vysledky otevirani obalek budou zverejnény na ufedni desce Obce, a
to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnu ode dne otevirani obalek.

Opravnéné osobé, jez se umisti na prvnim misté, bude do 15 dnl od zvefejnéni vysledku zaslan navrh
Kupni smlouvy na koupi Pozemku /dale jen ,Kupni smlouva®/. Zavazné znéni Kupni smlouvy je jako
Pfiloha ¢. 3 — Zavazné znéni Kupni smlouvy nedilnou soucasti téchto Pravidel. Opravnéna osoba ma
na vysloveni souhlasu s navrhem Kupni smlouvy 30 (slovy tficet) dni ode dne, kdy obdrzela navrh
Kupni smlouvy. Poté, co Opravnéna osoba sdéli Obci, ze s navrhem Kupni smlouvy souhlasi, predlozi
Obec prodej Pozemku Opravnéné osobé ke schvaleni zastupitelstvu Obce. Po jeho schvaleni
zastupitelstvem Obce Ize pfikro€it k uzavieni Kupni smlouvy.

V pfipadé, ze Opravnéna osoba, jez podala nejvyssi nabidkovou cenu, nesdéli Obci do 30 (slovy tficeti)
dnl ode dne, kdy obdrzela navrh Kupni smlouvy, Zze s navrhem Kupni smlouvy souhlasi, bude k
uzavieni Kupni smlouvy vyzvana Opravnéna osoba, jez dosahla druhé nejvyssi nabidkové ceny. Pokud
ani ta nesdéli Obci do 30 (slovy tficeti) dni ode dne, kdy obdrzela navrh Kupni smlouvy, Zze s navrhem
Kupni smlouvy souhlasi, bude k uzavieni Kupni smlouvy vyzvana Opravnéna osoba, jez dosahla tfeti
nejvyssi nabidkové ceny, a tak dale. Neni-li ani takova osoba, mlize byt rozhodnuto, Ze Pozemek bude
prodavan znovu v dalSi etapé prodeje.

Obec si vyhrazuje pravo zamér prodeje Pozemku zrusit, a to i bez udani divodu, a to az do doby
podpisu Kupni smlouvy.

VI. Zakladni podminky prodeje a zajiStovaci nastroje prodeje

Zpusob uhrady kupni ceny

Kupni cena za Pozemek a Naklady spojené s prfevodem vlastnického prava budou uhrazeny na
bankovni U¢et Obce, a to do 60 (slovy Sedesati) dni od podpisu Kupni smlouvy Obci a Opravnénou
osobou. Original Kupni smlouvy s ufedné ovéfenymi podpisy a pfislusny navrh na vklad do pfislusného
katastru nemovitosti zlistane ulozen do uhrazeni kupni ceny u prodavajiciho — Obce. Po Uuhradé kupni
ceny za Pozemek a Nakladu spojenych s pfevodem vlastnického prava na bankovni u¢et Obce, Obec
zajisti podani originalu Kupni smlouvy s ufedné ovéfenymi podpisy a s pfislusnym navrhem na vklad u
prisluSsného katastru nemovitosti.

Predkupni pravo
Obec si vyhrazuje pravo k prodavanému Pozemku pfedkupni pravo jako pravo vécné, a to na dobu
urcitou, a to do doby zapsani Objektu bydleni (dokon¢ené stavby) na Pozemku do pfislusného katastru
nemovitosti.

V pfipadé realizace tohoto predkupniho prava Obce se cena Pozemku stanovi jako kupni cena, za
kterou byl Pozemek prodan, kterd bude zvySena o zhodnoceni Pozemku provedeného na naklad
Opravnéné osoby jako nového majitele Ci snizena o pfipadné znehodnoceni Pozemku Opravnénou



osobou jako novym majitelem. Hodnota zhodnoceni ¢i znehodnoceni Pozemku bude uréena posudkem
soudniho znalce z oboru.

Naklady spojené s realizaci predkupniho prava Obce (zejména naklady spojené s vyhotovenim
posudku soudniho znalce, smluvni Upravy, spravni poplatky spojené s fizenim u pfislusného katastru
nemovitosti apod.) nese Opravnéna osoba.

Odstoupeni od Kupni smlouvy
Obec si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené Kupni smlouvy v pfipadé, ze ze strany Opravnéné
osoby bude na Pozemku provadéna jina vystavba, nez stanovi tato Pravidla a uzaviena kupni smlouva.

Obec si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené Kupni smlouvy v pfipadé, ze ze strany Opravnéné
osoby nebude uhrazena cela kupni cena Pozemku a Naklady spojené s pfevodem vlastnického prava
fadné a v€as, tedy dle ujednani Kupni smlouvy.

Obec si dale vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené Kupni smlouvy v pfipadé nesplnéni zavazku
Opravnéné osoby k uhradé kteréhokoli splatného penézitého zavazku ve smyslu ustanoveni Kupni
smlouvy fadné a v€as, a to po poskytnuti nahradni Ihlty k zaplaceni ne kratSi 5 (slovy péti) dn(.

Obec si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené Kupni smlouvy v pfipadé, Zze Opravnéna osoba
nezahaji na Pozemku vystavbu Objektu bydleni do 3 (slovy tfi) let ode dne podpisu Kupni smlouvy.

Obec si vyhrazuje pravo zaijistit plnéni i pfipadnych dalSich povinnosti Opravnéné osoby sankci
odstoupenim od Kupni smlouvy stanovenymi v Kupni smlouvé.

Odstoupeni od smlouvy je platné a ucinné okamzikem doruceni pisemného odstoupeni Obci od Kupni
smlouvy Opravnéné osobé. Odstoupenim od Kupni smlouvy se tato rusi od poCatku a Obec a
Opravnéna osoba jsou povinny si vratit vzajemné jiz poskytnuta plnéni. V pfipadé zvyseni ¢&i snizeni
hodnoty vraceného plnéni bude toto zhodnoceni ¢i znehodnoceni ur€eno posudkem soudniho znalce z
oboru.

Naklady spojené s realizaci odstoupeni od smlouvy ze strany Obce (zejména naklady spojené s
vyhotovenim posudku soudniho znalce, smluvni Upravy, spravni poplatky spojené s Fizenim u
prislusného katastru nemovitosti apod.) nese Opravnéna osoba.

Kupni smlouva bude stanovovat, ktera prava a povinnosti nejsou odstoupenim od Kupni smlouvy
dotcena.

Smluvni pokuty

V pfipadé, ze nebude do 5 (slovy péti) let ode dne podpisu Kupni smlouvy ukon&ena vystavba Objektu
bydleni na Pozemku, je Obec opravnéna pozadovat po Opravnéné osobé uhradu smluvni pokuty ve
vySi 100.000,- K& (slovy: Sto tisic korun Ceskych), a to za kazdy zapocCaty rok trvani prodleni s
ukonéenim vystavby Objektu bydleni na Pozemku, a to az do celkové vySe smluvni pokuty 200.000,-
K& (slovy: Dveé sté tisic korun Ceskych). Za ukongeni vystavby Objektu bydleni na Pozemku se pro
Ucely téchto Pravidel rozumi zapsani Objektu bydleni (dokonéené stavby) na Pozemku do pfislusného
katastru nemovitosti /dale jen ,Ukon¢eni vystavby Objektu bydleni na Pozemku®/.

V pfipadé, ze Opravnéna osoba nebude do tfi mésicl od Ukonceni vystavby Objektu bydleni na
Pozemku evidovana k trvalému pobytu (dle zakona ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel, v platném
znéni) v Objektu bydleni na Pozemku, je Obec opravnéna pozadovat po Opravnéné osobé uhradu
smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K& (slovy Padesat tisic korun eskych).

Obec si vyhrazuje pravo zajistit pInéni i pfipadnych dalSich povinnosti Opravnéné osoby smluvnimi
pokutami stanovenymi v Kupni smlouvé.



Veskeré smluvni pokuty dle téchto Pravidel jsou splatné do 30 (slovy tficeti) dnli ode dne doruceni
pisemné vyzvy Obce k Uhradé smluvni pokuty Opravnéné osobé, a to na ucCet sdéleny v pisemné
vyzve.

V oduvodnénych pfipadech mlze Zastupitelstvo Obce rozhodnout o neuplatnéni prava na uhradu
smluvni pokuty, a to na zakladé pisemného a odtivodnéného podani Opravnéné osoby.

VII. DalSi ujednani
Naklady spojené s prfevodem vlastnického prava k Pozemku hradi Opravnéna osoba /spolu dale jen
.Naklady spojené s pfevodem vlastnického prava“/, kdy se jedna zejména o:

- naklady Obce vynalozené na znalecké posudky, rozdéleni pozemku (geometricky plan); a dale

- spravni poplatky (kolky) spojené s vkladem vlastnického prava Opravnéné osoby k Pozemku do
prislusného katastru nemovitosti; a dale

- pravni sluzby spojené s pfevodem vlastnického prava k Pozemku (kupni smlouva a navrh na vklad k
pfislusnému katastru nemovitosti).

Naklady spojené s pripojenim Pozemku k distribu€ni soustaveé elektrické energie
Naklady spojené s pfipojenim Pozemku k distribuéni soustavé elektrické energie hradi Opravnéna
osoba, kdy se jedna o:

- Castku ve vySi 12.500,- KE za rezervaci pfikonu; a dale
- Castku ve vySi 15 359,- K€ za realizaci pfipojkového pilife a osazeni pilife.

Tyto naklady nejsou soucasti nabidkové ceny Pozemku a nejsou zahrnuty do hodnoceni nabidkové
ceny dle €l. V. téchto Pravidel. Naklady spojené s pfipojenim Pozemku k distribuni soustavé elektrické
energie budou uvedeny v zaméru prodeje Pozemku a samostatné vycisleny v Kupni smlouvé.

VIIl. Zavéreéna ujednani
Zastupitelstvo obce jako nejvySSi organ obce si vyhrazuje pravo rozhodnout o vyjimce z danych
pravidel z objektivnich dlivod hodnych zfetele.

Nedilnou soucasti téchto Pravidel jsou nasledujici pfilohy:
1) Pfiloha &. 1 — Zakres Pozemku

2) P¥iloha €. 2 — Formular pro podani zadosti

3) Priloha €. 3 — Zavazné znéni Kupni smlouvy

Tato Pravidla v€etné pfiloh byla schvalena Zastupitelstvem Obce dne ........... usnesenim €. .............



