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NZ /2026
Notářský zápis

sepsaný dne ……………………. 2026 (slovy: ……………………….. roku dva tisíce dvacet pět) mnou, BUDE DOPLNĚNO, na místě samém na adrese ………….. -------------------------------------

Účastníky jsou : --------------------------------------------------------------------------------------------------

1) Obec Vilémov, identifikační číslo 00262200, DIČ CZ00262200, sídlem Náměstí 1, 431 54 Vilémov, bankovní spojení Komerční banka, a.s., číslo účtu 3923441/0100, jednající starostou obce Bohuslavem Kreuzem, datum narození BUDE DOPLNĚNO, pobytem BUDE DOPLNĚNO--------------------------------------------------------------------------------------------
jako strana prodávající, předkupníka a oprávněného ------------------------------------------------

2) BUDE DOPLNĚNO, datum narození BUDE DOPLNĚNO, pobytem BUDE DOPLNĚNO -------
jako strana kupující, předkupitele a povinného --------------------------------------------------------

Shora uvedení účastníci, jejichž osobní totožnost mi byla prokázána, prohlašují, že jsou plně svéprávní a způsobilí samostatně právně jednat v rozsahu právního jednání, o kterém je tento notářský zápis a uzavírají dnes přede mnou, notářem, tuto: -------------------

Kupní smlouvu,
Smlouvu o zřízení věcného práva předkupního
a Dohodu se svolením k vykonatelnosti
Za prvé:  Zástupce Obce Vilémov prohlašuje, že Obec Vilémov má na základě …………………………… ve výlučném vlastnictví mimo jiné celek (1/1) nemovitosti, a to orné půdy parc. č. 248/…….., zapsané u Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, Katastrální pracoviště Chomutov  v katastru nemovitostí pro obec Vilémov, katastrální území Vilémov u Kadaně na listu vlastnictví 1. ------------------------------------------------------------------------------
Strana druhá
Záměr prodávající Obce Vilémov prodat ze svého majetku Předmět koupě byl schválen zastupitelstvem Obce Vilémov (Prodávajícího) dne DD.MM.2026 a v souladu s ust. § 39 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, zveřejněn na úřední desce Obce Vilémov (Prodávajícího) a současně zveřejněn způsobem umožňující dálkový přístup po dobu nejméně patnácti (15) dnů od DD.MM.2026 do DD.MM.2026 Převod (prodej) Předmětu koupě byl projednán a schválen zastupitelstvem Obce Vilémov (Prodávajícího) dne DD.MM.2026. ------------------------------------------------------
Obec Vilémov (Prodávající) spolu se Záměrem zveřejnila i podmínky obsahující způsob a postup prodeje pozemků z majetku Obce Vilémov (dále jen „Výběrové řízení“). --------------
Prodávající prohlašuje, že příslušenstvím Předmětu koupě jsou především přípojky, pokud jsou ke dni podpisu této Smlouvy ve vlastnictví Prodávajícího, a že výstavbu inženýrských sítí včetně veřejné komunikace nacházející se v bezprostředním okolí Předmětu koupě a veřejného osvětlení zajistil Prodávající. -------------------------------------------------------------------
Za druhé: Prodávající Obec Vilémov touto Smlouvou prodává Kupujícímu do jeho výlučného vlastnictví / společného jmění manželů celek (1/1) nemovitosti uvedené v odstavci „Za prvé“ tohoto notářského zápisu  včetně všech jeho součástí, práv a příslušenství, v rozsahu, jak jej Prodávající užíval nebo byl oprávněn užívat, za vzájemně dohodnutou kupní cenu  ve výši BUDE DOPLNĚNO Kč včetně DPH za 1 m2 Předmětu koupě, tj. částku v celkové výši BUDE DOPLNĚNO Kč včetně DPH a Kupující prohlašuje, že Předmět koupě ve stavu, v jakém se nachází ke dni uzavření této Smlouvy, včetně všech jeho součástí, práv a příslušenství, přijímá do svého výlučného vlastnictví / společného jmění manželů a zavazuje se Prodávajícímu za Předmět koupě uhradit Kupní cenu, to vše za podmínek dále stanovených touto Smlouvou. -------------------------------------------------------
Za třetí: Dohodnutá kupní cena v celkové výši BUDE DOPLNĚNO včetně DPH (slovy: BUDE DOPLNĚNO), bude uhrazena následujícím způsobem: ---------------------------------------
a) část Kupní ceny ve výši 50 000 Kč (slovy: padesát tisíc korun českých) byla Kupujícím uhrazena jako jistota ve Výběrovém řízení a je započítána na Kupní cenu, ------------------
Strana třetí
b) zbývající část Kupní ceny ve výši BUDE DOPLNĚNO Kč včetně DPH, zavazuje se Kupující uhradit nejpozději do šedesáti (60) kalendářních dnů od uzavření (podepsání) této Smlouvy bezhotovostním převodem na bankovní účet prodávající Obce Vilémov číslo 3923441/0100, vedeného u Komerční banky, a.s., přičemž do zprávy pro příjemce Kupující uvede své jméno a příjmení a parcelní číslo Předmětu koupě. -----------------------
Obě smluvní strany s tímto způsobem úhrady kupní ceny souhlasí. -------------------------------

V případě, že zbylá část Kupní ceny nebude uhrazena způsobem a ve lhůtě uvedené výše, je Kupující povinen zaplatit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši části Kupní ceny uvedené v odstavci „Za třetí ad a) tohoto notářského zápisu, tj. ve výši 50 000Kč (slovy: padesát tisíc korun českých), přičemž Prodávající je oprávněn započítat svoji pohledávku vůči Kupujícímu z této smluvní pokuty proti pohledávce Kupujícího na vrácení části Kupní ceny dle odstavce „Za třetí ad a) tohoto notářského zápisu. V případě, že zbylá část Kupní ceny nebude uhrazena způsobem a ve lhůtě uvedené v odstavci „Za třetí“ ad b) tohoto notářského zápisu, je Prodávající rovněž oprávněn od této Smlouvy jednostranně odstoupit. Kupující je současně srozuměn s tím, že tímto není dotčeno právo Prodávajícího na náhradu případné a prokazatelné náhrady škody. -------------------------------
Za čtvrté: Kupující se zavazuje, že na Předmětu koupě nejpozději do pěti (5) let od uzavření této Smlouvy v souladu s podmínkami Výběrového řízení vystaví a dokončí stavbu jednoho (1) rodinného domu, zkolauduje jej a ohlásí v něm pro sebe nebo osobu blízkou trvalé bydliště, to vše za následujících podmínek: -------------------------------------------
a) nejpozději do dvou (2) let od uzavření této Smlouvy je Kupující povinen podat žádost o vydání stavebního povolení, včetně žádosti o vynětí Předmětu koupě ze zemědělského půdního fondu, a to na své náklady, -------------------------------------------------------------------
b) nejpozději do pěti (5) let od uzavření této Smlouvy je Kupující povinen na Předmětu koupě dokončit výstavbu rodinného domu, přičemž za dokončení se pro tyto účely rozumí faktické a úplné dokončení stavby rodinného domu dle podmínek Výběrového řízení, včetně zápisu zaměřené stavby rodinného domu do příslušného katastru nemovitostí, --------------------------------------------------------------------------------------------------
c) nejpozději do pěti (5) let od uzavření této Smlouvy je Kupující povinen ohlásit trvalé bydliště sebe nebo osoby blízké v rodinném domě, -----------------------------------------------

přičemž veškeré výše uvedené skutečnosti je Kupující povinen ve stanovených lhůtách prokázat Prodávajícímu, přičemž neprokázání výše uvedených skutečností ve stanovených lhůtách Prodávajícímu se považuje za porušení těchto závazků Kupujícím. ---------------------
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Pokud Kupující nesplní jakýkoliv závazek sjednaný v tomto odstavci, je povinen uhradit Prodávajícímu smluvní pokutu: -----------------------------------------------------------------------------
· ve výši 5 % z Kupní ceny v případě porušení závazku uvedeného v odstavci „Za čtvrté“ ad a) tohoto notářského zápisu, ------------------------------------------------------------------------
· ve výši 20 % z Kupní ceny v případě porušení závazku uvedeného v odstavci „Za čtvrté“ ad b) tohoto notářského zápisu, ------------------------------------------------------------------------
· ve výši 5 % z Kupní ceny v případě porušení závazku uvedeného v odstavci „Za čtvrté“ ad c) tohoto notářského zápisu, -------------------------------------------------------------------------
a to nejpozději do třiceti (30) kalendářních dní od doručení výzvy Prodávajícího k úhradě příslušné smluvní pokuty. Úhradou smluvní pokuty není dotčeno právo Prodávajícího na náhradu škody, kdy za tímto účelem Smluvní strany vylučují aplikaci § 2050 Občanského zákoníku. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------
Pokud Kupující nesplní jakýkoliv závazek sjednaný v tomto odstavci z důvodu nepředvídatelných, objektivních okolností, které nelze přičítat Kupujícímu, je povinen v dostatečném předstihu, alespoň tři (3) měsíce před uplynutím některého z termínů dle odstavce Za čtvrté ad a), b) a c) tohoto notářského zápisu, písemně požádat Prodávajícího o prodloužení tohoto termínu a současně s touto žádostí prokázat tvrzené skutečnosti. Na prodloužení termínů dle odstavce Za čtvrté ad a), b) a c) tohoto notářského zápisu  nemá Kupující právní nárok. ------------------------------------------------------------------------------------------
Za páté: Prodávající si v souladu s § 2140 a následujících Občanského zákoníku se souhlasem Kupujícího vyhrazuje k Předmětu koupě předkupní právo po dobu pěti (5) let od uzavření této Smlouvy, a to za cenu odpovídající výši Kupní ceny (dále jen „Předkupní právo“). ------------------------------------------------------------------------------------------------------------
O využití Předkupního práva Prodávající rozhodne nejpozději do tří (3) měsíců ode dne doručení písemné nabídky ze strany Kupujícího, pokud by chtěl Předmět koupě prodat třetí osobě. -------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zřízením tohoto předkupního práva vzniká vlastníku povinnost nabídnout věc předkupníkovi ke koupi, pokud by ji chtěl prodat třetí osobě. Předkupní právo je mezi smluvními stranami sjednáno jako právo věcné a opravňuje předkupníka domáhat se vůči nástupci druhé strany, jenž věc nabyl koupí nebo způsobem postaveným ujednáním o předkupním právu koupi na roveň, aby mu věc za příslušnou úplatu převedl. Nekoupí-li předkupník nabídnutou věc, zůstává mu předkupní právo zachováno, pokud nedojde ke  vzájemné dohodě vlastníka a předkupníka o jeho zrušení. -------------------------------------------
Tato dohoda o zřízení předkupní práva nabývá účinnosti okamžikem jejího podepsání oběma smluvními stranami. ---------------------------------------------------------------------------------
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Za šesté: Prodávající prohlašuje, že: -----------------------------------------------------------------------
· ohledně Předmětu koupě neučinil ke dni uzavření této Smlouvy žádné právní jednání směřující k převodu vlastnického práva k Předmětu koupě na jinou osobu, -----------------
· na Předmětu koupě neváznou žádné dluhy, věcná břemena, zástavní práva či jiná práva a povinnosti, která by Kupujícímu jakkoliv ztěžovala či znemožňovala výkon jeho vlastnického práva k Předmětu koupě, ----------------------------------------------------------------
· ohledně Předmětu koupě nejsou vedeny žádné soudní či jiné spory. -------------------------
Kupující prohlašuje, že: ----------------------------------------------------------------------------------------
· Předmět koupě nekupuje za účelem jeho využití k jakémukoliv podnikatelskému účelu, nýbrž za účelem zajištění svého bydlení, případně za účelem zajištění bydlení pro osoby blízké, která bude mít v rodinném domě vystavěném na Předmětu převodu ohlášeno trvalé bydliště, -----------------------------------------------------------------------------------------------
· je oprávněn tuto Smlouvu uzavřít a plnit veškeré závazky Kupujícího v ní obsažené, -----
· neexistuje žádný závazek Kupujícího vůči třetí osobě, ani nárok státu, finančního úřadu nebo jiného orgánu státní správy či samosprávy, který by Kupujícímu bránil uzavřít a plnit tuto Smlouvu, -----------------------------------------------------------------------------------------
· ke dni uzavření této Smlouvy není vůči Kupujícímu zahájeno insolvenční řízení a není mu známo, že by na Kupujícího byl podán insolvenční návrh, -----------------------------------
· ke dni uzavření této Smlouvy není vůči Kupujícímu vydáno žádné vykonatelné rozhodnutí orgánu veřejné moci a není mu známo, že by existovala jakákoliv veřejná či soukromá listina, která by mohla být podkladem pro podání návrhu na nařízení exekuce či výkonu rozhodnutí. --------------------------------------------------------------------------
Za sedmé: Kupující se stane vlastníkem Předmětu koupě vkladem vlastnického práva Kupujícího k Předmětu koupě do příslušného katastru nemovitostí, přičemž právní účinky vkladu vlastnického práva Kupujícího k Předmětu koupě nastanou na základě pravomocného rozhodnutí příslušného katastrálního úřadu o jeho povolení k okamžiku, kdy návrh na vklad došel příslušnému katastrálnímu úřadu. ----------------------------------------
Smluvní strany se dohodly, že návrh na vklad vlastnického práva Kupujícího k Předmětu koupě a Předkupního práva do příslušného katastru nemovitostí zajistí Prodávající bez zbytečného odkladu, nejpozději však do deseti (10) pracovních dní od úplného zaplacení Kupní ceny. Správní poplatek za podání návrhu na vklad vlastnického práva a Předkupního práva do katastru nemovitostí hradí Kupující, a to ve lhůtě stanovené katastrálním úřadem po podání návrhu na vklad do katastru nemovitostí. ---------------------------------------
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V případě, že příslušný katastrální úřad zamítne nebo odmítne, a to z jakéhokoliv důvodu, návrh na povolení vkladu vlastnického práva Kupujícího k Předmětu koupě anebo Předkupního práva do příslušného katastru nemovitostí, zavazují se Smluvní strany si poskytnout vzájemnou součinnost za účelem odstranění příslušných vad, případně za účelem uzavření nové smlouvy, která svým obsahem bude odpovídat této Smlouvě, a to nejpozději do jednoho (1) měsíce od právní moci zamítavého rozhodnutí příslušného katastrálního úřadu. V případě, že důvodem zamítnutí nebo odmítnutí návrhu na povolení vkladu vlastnického práva Kupujícího k Předmětu koupě anebo Předkupního práva do příslušného katastru nemovitostí bude zapříčiněno Kupujícím, veškeré náklady související s uzavřením nové smlouvy (zejména, nikoliv však výlučně, odměnu notáře a správní poplatky) hradí Kupující. --------------------------------------------------------------------------------------
Za osmé: Kupující prohlašuje, že se stavem Předmětu koupě (faktickým i právním) se důkladně seznámil před podpisem této Smlouvy, že stav Předmětu koupě je mu dobře znám a v tomto stavu Předmět koupě za podmínek sjednaných touto Smlouvou přebírá.—

Smluvní strany konstatují, že Předmět koupě bude Kupujícímu předán okamžikem doručení vyrozumění o provedení vkladu vlastnického práva Kupujícího k Předmětu koupě a Předkupního práva do příslušného katastru nemovitostí Kupujícímu a Kupující jej tímto okamžikem přebírá. Tímto okamžikem nese veškerou odpovědnost a veškeré náklady spojené s užíváním Předmětu koupě Kupující. ----------------------------------------------------------
Za deváté: Kupující BUDE DOPLNĚNO, nar. BUDE DOPLNĚNO, pobytem BUDE DOPLNĚNO, tímto prohlašuje, že pokud nedodrží závazek sjednaný v odstavci „Za čtvrté ad a), b) a c)“ či jakýkoliv z nich i samostatně a řádně a včas nesplní svoji povinnost zaplatit prodávající Obci Vilémov smluvní pokutu: -----
· ve výši 5 % (pět procent) z Kupní ceny v případě porušení závazku uvedeného v odstavci „Za čtvrté“ ad a) tohoto notářského zápisu, -------------------------------------------

· ve výši 20 % (dvacet procent) z Kupní ceny v případě porušení závazku uvedeného v odstavci „Za čtvrté“ ad b) tohoto notářského zápisu, -------------------------------------------

· ve výši 5 % (pět procent) z Kupní ceny v případě porušení závazku uvedeného v odstavci „Za čtvrté“ ad c) tohoto notářského zápisu, --------------------------------------------
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nejpozději do třiceti (30) kalendářních dní od doručení výzvy Prodávajícího k úhradě příslušné smluvní pokuty, což bude prokázáno způsobem uvedeným v ustanovení § 43 odst. 2 exekučního řádu, dává tímto výslovné svolení k tomu, aby byl tento notářský zápis podle § 274 odst.1 písm. e) občanského soudního řádu popř. podle § 40 odst. 1 písm. d) exekučního řádu, titulem k výkonu rozhodnutí (exekučním titulem), tedy aby i bez předchozího rozhodnutí v nalézacím řízení mohl být podle něho nařízen a proveden výkon rozhodnutí (exekuce) osoby oprávněné proti osobě povinné, pokud osoba povinná svou jakoukoliv jednotlivou shora specifikovanou povinnost spočívající v úhradě kterékoliv ze smluvních pokut vůči Obci Vilémov, identifikační číslo 00262200, DIČ CZ00262200, sídlem Náměstí 1, 431 54 Vilémov, řádně a včas společně a nerozdílně nesplní. ------------------------
Prodávající jako osoba oprávněná akceptuje toto svolení k vykonatelnosti tohoto notářského zápisu. ---------------------------------------------------------------------------------------------
Za desáté: Na základě této smlouvy a pravomocného rozhodnutí o povolení vkladu do katastru nemovitostí se zapíše u Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, Katastrální pracoviště Chomutov pro obec Vilémov katastrální území Vilémov u Kadaně na příslušném listu vlastnictví ohledně celku (1/1) nemovitostí uvedených v odstavci "Za prvé" tohoto notářského zápisu: ---------------------------------------------------------------------------

·  vklad vlastnického práva ve prospěch BUDE DOPLNĚNO ----------------------------------
· vklad věcného předkupního práva zřízeného ve prospěch Obce Vilémov. -------------
Za jedenácté: Prodávající současně prohlašuje při vědomí všech právních důsledků, že tímto svým jednáním nebrání právům případného věřitele ve smyslu ustanovení § 589 a násl. občanského zákoníku. ----------------------------------------------------------------------------------Přítomní účastníci dále prohlašují, že proti žádnému z nich nebylo zahájeno insolvenční řízení.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Náklady související s vyhotovením této Smlouvy ponese Kupující.---------------------------------
Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami a účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů. Uveřejnění této Smlouvy v registru smluv zajistí Prodávající. ---------------------------------------------------------------------------
Vzájemná práva a povinnosti Smluvních stran v této Smlouvě výslovně neupravená se řídí právním řádem České republiky, zejména Občanským zákoníkem. --------------------------------
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Účastníci si dále výslovně sjednávají, že všechna práva a závazky z tohoto notářského zápisu, včetně souhlasu k vykonatelnosti tohoto notářského zápisu, přecházejí na jejich dědice či právní nástupce.-------------------------------------------------------------------------------------
Smluvní strany prohlašují, že tato Smlouva představuje úplnou dohodu o veškerých stávajících vzájemných právech a povinnostech a neexistují žádné vedlejší náležitosti či dohody, které by Smluvní strany ujednaly. ---------------------------------------------------------------
Smluvní strany prohlašují, že si tuto Smlouvu přečetly, souhlasí s jejím obsahem, a že byla uzavřena na základě jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož tuto Smlouvu podepisují. -------------------------------

Za dvanácté: Já, notář, BUDE DOPLNĚNO, prohlašuji, že:---------------------------------------------

a) právní jednání uvedené v tomto notářském zápisu je v souladu s právními předpisy a s dalšími dokumenty, zejména s občanským zákoníkem,----------------------------------------

b) právní jednání uvedené v tomto notářském zápisu splňuje náležitosti a podmínky stanovené zákonem o katastru nemovitostí (č. 256/2013 Sb.) pro zápis do veřejného seznamu,-----------------------------------------------------------------------------------------------------
c) byly splněny všechny formality právními předpisy pro předmětné právní jednání požadované.------------------------------------------------------------------------------------------------
O tom byl tento notářský zápis sepsán, účastníky přečten a jimi v plném rozsahu, přede mnou, notářem, schválen. -----------------------------------------------------------------------------------
