Smlouva o pievodu vlastnictvi k nemovité véci a o ziizeni dalSich vécnych prav

Obec ChvalSiny

IC: 00245925

se sidlem: Chvalsiny 38, 382 08 Chvalsiny
zastoupena starostou: Ing. Jifim Borskym

dale téz ,,prodavajici*, popf. ,,obec*,
a

jméno prijmeni:
bytem:
rodné Cislo:

dale téz , kupujici®,

uzaviraji tuto

kupni smlouvu o pievodu vlastnictvi k nemovité véci
podle § 2128 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpisi,
dale jen ,,ob¢ansky zakonik*
a
smlouvu o zrizeni vécného predkupniho prava a vécného prava zpétné koupé
podle § 2135 az 2138 a § 2140 a nasl. ob¢anského zakoniku

Cast I: KUPNI SMLOUVA

Clanek L
Predmét smlouvy
1. Prodavajici ma ve vyluéném vlastnictvi mimo jiné nésledujici pozemek v katastralnim
uzemi Chval$iny, obec ChvalSiny, jak vyplyva z listu vlastnictvi ¢. 10001 vedeného pro k.u.
Chvalginy, Katastralnim ufadem pro JihoGesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov:

pozemek-Cislo parcelni | vyméra druh pozemku/ zpiisob vyuZiti/zptusob ochrany

m2

2. Prodavajici touto smlouvou pifevadi na kupujiciho do jeho vyluéného vlastnictvi

pozemek p.¢. ..... o vyméfe ..... m? a to véetné veskerych soucdsti a veskerého

prislusenstvi, kterym je mj.:

- vodovodni ptipojka,

- kanaliza¢ni pfipojka,

- pfipojka elektrické energie,

- pripojka plynu,

- pripojka sdélovaciho vedeni CETIN.

3. Kupuyjici pfevadény pozemek (v€etné soucasti a piislusenstvi), dale téz ,,Pfedmét

pievodu®, bezvyhradné pfijima do svého vylu¢ného vlastnictvi a zavazuje se:

- zaplatit prodavajicimu za pievod Piedmétu pifevodu podle této smlouvy kupni cenu ve
vysi a za podminek sjednanych dale v ¢l. IT a

- vybudovat na Pfedmétu prevodu rodinny diim v souladu s podminkami pro umisténi
stavby rodinnych domi pfislusné zony podle aktudlniho uzemniho planu obce
ChvalSiny,

- zahgjit vystavbu rodinného domu nejpozdéji do 3 let ode dne, kdy se kupujici stane na
zakladé této smlouvy vyluénym vlastnikem Pfedmétu pfevodu vkladem do katastru



nemovitosti; zahdjenim vystavby rodinného domu se pro tUcely této smlouvy rozumi
nabyti pravni moci rozhodnuti ptislusného stavebniho ufadu opraviiujiciho kupujiciho
vybudovat na pozemku rodinny dim

- zajistit predpoklady pro uzivani rodinného domu vybudovaného v souladu se
sjednanymi podminkami (splnéni podminek pro uzivani rodinného domu podle
predpist stavebniho prava) nejpozdéji do 5 let ode dne, kdy se kupujici stane na zakladé
této smlouvy vyluénym vlastnikem Pfedmétu pievodu vkladem do katastru
nemovitosti.

Clanek II.
Kupni cena. Platebni podminky

Smluvni strany se dohodly, ze kupni cena ¢ini:

tj. celkem:

Kupujici se zavazuje uhradit kupni cenu, tj. ¢astku podle odst. 1 nejpozdéji do 60 dnli od
podpisu této smlouvy. Uhrazenim kupni ceny dle odst. 1 se rozumi ptipsani kupni ceny na
nize uvedeny ucet prodavajiciho, bankovni spojeni:

2729241/0100

Smluvni strany se dohodly, Ze bude-li kupujici v prodleni s tthradou sjednané kupni ceny,
je prodavajici opravnén pozadovat od kupujiciho kromé dluzné ¢éstky také uroky z prodleni
podle platné pravni Gpravy a smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné castky za kazdy i
zapocaty den prodleni, nejvyse vSak v ¢astce ve vysi 100 000 K&. Tim neni dotéen narok na
nahradu Skody.

Bude-li prodleni kupujiciho s tthradou sjednané kupni ceny delsi nez 30 dnd, je prodavajici
opravnén od smlouvy odstoupit. Doru¢enim pisemného oznameni o odstoupeni kupujicimu
se smlouva od pocatku rusi.

Smluvni strany se dohodly, Ze z4dnd ze smluvnich stran neni oprdvnéna podat navrh na
vklad vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti dfive, nez bude na
ucet prodavajiciho pfipsana celéd ¢astka sjednané kupni ceny.

Pokud kupujici povinnost podle odst. 5 porusi, je prodavajici opravnén pozadovat od né&j
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi:

100 000,- K¢

Clanek II1.
ProhlaSeni prodavajiciho. Nabyti vlastnického prava

Prodavajici prohlasuje, Ze:

a) Pfedmét pfevodu neni zatiZzen Zaddnymi dluhy, vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy ani
Zadnymi jinymi pravy tietich osob,

b) ze do dne podpisu této smlouvy neuskutecnil zadna pravni jednani smeétujici k zatizeni
Predmétu pievodu zadnymi vécnymi ani zdvazkovymi pravy tietich osob,

¢) Ze mu nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na platnost této
smlouvy, resp. které by tuto kupni smlouvu €inily neti¢innou viici ptipadnym véfitelim
prodavajiciho,



d) Ze ke dni podpisu této smlouvy neprobiha ohledné¢ Pifedmétu pievodu zadné soudni
nalézaci ani exekucni fizeni ani z&dné spravni fizeni,
e) ohledn¢ predmétnych nemovitosti neni veden zadny soudni spor, spravni, exekuc¢ni

nebo insolvencni, resp. konkurzni fizeni, které by jej omezovalo v dispozici s
Predmétem pievodu,

f) ze sineni védom zaddného danového nedoplatku tykajiciho se Pfedmétu prevodu,

g) Ze mu nejsou znamy zadné zjevné ani skryté vady, které by existovaly na Predmétu
ptevodu ke dni podpisu této kupni smlouvy a

h) ze s Predmétem pievodu podle této smlouvy nejsou spojeny zadné povinnosti, které by
ve smyslu § 1106 ob¢anského zakoniku piechazely na kupujici.

Kupujici prohlasuje, Ze se fadné a dikladné seznamil se stavem Piedmétu prevodu a ze ve
stavu zjisténém prohlidkou a ve stavu ur€eném prohlaSenimi prodavajiciho podle odst. 1
Ptedmét prevodu bezvyhradné ptijima do svého vylu¢ného vlastnictvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhé zapisu vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti; ptislusny k rozhodnuti o vkladu je Katastralni Gitad pro Jihocesky
kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov.

Smluvni strany berou na védomi, Ze pravni U¢inky zépisu vkladu vlastnického prava, tj.
prechod vlastnického prava, nastavaji na zékladé¢ pravomocného rozhodnuti ptislusného
katastralniho afadu ke dni, kdy bude tomuto Ufadu dorucen navrh na zapis vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Prodavajici a kupujici se dohodli, ze prodavajici zajisti podani ndvrhu na vklad vlastnického
prava podle této smlouvy piisluSnému katastralnimu tfadu bez zbytecného odkladu
(nejpozdéji do 10 pracovnich dnt) po dni, ve kterém kupuyjici splni svlij zavazek k tthradé
sjednané kupni ceny ve smyslu ¢l. II této smlouvy.

Pokud bude navrh na zapis vkladu vlastnického prédva k Pfedmétu prevodu ptislusSnym
katastralnim tfadem pravomocné zamitnut ¢i bude fizeni pferuseno kvili vadam v této
kupni smlouvé ¢i v ndvrhu na vklad do katastru nemovitosti, zavazuji se obé smluvni strany
uzavfit do 14 dnt novou kupni smlouvu ¢i uzavtit dodatek k této smlouvé ¢€i provést zmény
navrhu na vklad tak, aby na jejim zékladé bylo mozZné zapis vkladu vlastnického prava
provést, resp. ucinit veskeré pravni kroky potiebné k tomu, aby byl Pfedmét pfevodu podle
¢l. I této smlouvy zapsan v katastru nemovitosti jako vylucné vlastnictvi kupujiciho.

Prodavajici je ode dne podpisu této smlouvy do pfedani pfedmétu pievodu kupujicimu
povinen zdrzZet se jakychkoliv jednéni, ktera by vedla k zatizeni predmétu pfevodu pravnimi
vadami, pravy tretich osob, vécnymi bfemeny apod., nesmi tento pfedmét pievodu
jakymkoliv zptisobem zcizit ani jej ucinit pfedmétem zajiStovacich prav tretich osob ¢i
zménit jeho fakticky stav.

Cast II: SMLOUVA O ZRIZENI VECNEHO PREDKUPNIHO PRAVA A
VECNEHO PRAVA ZPETNE KOUPE

Clanek TV
Ujednani o predkupnim pravu a o pravu zpétné koupé

IV. 1: Ujednani o zrizeni pfedkupniho prava

Predmét pfevodu podle této smlouvy je uréen k vystavbé rodinného domu (viz ¢l. I odst. 3
casti | této smlouvy).



IVv.

Smluvni strany se dohodly, ze kupujici touto smlouvou zfizuje ve prospéch prodéavajiciho
k pozemku podle ¢l. T odst. 2 ¢asti I této smlouvy predkupni pravo, a to jako pravo vécné
ve smyslu § 2144 obcanského zakoniku, tj. jako pravo, které ptsobi vici vSem.

Predkupni pravo podle této smlouvy se ziizuje pro jakykoli zptisob zcizeni pozemku.

Kupujicimu nevznikd narok na zZadnou odmeénu za ziizeni predkupniho prava podle této
smlouvy.

Pokud kupujici pojme timysl zcizit jakymkoliv zpisobem pozemek podle ¢l. I oddilu A této
smlouvy, popf. spoluvlastnicky podil k tomuto pozemku, je povinen nabidnout tento
pozemek ¢i spoluvlastnicky podil k odkoupeni prodavajicimu, a to za totoznych podminek,
za kterych probéhla koupé od prodévajiciho. TytéZz podminky museji byt ucinény téz
potencialnimu zajemci o nabyti vlastnického prava k pozemku.

Kupujici se zavazuje ucinit prodavajicimu nabidku podle odst. 1 pisemné ohlaSenim vSech
podminek v souladu s ujednanim podle odst. 5 — toto ozndmeni musi byt prodavajicimu
piedano bud’ osobné (na podatelné obecniho ufadu), nebo doruceno prostiednictvim
drzitele posStovni licence do vlastnich rukou prodavajiciho.

V ptipadé vyuziti predkupniho prava je prodavajici povinen uhradit kupni cenu
odpovidajici sjednanym podminkam ve lhité uréené zastupitelstvem obce ChvalSiny.

Smluvni strany se dohodly, ze ptedkupni pravo je sjednano na dobu neurcitou a zanika,
jakmile kupujici splni svoji povinnost vybudovat na predmétu pievodu podle této smlouvy
rodinny dim (viz ¢asti I ¢€l. I odst. 3 této smlouvy). Poté, co pfedkupni pravo zanikne
v souladu s pfedchozi vétou tohoto odstavce, je prodavajici povinen ucinit vSechna pravni
jednéni potfebna k vymazu tohoto prava z katastru nemovitosti, ptipadné poskytnout
kupujicimi veskerou potfebnou soucinnost vedouci k vymazu tohoto préva z katastru
nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, Ze naklady spojené s vymazem piedkupni prava
z katastru nemovitosti ponese prodavajici.

Dnem splnéni povinnosti vybudovat na piedmétu ptfevodu rodinny diim se rozumi den, kdy
kupujici ptedlozi prodavajicimu bud’ doklad o tom, ze budova na pozemku vymezeném
casti I €l. I odst. 1 byla zapséna v pfislusném katastru nemovitosti a bylo ji pfidéleno ¢islo
popisn€, popi. original ¢i Gfedné ovéfenou kopii kolauda¢niho souhlasu piislusného
stavebniho ufadu, kterym bude potvrzena existence rodinného domu a povoleni k jeho
faktickému uzivani.

2: Ujednani o vyhradé zpétné koupé:
Smluvni strany se v souladu s § 2135 — 2138 obcanského zédkoniku dohodly, Ze prodej

podle této smlouvy se sjednava s vyhradou zpétné koupé. Vyhrada zpétné koupé se
sjednéva jako pravo vécné.

. Z vyhrady zpétné koupé vyplyva kupujicimu povinnost pfevést na pozadani prodavajiciho

Pfedmét ptevodu podle €l. I této smlouvy prodavajicimu zpét.

. Smluvni strany se dohodly, Ze prodéavajici je opravnén uplatnit vyhradu zpétné koupé

vyluéné za predpokladu, Ze kupujici nezahdji na Pfedmétu pifevodu podle ¢asti I €l. T odst.
1 vystavbu rodinného domu nejpozdé;ji:

do 3 let ode dne, kdy se kupujici stane na zéklad¢ této smlouvy vyluénym
vlastnikem Piedmétu prevodu vkladem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, ze prodéavajici je opravnén uplatnit vyhradu zpétné koupé
nejpozdéji do:
3 let

od marného uplynuti lhiity podle odst. 3 vyse.



5. Uplatni-li prodavajici vyhradu zpétné koup¢, je povinen ucinit tak formou pisemného
oznameni. Doruc¢enim tohoto pisemného ozndmeni vznika mezi smluvnimi stranami kupni
smlouva s obsahem odpovidajicim casti I ¢I. I odst.1 a 2 a ¢l. III této smlouvy, na zaklad¢
které ptechdzi vlastnické pravo k Pfedmétu prfevodu podle ¢asti I této smlouvy zpét na
prodavajiciho, a to za kupni cenu podle odst. 6 nize.

6. V piipadé vyuziti vyhrady zpétné koupé je kupujici povinen vratit prodavajicimu Piedmét
pfevodu v nezhorSeném stavu a prodéavajici vrati kupujicimu kupni cenu, kterou od né&j za
Predmét pievodu piijal, a to po odecteni ptipadné danové povinnosti, kterou prodavajici
v souvislosti se zpétnou koupi podle tohoto ujedndni uhradi podle pravni upravy platné ke
dni ucinnosti zpétné koupe: kupujici bere na védomi, ze vznik popsané daiiové povinnosti
bude piedstavovat na stran¢ prodavajiciho majetkovou ujmu vzniklou v diisledku poruseni
povinnosti kupujiciho zah4jit v€as vystavbu rodinného domu a splnit ucel, pro ktery se
kupni smlouva uzaviela. Kupni cena podle ptedchozi véty bude ptipadné navysSena
s pfihlédnutim k aktualnimu stavu vystavby rodinného domu, maximalné vsak o 2/3 Castky
odpovidajici obvyklé cené¢ ucelnych ndkladl objektivné potiebnych k vybudovani
rodinného domu do takového stupné rozestavénosti, ve kterém je rodinny dim na Pfedmétu
prevodu ke dni doruceni pisemného oznameni podle odst. 5 vysSe. Tim neni dotéeno
opravnéni zapocitat proti pohleddvce kupujicitho na vraceni kupni ceny pohledavku na
uhradu smluvni pokuty podle ¢asti III ¢1. V odst. 1 této smlouvy.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze poté, co zpétné pravo zanikne v souladu s touto smlouvou,
za predpokladu, Ze zanikne, je prodavajici povinen ucinit vSechna pravni jedndni potiebna
k vymazu tohoto prava z katastru nemovitosti, piipadné poskytnout kupujicimu veskerou
potfebnou soucinnost vedouci k vymazu tohoto prava z katastru nemovitosti. Smluvni
strany se dohodly, ze naklady spojené s vymazem piedkupni prava z katastru nemovitosti
ponese prodavajici.

CAST III: ZVLASTNI UJEDNANI

Clanek V.
Sankce za poruseni povinnosti

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud kupujici nezajisti vystavbu rodinného domu ve
smyslu ¢asti I €1. I odst. 3 této smlouvy, je prodéavajici opravnén pozadovat od né€j zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 250.000,- K¢.

2. Smluvni pokuta podle odst. 1 je splatna do:

Tticeti (30) dni

od doruceni vyzvy k jeji tthrade¢, kde budou uvedeny platebni tidaje.

, Clanek VL.
Uhrada nakladu

Kupujici se zavazuje nést naklady na spravni poplatek spojeny s kazdym katastralnim fizenim
vedenym v souvislosti se zapisem prav dle této smlouvy.

Clanek VIL
Intabulac¢ni dolozka

Na zaklad€ této smlouvy je mozné u Katastralniho ufadu pro JihocCesky kraj, Katastralni
pracovisté Cesky Krumlov, zapsat Predmét pievodu podle Casti I €. T odst. 5 této smlouvy jako
vyluéné vlastnictvi kupujiciho.



R

Clanek VIIL
Zvlastni dolozka
podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist

Obec Chvalsiny prohlasuje, ze prodej Predmétu ptevodu podle této smlouvy byl v souladu
se zédkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé¢jSich piedpisi, schvalen
Zastupitelstvem obce ChvalSiny dne .............. , usnesenim €. ................ Zamér obce
Chvalsiny prodat Predmét pfevodu byl zvefejnén na Ufedni desce od .......... do

Schvélenim zdméru ze strany zastupitelstva podle odst. 1 byla splnéna zdkonna podminka
ve smyslu § 41 zdkona o obcich.

Clanek IX.
Zavérecna ujednani
Prodavajici se zavazuje strpét vstup kupujiciho na Predmét prevodu za ucelem piipravy
projektu pro budouci stavbu rodinného domu bezprostiedné po uzavieni této smlouvy.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemné s Gfedné oveéfenymi podpisy smluvnich stran.

Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Od tohoto okamziku
jsou smluvni strany touto smlouvou vazany.

Smluvni strany potvrzuji svymi podpisy, ze tato smlouva bezvyhradné vyjadiuje jejich
svobodnou vuli.

Ve Chvals$inach dne

Prodavajici: Kupujici:

Obec ChvalSiny
zastoupena
Ing. Jitim Borskym, starostou




