Obec Lesni Hluboké —zamér pronajmu prostor v budové Lesni Hluboké ¢. p. 34

ZAMER é. 2/2026

pronajmu prostor kuchyné, hospody a souvisejiciho zazemi v budové €.p. 34

Obec Lesni Hluboké, jako vlastnik nize uvedeného nemovitého majetku, v souladu s § 39 odst. 1 zakona €.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu,

zverejiiuje zamér pronajmout

Cast nemovitosti ve viastnictvi obce Lesni Hluboké, nachazejici se v pfizemi budovy Lesni Hluboké ¢&.p. 34, stojici
na pozemku st. p. €. 42, v katastralnim Gzemi Lesni Hluboké, zapsané na LV €. 1.

1. Predmét najmu

Pfedmétem zamysleného najmu jsou zejména prostory kuchyné, hospody s vyCepem a souvisejici provozni a
skladové zazemi v pfizemi budovy &.p. 34.

Podle stavebniho pldorysu se jedna zejména o mistnosti oznacené Cisly 104, 114, 115, 117 a 118,

pfipadné také o mensi skladovy prostor bezprostiedné souvisejici s kuchyni a kotelnu, bude-li jejich uzivani
potfebné pro fadné zajisténi provozu a bude-li tak sjednano v ngjemni smlouvé.

Mistnost €. 104 tvori prostor hospody s vycepem.
Presny rozsah vyluéné pronajimanych prostor bude vyznacen v padorysu, ktery bude pFilohou najemni smiouvy.

Soucasti najmu bude rovnéz pravo najemce uzivat v dohodnutém rozsahu stavajici vybaveni kuchyné, hospody a
dalSich pronajatych prostor, které je ve vlastnictvi obce.

Konkrétni seznam zafizeni a dalSiho movitého majetku obce bude uveden v inventarnim seznamu a predavacim
protokolu.

2. Uégel nagjmu
Prostory jsou ur€eny pfedevSim k provozovani gastronomické a hostinské ¢innosti, zejména:

e vyrobé apfipraveé pizzy,

e vyrobé a pfipravé dalSiho ob&erstveni,

e prodeji pfipravenych pokrma,

e osobnimu vydeji pokrmd,

e rozvozu pokrmda,

e provozovani hostinské €innosti,

e provozovani hospody a vycepu,

e poskytovani gastronomickych sluzeb pfi obecnich a jinych akcich,

e vyrobé, pFipravé a vydeiji jinych druhu jidel nebo oberstveni podle pfedchozi dohody s obci.

Najemce bude veSkerou podnikatelskou c¢innost provozovat vlastnim jménem, na vlastni ucet, vlastni
odpovédnost a nebezpeci.

Zména hlavniho ucelu uzivani prostor bude mozna pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem obce.
3. Opravnéni k podnikani a odborna zptisobilost
Zajemcem muze byt fyzicka osoba podnikajici nebo pravnicka osoba.

Vybrany najemce musi nejpozdéji pfed zahajenim provozu disponovat vSemi podnikatelskymi, Zzivhostenskymi a
dalSimi opravnénimi nezbytnymi k ¢innostem provozovanym v pronajatych prostorach.

Musi byt zejména opravnén:

e Kk vyrobg, pfipravé a prodeji pizzy a daldiho ob&erstveni,
e Kk provozovani hostinské &innosti,
e kdalSim ¢innostem, které bude v pronajatych prostorach vykonavat, pokud je pro né podle pravnich predpist
vyzadovano zvlastni opravnéni.
Vybrany zajemce bude povinen dolozit odbornou zpusobilost nebo kvalifikaci, je-li pravnimi pfedpisy pro pfislusnou
¢innost vyZadovana.
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Najemce bude odpovidat za to, Ze jeho zaméstnanci a dalSi osoby podilejici se na provozu budou splfiovat veSkeré
zakonné odborné, zdravotni a hygienické pozadavky.

4. Doba najmu
Predpoklada se uzavieni najemni smlouvy na dobu neurcitou s vypovédni dobou.

Konkrétni délka vypovédni doby a podminky fadného i pfed€asného ukonéeni najemniho vztahu budou stanoveny
najemni smlouvou.

5. Najemné
Minimalni nabidkova vySe zakladniho najemného €ini 10 000 KE mésicné.
Zajemce ve své nabidce uvede konkrétni vysi nabizeného mési¢niho najemného.

V zakladnim najemném bude zahrnuto uzivani pronajatych prostor a uzivani zafizeni a movitého majetku obce
vymezeného v najemni smlouvé, inventarnim seznamu a pfedavacim protokolu.

Pouzivani dal§iho majetku obce nad sjednany rozsah muize byt umoznéno pouze po pfedchozi dohodé s obci,
pfipadné za samostatnou Uplatu.

Naklady na energie a sluzby nejsou soucasti zakladniho najemného, budou hrazeny najemcem, podrobnéji upravi
najemni smlouva.

6. Vyhodnoceni najemného po Sesti mésicich

Po uplynuti prvnich 6 mésict provozu provedou obec a najemce vyhodnoceni dosavadniho najemniho vztahu.
Na zakladé tohoto vyhodnoceni miize byt po dohodé smluvnich stran upravena vysSe najemného.

Podrobny mechanismus bude stanoven v najemni smlouvé.

7. Stavajici vybaveni a zakaz zmén bez souhlasu obce a ostatni zalezitosti

Najemce bude opravnén uzivat stavajici zafizeni a movity majetek obce uvedeny v inventarnim seznamu a
predavacim protokolu.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu obce nebude najemce opravnén provadét jakékoliv Upravy apod.
8. Udrzba a opravy zafizeni

Rozsah oprav a udrzby hrazenych najemcem bude podrobné vymezen najemni smlouvou.

9. Odpovédnost za Skodu

Najemce odpovida za $kodu zpUsobenou na majetku obce v souvislosti se svym provozem.

Odpovédnost najemce za $kodu zpUsobenou zakaznikem nebo navstévnikem bude posuzovana podle pravnich
predpisl a konkrétnich okolnosti.

10. Pojisténi

Najemce bude povinen po celou dobu najemniho vztahu mit sjednano odpovidajici pojisténi odpovédnosti za Gjmu
a Skodu souvisejici s provozovanim podnikatelské ¢innosti.

Na pozadani obce bude ngjemce povinen existenci a trvani pojisténi dolozit.

Konkrétni minimalni rozsah nebo limit pojistného pinéni muize byt stanoven najemni smlouvou.

11. Kontrolni pravo obce

Obec jako vlastnik nemovitosti bude opravnéna kontrolovat stav, zplisob uzivani, adrzbu a ochranu pronajatych
prostor a obecniho majetku.

Konkrétni zplUsob zajisténi pfistupu obce bude sjednan v najemni smlouvé.
12. Hygiena a Cistota

Najemce bude po celou dobu provozu povinen udrZovat pronajaté a jim uzivané prostory v fadném a hygienicky
vyhovujicim stavu.
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13. Dodrzovani pravnich predpist
Najemce ponese plnou odpovédnost za dodrZzovani vSech pravnich predpist vztahujicich se k jeho provozu.

Veskera potfebna povoleni, registrace, oznameni, souhlasy a jiné pozadavky souvisejici s podnikatelskou €innosti
si najemce zajisti na vlastni naklady a odpovédnost.

14. Hluk, ochrana okoli a noéni provoz

Najemce je povinen provozovat svou Cinnost tak, aby byly dodrzovany vSechny pfislusné hlukové limity a dalsi
pozadavky na ochranu okoli pred hlukem a vibracemi.

Ngjemce je povinen pfijmout pfiméfena organizaéni opatfeni k omezeni hluku souvisejiciho s jeho provozem.

Akce, jejichz pribéh ma pokraéovat po 22:00 hodiné a u nichz Ize vzhledem k jejich charakteru predpokladat
zvySenou hluénost nebo jiny vyznamnéjsi dopad na okoli budovy, Ize poradat pouze s piredchozim
souhlasem obce.

Souhlas obce nezbavuje najemce povinnosti dodrzovat pravni pfedpisy, pravidla no¢niho klidu, pfipadné obecné
zavazné vyhlasky ani jiné zavazné pozadavky.

15. Provozni doba
Zajemce uvede ve své nabidce navrhovanou provozni dobu, v€etné pfedpokladdaného rozsahu.
Konecné podminky provozni doby budou sjednany v najemni smlouveé.

PFi provozu je nutné zohlednit charakter objektu, okolni zastavbu, potfeby obyvatel obce a sou€asné vyuzivani
dalSich ¢asti budovy.

16. Hostinska €innost pii obecnich akcich

Jednou z podminek budouciho najemniho vztahu bude schopnost najemce zajistit hostinské a gastronomické
sluzby pfi obecnich akcich v terminech predem dohodnutych s obci.

Najemce musi byt k této &innosti fadné opravnén.

Obec muze s najemcem podle charakteru konkrétni akce dohodnout mj. oteviraci dobu hospody, pohostinské sluzby
apod.

Konkrétni terminy, rozsah, sortiment a pfipadné finanéni podminky budou sjednavany pifedem podle charakteru
jednotlivych akci, bude upraveno ve smlouvé.

Najemce bude povinen po pfedchozi dohodé umoznit obci do&asné vyuziti pronajatych nebo souvisejicich prostor,
je-li to potfebné pro uskutecnéni obecni, kulturni, spoleCenské nebo jiné akce.

Podrobné podminky tohoto prava obce budou upraveny najemni smlouvou.

17. Prilehly sal a dalSi ¢asti budovy

Najemce bere na védomi, ze budova €.p. 34 slouzi také k dalSim obecnim, spoleenskym a obchodnim uceliim.
Je povinen respektovat a neomezovat fadné uzivani.

Najemce je povinen organizovat vlastni provoz, pohyb zakaznikl, zasobovani, rozvoz, skladovani a nakladani s
odpady tak, aby nebyl nepfiméfené narusovan provoz ostatnich ¢asti budovy.

18. Vyuziti prilehlého salu najemcem

Najemci muze byt po pfedchozi dohodé s obci umoznén opakovany kratkodoby pronajem nebo jiné uziti
prilehlého obecniho salu pro vliastni akce najemce.

Akce s predpokladanym pribéhem po 22:00 hodiné a s vyznamnéjSim dopadem na okoli podléhaji pfedchozimu
souhlasu obce.

19. Venkovni prostor pied budovou

Po pfedchozim souhlasu obce muize byt najemci umoznéno vyuziti vymezené €asti obecniho pozemku parc. €.
518/3 v k. u. Lesni Hluboké, nachazejiciho se pfed budovou €.p. 34.
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Konkrétni rozsah plochy, zpusob jejiho vyuziti, podminky a pfipadna Uplata budou pfedem dohodnuty s obci.
20. Péce o okoli budovy

Najemce bude v rozsahu souvisejicim s jeho provozem povinen udrzovat Cistotu a porfadek v bezprostfednim okoli
budovy ¢&.p. 34.

Zimni obdobi

V zimnim obdobi bude najemce v rozsahu stanoveném najemni smlouvou zajistovat zejména udrzovani bezpe¢ného
pfistupu do jim uzivanych prostor.

21. Bezdluznost a bezihonnost

Vybrany zajemce musi byt bez dluhii viéi obci Lesni Hluboké | statu, musi mit Cisty trestni a insolvenéni
rejstrik.

22. Obsah nabidky zajemce
Zajemce ve své nabidce uvede alespon:

jméno a pfijmeni / obchodni firmu nebo nazev + ICO, bylo-li pfidéleno,

sidlo nebo misto podnikani,

telefonni a e-mailovy kontakt,

struény popis zamysleného provozu,

predpokladany sortiment,

zpusob vyroby, vydeje a rozvozu,

navrhovanou provozni dobu,

predpokladany termin zahajeni provozu,

nabizenou vysi mési¢niho najemného, minimalné 10 000 K¢,

10. informace o zkuSenostech v oblasti gastronomie,

11. informace o opravnéni nebo prfedpokladech k provozovani hostinské ¢innosti,

12. informace o opravnéni nebo pfedpokladech k vyrobé, pfipravé a prodeji pizzy a dalSiho obCerstveni,

13. popis schopnosti zajistit hostinské a gastronomické sluzby pfi obecnich akcich v pfedem dohodnutych
terminech,

14. informaci o moznosti pfipravovat vedle pizzy take jiné druhy jidel nebo obCerstveni podle pfedchozi dohody,

15. pfedstavu o pfipadném vyuzivani pfilehlého salu,

16. predstavu o pfipadném vyuzivani ¢asti pozemku parc. €. 518/3,

17. pfipadné pozadavky na zafizeni nebo jiné podminky budouciho najmu.

Zajemce mUze pfilozit dal$i dokumenty a informace, které povazuje za vyznamné pro posouzeni nabidky.

CoNOO~WN =

23. Kritéria a zpUsob vybéru najemce
Podminkou vybéru zajemce je jeho schopnost spinit podminky stanovené timto zamérem.
Zajemce musi byt zejména schopen:

e Fadné provozovat zamysSlenou gastronomickou €innost,

e disponovat potfebnymi opravnénimi,

e provozovat hostinskou ¢innost,

e vyrabét a prodavat pizzu a dalSi nabizené obcerstveni,

e poskytovat po dohodé s obci hostinské a gastronomické sluzby pfi obecnich akcich,
e dodrzovat vSechny dalSi podminky budouciho najemniho vztahu.

Rozhodujicim kritériem vybéru bude vySe nabidnutého mésic¢niho najemného.
Obec bude dale pfihlizet zejména ke:

e schopnosti zajemce zajistit hostinské a gastronomickeé sluzby v terminech pfedem dohodnutych s obci,
e zkuSenostem zajemce v oblasti gastronomie,

e kvalité a realnosti jeho podnikatelského zaméru,

e navrhované provozni dobé,

e pfedpokladanému rozsahu a stabilité provozu,

e moznosti zajiStovat vedle pizzy také jiné druhy jidel a ob&erstveni,
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e schopnosti spolupracovat s obci,

e schopnosti Fadné pe€ovat o obecni majetek,

e predpokladané soucinnosti s dalSimi provozy v budové.
Z nabidek zajemcu, ktefi splni vSechny podstatné podminky tohoto zaméru, bude pro vybér najemce
rozhodujici vySe nabidnutého mésiéniho ndjemného.

Obec neni povinna vybrat zajemce, ktery nabidne nejvyssi najemné, pokud tento zajemce nesplni ostatni podminky
zaméru, nema potfebna opravnéni nebo neni schopen zajistit pozadovany rozsah hostinskych a gastronomickych
sluzeb.

24. Prohlidka prostor

ZajemcUm bude umoznéna prohlidka pronajimanych a spole¢né uzivanych prostor a jejich vybaveni po pfedchozi
dohodé s obci.

Kontaktni osoba: ing. Vladimir RySanek, starosta - tel. 724 183 466, mail: starosta@lesnihluboke.cz
25. Lhata a zpasob podani nabidek

Nabidky musi byt doru€¢eny Obci Lesni Hluboké nejpozdéiji do 4. 9. 2026 do 13 hodin.

Nabidku Ize podat:

e 0sobné na Obecnim Ufadé Lesni Hluboké,

e prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb,

e prostfednictvim datové schranky obce,

e pfipadné jinym obci stanovenym zplisobem — po dohodé e-mail starosta@lesnihluboke.cz

U listinné nabidky se doporucuje uzaviena obalka oznacena:

~ZAMER — PRONAJEM KUCHYNE A HOSPODY é&.p. 34 — NEOTVIRAT*
Rozhodujici je datum a ¢as dorué€eni nabidky obci, nikoliv datum jejiho odeslani.
26. Vyhrady obce

Obec Lesni Hluboké si vyhrazuje pravo:

e nevybrat zadnou z pfedlozenych nabidek,

e tento zamér bez dalSich sankci zrusit,

e vyZadat si od zajemce doplnéni nebo vysvétleni nabidky,

e Ovefit skute€nosti uvedené v nabidce,

e vyzadat si pfed uzavienim smlouvy doklady prokazujici spinéni podminek,

e jednats vybranym zgjemcem o podrobném znéni najemni smlouvy,

e sjednat v najemni smlouvé podrobnéjSi prava a povinnosti odpovidajici tomuto zvefejnénému zaméru.
Podanim nabidky nevznika zajemci pravni narok na uzavieni najemni smlouvy.

27. Pfilohy

Priloha ¢é. 1 — pudorys pfizemi budovy Lesni Hluboké €.p. 34 s vyznacenim pronajimanych a spole¢né
uzivanych prostor.

Zameér zverejnén v souladu s § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.
Vyvéseno dne: 19. 8. 2026 Sejmuto dne: 3. 9. 2026

V Lesnim Hlubokém dne 19. 8. 2026

Za obec Lesni Hiuboké: (Z.—/L/ Obec Lesni Hluboké
664 83 Domasoy

Ing. Vladimir RySanek, starosta
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