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ZNALECKY POSUDEK
&. 4394/17/2024

o cené: nemovité véci—pozemku, parcely p.¢.888/3 (nové dle GP) v kat.

uzemi Oc¢ihovec, obec O¢ihov, okres Louny, kraj Usteck)’/
objednavatel: Obec Ocihov, €.p. 7 — Obecni ufad

ukol posudku: zji$téni celkové ceny nemovité véci — pozemkové parcely

- cena nédkladovd — cena obvykld, trzni hodnota — za uelem

prodeje pozemku z majetku obce

Ev&. MSCR: 021161/2024
posudek vypracoval: Vaclav Nesladek
Necemice 36E

438 01 Zatec
tel.: 603230582

pocet listi: % vypis z KN, LV &. 10 001, snimek KM, GP
pocet vyhotoveni: 3x objednavatel, 1x zal. znalec

&islo vytisku: j

Necemice 12.3.2024
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a/ Vlastnictvi
Prikazné, dle vypisu z katastru nemovitosti (KN), listu vlastnictvi LV &.10 001 a déle
dle GP, je vlastnikem celku ocetiované nemovité véci zapsan:
v odd.A — obec O&ihov, &.p. 7, 439 87 O¢ihov

Vlastnictvi pozemku

b/ Podklady pro zpracovani

1. Vypis z KN, KV ¢&. 10 001 ze dne 5.3.2024, vyhotovené internet.vstupem do evidence
KU v Zatci.

2. Snimek kat.mapy (KM) ze dne 5.3.2024 — pfedm.&asti k.u. O&ihovec.

3. Uzemni plan (UP) rozvoje obce O&ihov, schvaleny zastupiteli obce, sou¢asné
platny ze I11/2020 — zména &. 1.

4. Zjis®ni stavu ocefiované nemovité véci, provedené znalcem z podkladi UP, GP
evidence u KU, doplnéni informaci u objednavatele posudku a mistni Setteni z 5.3.2024.

5. Geometr.plan (GP) €. 186-052/2023, potvrzeny dne 1.3.2024 pod &. 5/2024.

¢/ Pfedpis pro ocenéni

Zékon €. 151/1997 Sb. o ocetlovani majetku v aktudlnim zné&ni, véetné novely &. 237/2020 Sb.
¢. 36/2021 Sb. a &. 284/2021 Sb.(dale v textu posudku jen zakon) a vyhlasky MFCR ¢&.
441/2013 Sb., k provedeni zédkona o ocetiovani majetku (ocetiovaci vyhlagka) ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlagky &. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlagky &.
443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky & 188/2019 Sb., vyhlagky &. 488/2020 Sb.
vyhlasky €. 424/2021 Sb., vyhlasky €. 337/2022 Sb. a vyhlasky &. 434/2023 Sb. s platnou
ucinnosti dnem 1.1.2024 (dale v textu posudku jen vyhl.).
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IL.
Nalez, zjisténi

1. Ocefiovanéd nemovitd v&c - pozemkova parcela p.¢. 888/3 (dale dle GP)

se nachaz{ v k.4. O¢ihovec, obec O&ihov, okres Louny, kraj ﬁstecky.

2. Celek nemovité v&ci pro ocenéni obsahuie:
- pozemkovou parcelu p.¢. 888/3, dale dle GP &. 186-052/2023

1.
Popis a ocenéni jednotlivych édsti nemovitych véci:

1. Pozemky
Dle ustanoveni § 9, odst. 1 aZ 5 zdkona v souladu s vypisem z KN na LV &. 10 001

a skutenym stavem se pro ocendni jedn4 o pozemek (stav dle KN):
p-p.C. 888 - vymera: 2.668 m2 — jina plocha, ostatni plocha
- nove se oceiiuje parcela p.p.¢. 888/3 — vyméra: 532 m2 - ostatni plocha, jin4 plocha dle GP

Obec Oc¢ihov nema platnou cenovou mapu stavebnich pozemki.

Ocenéni vySe uvedeného pozemku se déle provadi podle uréeni druhu pozemkd uvedeného

v UP obce O&ihov a dalsiho zjidténi:

- bylo zji8t&no, Ze ocetiovany pozemek nové uvedeny jako p.p.&. 888/3 o vyméie: 532 m2
je dle GP oddélen od p.p.&. 888 a déle zatazen dle UP obce O&ihov do tizemi ozn.

SV — 741 — smiSené obytné tizemi venkovského typu — stavebni pozemky

- dale bylo zjidténo, Ze ocetiovany pozemek bude po prodeji z majetku obce soudasti
pozemk a stavby RD &.p. 8 a tvofit tak jednotny, funkéni celek.

Ocenéni se providi dle ustanoveni § 4, odst. 1 a 2 vyhl.



Postup ocenéni

1.1. Pro ocenéni pozemku se uréuje zékladni cena (ZC) staveb. pozemku dle ustanoveni § 3,
pism. a, b vyhl. a p#il.¢.2, tab.¢.1 a &. 2 vyhl. dle vzorce: ZC = ZCvx01x02x03x04x05x06
ZC =2.129.-- K&/m2 z ptil.&. 2, tab.&. 1 pro okres Louny, kraj Ustecky
01 =0.50 velikost obce O¢ihov, do 500 obyv.
(MLO CSU 2023 = 376 obyv. - znak V)
02 =0.60 ostatni obec s poétem obyv. do 500 - znak IV
O3 = 0,60 poloha obce - ostatni - znak VI
04 = 0.85 techn.infrastrukt., hodnocena k obci O&ihov (eletro, voda,

kanalizace) - znak II

OS5 =0.90 dopravni obsluznost - autobus, - znak III

06 = 0.85 obcanska vybavenost minimalni - znak V

ZC =2.129x0,50x0,60x0,60x0,85x0,90x0,85 = 249,18 = 249.-- K&/m2

Zakladni cena upravend (ZCU) se stanovuje dle § 4, odst. 1 vyhl. dle vzorce:
ZCU=ZCx1
It =P6 x (1 + SPi) = index trhu

Pi z pfil.¢. 3, tab.&. 1 vyhl.:

1 - situace na diléim segmentu trhu v celk.primé&ru hodnoceni,

nabidka odpovida poptavce I 0,00
2 - vlastnické vztahy pozemky stejného vlast. \Y% 0,00
3 - zmé&ny v okoli bez vlivu na cenu I 0,00
4 - vliv pravnich vztahi bez vlivu na cenu I 0,00
5 - ostatni neuvedené bez dalsich vlivi I 0,00
soucet 1-5 0,00
P6 - povodiiové riziko z6na, oblast bez rizika AY 1,00

znaky €. 7, 8, 9 = 1,000 (déle se neposuzuji)

It=1,00x (1 +0,00) = 1,000

Io =1 + 6Pi = index omezujicich vlivii na pozemcich



Déle dle pfil.¢. 3, tab.&.2 vyhl.:
P11 - geometr.tvar pozemku a velikost
pozemku bez vlivu na uziti pozemku
2 — svazitost a expozice pozemku do 15 % v&.ost.orientace
3 — ztiZené zéklad.podminky neztizené

4 — chranéné tzemf, ochran.pisma nejsou evidovana

5 — omezené uZivani pozemku bez omezeni
6 — ostatni neuvedené bez dalich vlivg
pol. 1-6

To=1+0,00=1,000
Ip =P1 + (1 + Pi) = index polohy
Pi z piil.¢. 3, tab.&. 3 vyhl. (pol. 2-1 1):

P1 - druh a G&el ugit{ staveb

do 2 tis. obyv.
2 - pfevaZujici zastavba a Ziv.prostiedi  rezidendni zastavba

3 - poloha pozemku v obci

ma mésto/obec inZ. sit& obce

rezidenéni z4stavba v obcj

II 0,00
v 0,00
I 0,00
I 0,00
I 0,00
II 0,00
0,00
I'e 1,01
I +0,03

5 - ob¢anska vybavenost v okolj pozemku OV v okoli je dostupn &4stedng II

6 - dopravni dostupnost

komunikaci
7 - hromadn4 doprava primé&rné hodnoceni
8 - poloha pozemku bez mozZnosti komer&.vyuziti
9 - obyvatelstvo bezproblémové okoli
10 nezamé&stnanost primérné hodnoceni
11 vlivy ostatni bez dalich vlivi

soucet 2 — 11
Ip=1,01x(1-0,11) = 0,899
I =1,000x 1,000 x 0,899 = 0,899
ZCU =249,--x 0,899 = 223,85 K&/m2

pristup a piijezd po zpevnéné

k.u. Ogihovec, mimo obec Ocihov IV - 0,02

4 - moZnost napojeni na inZ.sit&, které pozemek Ize napojit na nékteré

II -0,10

- 0,02

VI 0,00
m 0,00
I 0,00
I 0,00
II 0,00
I 0,00
-0,11
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1.1. Cena pozemku (CN) - ndkladové:
p.p.¢. 888/3 = 532 m2 x 223,85 K¢

119.088,20 K¢

IV.
Celkova rekapitulace
1. pozemek p.p.¢. 888/3 119.088,20 K&
zaokr.dle § 50 vyhl. celkem (CN) 119.090,-- K¢

slovy: stodevatenécttisicdevadesat korun &eskych.

Trzni hodnota — cena trini (obvykl)

Dle ustanoveni § 2, odst. 1 zdkona se v daném p¥ipadé ptedmétu ocenéni postupuje dle
§ 2, odst. 3, 4, 5 zakona a déle podle ustanoveni § 2, odst. 7 zakona, ve kterém je uvedeno:
trZni hodnota je cena zji§tén4 — dle dle § 1b, odst. 1 a¥ odst. 3 vyhl.

Tento postup ocenéni plné ve svém provedeni vyjadiuie a stanovuje cenu obvyklou, ktera

by byla dosaZena pfi prodeji stejného, poptipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku, ke dni ocen&ni.

Pro vy8e uvedeny celek nemovité véci stanovuji cenu trnf (obvyklou) dle vypodétu CN ve
vypracovani hl. I aZ hl. IV posudku:

Zjisténd cena trZni (obvykla): 119.090,-- K¢

slovy: stodevatenacttisicdevadesat korun &eskych.

Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského
soudu v Usti nad Labem ze dne 31.5.1991 » &J. Spr 2150/91 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se zvlastni specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalcd a tlumod&niké, vedeném
Krajskym soudem v Usti nad Labem. Znalecky ukon je zapsan pod &islem 4394/17/2024,

a ¢islem evidenénim MSCR: 021161/2024.

Nedéemice 12.3.2024




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Cosavadni stav

Novy stav

Oznateni
parcely
parc.&islem

mEzgarcely | Druh pozemku

|
| Zodsob vyugiti

o

Vyméra parcely | Druh pozemku | Typ stavby | Zpisob

Porovnani se stavem evidence pravnich vztahl

urgeni

Dil pfechazi z pozemku oznad.v

Cislo Vyméra dilu

Zplsob vyuziti | Zpusob vyuziti | vymér

ha m?

katastru
nemovitosti

listu dilu

viastnictvi

evxdencn ha m?

Oznateni

st.3M1
11512
888/1

zzst plocha
omé pida
ostat plocha
fina plocha

888/2

88813

&p.8
rod.dim

5 } 53 | zastplocha

st.3/1 76 5 183 | cela

80 ormné puda 0

127

ostatplocha

18 jina plocha

888 10001 19 1 18

ostat.plocha
jiné plocha

2 118

888 10001 2 1 18"

ostatplocha
jina plocha

51 32

888 10001 51 32

=0

01

46 1 01

Vykaz (dajl o bonitovanych

tdné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Szreeini Eislo podle Kéd BPEJ
usené evidence

Vyméra BPEJ na dilu

Parcelni islo podle

Kéd BPEJ Vyméra

ha m2 parcely katastru nemovitosti

Zednodusené evidence

ha m2_ parcely

BPEJ na dilu

43311
433 51

101 1
3 | 69

13 1 80

SEZNAM SOURADNIC — JTSK
soufadnice pro zépis do KN
Y X
808071.35 1022046.58
808066.68 1022037.07
808052.11 1022033.85
808039.95 1022068.46
808035.74 1022058.60
808034.77 1022056.34
110-1386 808031.39 1022025.91
110-1403 808022.96 1022028.70
1 808038.22 1022039.38
808039.06 1022041.38
808037.49 1022041.99
808040.26 1022047.25
808040.39 1022047.56
808032.74 1022050.74
808030.38 1022045.20
808037.57 1022042.16
808037.93 1022063.74
808072.84 1022049.49
808055.13 1022041.26

Cb.
110-1273
110-1281
110-1334
110-1369
110-1375
110-1377

kk.

0o NoOaRWON
=

8 - difev.kolik

8- Zelezny tm

8 - roh budovy

8 - difev.kolik

8 - drev.kolik

8 - diev.kolik

8 - roh budovy

8 - roh budovy

3 - roh budovy

3 - roh budovy

3 - roh budovy

3 - roh budovy

3 - roh budovy

3 - roh budovy

3 - rozhrani budov
3 - rozhrani budov
8 - dev.kolik

3 - difev.kolik

3 = roh budovy

Zpfesnéni geometrického a polohového uréeni pozemki podle § 50, odst.1, pism.a) katastrainiho zékona navrZené v tomto geometrickém planu
lze v katastru nemovitosti provést jen na zakladé souhlasného prohlaseni ( dle § 84, odst.8 katastraini vyhlagky ).

Geometricky plan ovéfil Gfedné opravnény zemémeéficky inzenyr

Stejnopis oveéfil Ufedné opravnény zeméméficky inzenyr

GEOMETRICKY PLAN pro

dméno, pfljment: - 1ng. CHUNDELA Milan

Jméno. pfijment: g, CHUNDELA Milan

wewr

zménu vnéjSiho obvodu budovy

Cislo polozky seznamu Ufedné opravnénych 131711995

Cislo polozky seznamu fedné opravnénych 131711995

rozdéleni pozemku,

zemémétickych inzenyrd
Giso: 412024

Dre: 42,2024

zeméméfickych inzenyrli
) Cislo:
" 52024

Dne: 43,2024

pribéh vlastniky zpfesnéné
hranice pozemku

NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim pfedpisum

Tento stejnopis odpovida geomelrickému planu v elektronické podobg
uloZzenému v dokumentaci katastrélniho Gfadu

Vyhotovitel:

Geodeticka kancelaf

ing.CHUNDELA Milan
Prazska, &p.2531
43801 ZATEC

tel.: 777 336 629, mail: milan.chundela@seznam.cz

Cisloplénu: 4 86.052/2023
Qkres: Lou ny

ieesle Ocihov
Katastr.(zemi: Oé&ihovec
Mapovylist:  josenice 3-1/22

Dosavadnimviasiikim bylaposkyhuta moznost sezndmit se v terénu s priibéhem
navthovangch novych hranickiteré byly oznateny pfedepsanym zplisobem:
roh hudovy, Zelez.trn, diev.koliky (viz seznam)

Katastralni Gfad souhlasi s o&islovanim parcel

Veronika Rajtmajerova

KU pro Ustecky kraj, KP Zatec
PGP 62/2024-533

2024.02.05 15:25:01 +01'00'

Ovéfeni stejnopisu geometrického pléanu v listinné podobé
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