SMLOUVA O ZŘÍZENÍ PRÁVA STAVBY 
a smlouva o budoucí smlouvě kupní

kterou uzavřely dle ustanovení § 1240 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, níže uvedeného dne, měsíce a roku tyto smluvní strany:


[bookmark: _Hlk62473850]Vlastník:	Obec Vnorovy,
IČ: 00285480
		sídlo: Hlavní 750, 696 61 Vnorovy
		zast: starostou obce Mgr. Pavlem Chudíkem
		tel.: 724 162 274
		e-mail: starosta@vnorovy.cz
		bankovní spojení: ČSOB, č.ú. 259212555/0300
		(dále jen Vlastník)


Stavebník:	xxxxxxxxxxxxx
RČ/IČO: xxxxxxxxxxxx
		trvalé bydliště/sídlo: xxxxxxxxxxxxxxx
zapsaný v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v xxxxxxxxx, oddíl xxx, vložka xxx
		zast: xxxxxxxxxxxxxxx
		tel.: xxxxxxxxx
		e-mail: xxxxxxxxxxxx
		bankovní spojení: xxxxxxxxxx
		(dále jen Stavebník)


I.
Vlastník prohlašuje, že se v jeho výhradním vlastnictví nachází následující nemovitá věc zapsaná na LV č. 1, pro k. ú. Vnorovy, obec Vnorovy, u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrálního pracoviště Hodonín, a to:

· pozemek parc. č. 3109 – orná půda – o výměře 86884 m² 

Geometrickým plánem č. 1264-77/2026 pro rozdělení pozemku byl výše uvedený původní pozemek rozdělen na: 
 
· nově vzniklý pozemek parc. č. 3109/1 – o výměře 74 525 m²,  
· nově vzniklý pozemek parc. č. 3109/2 – o výměře 1 267 m², 
· nově vzniklý pozemek parc. č. 3109/3 – o výměře 1 054 m² a 
· nově vzniklý pozemek parc. č. 3109/4 – o výměře 10 039 m²
 
Geometrický plán tvoří jako příloha č. 1 nedílnou součást každého vyhotovení smlouvy. Nově vzniklý pozemek parc. č. 3109/2 bude dále označen jen jako „předmětný pozemek“. 


II.
Stavebník prohlašuje, že má v úmyslu na předmětném pozemku postavit stavbu pro využití v oblasti drobné výroby, řemesel, služeb a podnikatelské činnosti nerušícího charakteru včetně nezbytných objektů sjezdů z místní komunikace.
Účastníci shodně prohlašují, že účelem této smlouvy je úprava vzájemných práv a povinností účastníků tak, aby Stavebník provedl či obstaral provedení výstavby stavbu pro využití v oblasti drobné výroby, řemesel, služeb a podnikatelské činnosti nerušícího charakteru na předmětném pozemku s tím, že po dobu výstavby bude právním titulem pro umístění stavby úplatné právo stavby a po řádné a včasné kolaudaci bude vlastnické právo k předmětnému pozemku úplatně převedeno Stavebníkovi.
Účastníci se dohodli, že základním rámcem pro jejich vzájemné vztahy týkající se předmětného pozemku budou Pravidla prodeje podnikatelských stavebních areálů ve vlastnictví obce Vnorovy (dále jen „Pravidla“). Práva a povinnosti uvedené v Pravidlech jsou pro účastníky této smlouvy závazné. Znění pravidel tvoří jako příloha č. 1 nedílnou součást této smlouvy.

III.
Vlastník prohlašuje, že do dnešního dne žádným právním jednáním nepřevedl předmětný pozemek na jinou osobu a je tedy oprávněn s předmětným pozemkem, jako jeho výhradní vlastník nakládat.
Záměr zřídit právo stavby a následně prodat předmětný pozemek byl zveřejněn na úřední desce Vlastníka dne 21.5.2026 a byl sňat dne 25.6.2026. Zastupitelstvo obce Vnorovy schválilo zřízení práva stavby a následný prodej předmětného pozemku (Pravidla veřejné soutěže a převodu podnikatelských areálů) na svém 19.zasedání konaném dne 29.6.2026 usnesením č. 05/Z19/26. 

IV.
Vlastník dále prohlašuje, že na předmětném pozemku nevázne žádné právo třetí osoby, žádné dluhy ani žádné omezení vlastnického práva, tj. zejména, že na předmětném pozemku nevázne žádné věcné břemeno, žádná zástavní práva, právní vady ani jiné právní závazky, soudcovské zástavní právo (ani nebyl podán návrh na zřízení soudcovského zástavního práva), žádná exekuce, výkon rozhodnutí a že není vedeno jakékoli soudní, insolvenční nebo správní řízení, v němž by mohl být předmětný pozemek postižen. Vlastník dále prohlašuje, že na předmětném pozemku neváznou ani žádné jiné závady, které by bránily zřízení práva stavby nebo převodu vlastnického práva.
Stavebník prohlašuje, že je mu faktický i právní stav předmětného pozemku dobře znám a že předmětný pozemek je způsobilý ke zřízení práva stavby dle této smlouvy.

V.
Účastníci se dohodli na zřízení práva stavby k předmětnému pozemku ve prospěch Stavebníka. Stavebník právo stavby zřízené k předmětnému pozemku přijímá. Právo stavby spočívá v právu Stavebníka mít na povrchu předmětného pozemku stavbu, která se stane součástí zřizovaného práva stavby. Právo stavby zřízené k předmětnému pozemku se zřizuje za účelem stavby občanského vybavení.

VI.
Účastníci se dohodli, že stavba odpovídající právu stavby smí být využita výhradně pro účely využití v oblasti drobné výroby, řemesel, služeb a podnikatelské činnosti nerušícího charakteru, a to zejména:
· provozovna vodaře, topenáře, plynaře, 
· provozovna elektrikáře, 
· provozovna servisní a montážní firmy, 
· provozovna pro lehkou výrobu, 
· kanceláře a zázemí podnikatelů provozující provozovny, 
· menší provozovny služeb.
Jiné využití než výše uvedené, vyžaduje předchozí písemný souhlas Vlastníka.
Nepřípustné jsou zejména následující způsoby využití stavby, která bude součástí práva stavby:
· sklady stavebnin,
· velkoobjemové sklady,
· kovošrot, sběrny,
· autodoprava, logistická centra,
· hlučná výroba,
· provozy se zápachem, vibracemi a prašností,
· provozovny s nočním provozem.
Účastníci se dohodli, že při užívání stavby, která bude součástí práva stavby, bude panovat následující provozní režim:
· Standardní provozní doba: pondělí až pátek 6:00–18:00 hod.
· Pravidelný provoz mimo tuto dobu není přípustný. 
· Běžné zásobování vozidly nad 7,5 t není dovoleno. 
Výjimky z výše stanoveného režimu jsou vázány na předchozí souhlas Vlastníka.
Stavebník má v průběhu výstavby zejména následující povinnosti:
· udržovat pořádek, 
· zřídit parkování na vlastním pozemku, 
· upravit okolí stavby, 
· nevytvářet venkovní skládky materiálu, 
· zachovat reprezentativní vzhled areálu.

VII.
Právo stavby se zřizuje jako právo dočasné na dobu určitou do pěti let od podpisu této smlouvy.

VIII.
Právo stavby se zřizuje jako úplatné. Stavebník se zavazuje uhradit Vlastníkovi úplatu za zřízení práva stavby ve výši 300 000 Kč (slovy: tři sta tisíc korun českých). Stavebník se zavazuje uhradit úplatu takto:
1. část úplaty ve výši 100.000,- Kč byla jako kauce ve veřejné soutěži uhrazena před uzavřením této smlouvy, což Vlastník potvrzuje svým podpisem této smlouvy,
2. část úplaty ve výši 200.000,- Kč ve lhůtě do 1 měsíce od podpisu této smlouvy na bankovní účet Vlastníka uvedený v záhlaví smlouvy.
Pokud nebude Úplata uhrazena ve výše uvedené lhůtě, má Vlastník právo od smlouvy odstoupit, aniž je ve vztahu ke Stavebníkovi povinen k náhradě, a Stavebník se zavazuje zaplatit Vlastníkovi smluvní pokutu ve výši 50 000,- Kč.

IX.
Strany se dohodly, že návrh na vklad do katastru nemovitostí podá Vlastník po uhrazení Úplaty Stavebníkem, a že náklady spojené s vkladem Práva stavby do katastru nemovitostí a správní poplatek za zápis vkladu do katastru nemovitostí zaplatí Stavebník.
Stranám je známo, že věcné právo stavby zřízené touto smlouvou vzniká zápisem do katastru nemovitostí.
Podle této smlouvy lze zapsat Právo stavby do katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Hodonín na příslušném listu vlastnictví vedeném pro obec Vnorovy, katastrální území Vnorovy tak, že v příslušné části LV bude uvedeno věcné právo stavby ve prospěch Stavebníka. Ostatní části LV zůstanou beze změny.
Strany prohlašují, že se až do provedení vkladu dle tohoto článku zdrží jakýchkoliv činností, které by vedly ke zmaření či ztížení tohoto úkonu.

X.
Stavebník se zavazuje podat nejpozději do 24 měsíců od podpisu této smlouvy. žádost o vydání stavebního povolení a do 7 dnů ode dne podání žádosti předložit Vlastníkovi doklad o podání žádosti.
Stavebník se dále zavazuje předložit Vlastníkovi do 30 dnů ode dne nabytí právní moci povolení záměru oznámení o zahájení stavby včetně dokladu o doručení oznámení o zahájení stavby stavebnímu úřadu.
V případě:
· prodlení se splněním povinností dle předchozích odstavců, nebo
· že předložená projektová dokumentace nebude v souladu se schváleným územním plánem, nebo
· že z projektové dokumentace bude vyplývat nedovolené využití stavby, nebo
· dojde k podstatnému porušení povinností dle čl. VI. této smlouvy,
je Vlastník oprávněn od smlouvy odstoupit.
Stavebník se dále zavazuje, že ve lhůtě do 5 let od podpisu této smlouvy předloží Vlastníkovi kolaudační rozhodnutí. V případě prodlení stavebníka se splněním povinnosti dle předchozí věty je Vlastník oprávněn od smlouvy odstoupit. Stavebník je však oprávněn vyzvat Vlastníka k jednání o prodloužení doby trvání Práva stavby, přičemž Vlastník bude postupovat tak, aby nedošlo k bezdůvodné újmě na právech Stavebníka, došlo-li k prodlení s kolaudací z důvodů, které vznikly prokazatelně nikoli na straně Stavebníka. Výzvu zašle Stavebník obci minimálně čtyři měsíce před uplynutím doby, na kterou bylo Právo stavby zřízeno, bude-li se takto s předstihem nezískání kolaudačního souhlasu jevit jako pravděpodobné. V případě prodloužení doby trvání Práva stavby se strany dohodly na navýšení úhrady za právo stavby na částku 20.000,- Kč za každý započatý měsíc dalšího trvání Práva stavby počínaje …………….(5 let od data podpisu této smlouvy)
Vlastník je oprávněn od smlouvy odstoupit také v případě, že Stavebník prohlásí, že své povinnosti dle tohoto článku nesplní řádně a včas, nebo stane-li se jinak zřejmým, že Stavebník své povinnosti dle tohoto článku nesplní řádně a včas následkem okolnosti, která u něho nastala a která Vlastníkovi nebyla známa při uzavření této smlouvy. 

XI.
Strany se dohodly na zřízení zákazu zcizení a zatížení práva stavby. Stavebník není oprávněn právo stavby žádným způsobem zcizit nebo zatížit bez předchozího písemného souhlasu Vlastníka. Zákaz zcizení a zatížení se zřizuje jako právo věcné. Zákaz zcizení a zatížení se zřizuje na dobu existence práva stavby.

XII.
Účastníci se zavazují uzavřít kupní smlouvu, jejímž předmětem bude převod předmětného pozemku (dále jen „Budoucí smlouva“) za budoucí kupní cenu, která byla výslednou nejvýhodnější nabídkou v rámci veřejné soutěže, ve výši xxxxxxxxxxx,- Kč (slovy: xxxxxxxxxxxxxx korun českých) (dále jen „Budoucí kupní cena“), a to ve lhůtě do 5 měsíců ode dne doručení výzvy k uzavření Budoucí smlouvy. Text Budoucí smlouvy tvoří  nedílnou součást této smlouvy jako příloha č. 1.
Stavebník se zavazuje Budoucí kupní cenu výše uvedenou uhradit do 30 dnů od právní moci kolaudačního rozhodnutí či jiného obdobného institutu opravňujícího Stavebníka k užívání předmětné stavby na bankovní účet Vlastníka uvedený v záhlaví této smlouvy.
Vyzvat Vlastníka k uzavření Budoucí smlouvy je oprávněn Stavebník. Stavebník je oprávněn zaslat Vlastníkovi výzvu dle tohoto odstavce nejdříve 30. dne ode dne, kdy kolaudační rozhodnutí či souhlas ke stavbě, která bude součástí práva stavby, nabude právní moci, a současně nejdříve následujícího dne po dni, kdy bude uhrazena Budoucí kupní cena připsáním na bankovní účet Vlastníka uvedený v záhlaví.
V případě, že Stavebník nezašle výzvu dle odstavce prvního tohoto článku, závazek k uzavření Budoucí smlouvy zaniká. 

XIII.
Právo stavby zaniká:
· dohodou smluvních stran,
· uplynutím doby, na kterou bylo zřízeno,
· odstoupením od smlouvy. Odstoupením od smlouvy se tato smlouva od počátku ruší včetně závazku k uzavření Budoucí smlouvy dle čl. XII. Odstoupením od smlouvy však nejsou dotčena ustanovení tohoto článku XIII. a další ustanovení o smluvních pokutách a náhradě škody. V případě odstoupení od smlouvy jsou strany povinny vrátit si vše, co podle smlouvy obdržely.
V případě zániku práva stavby uplynutím doby, na kterou bylo zřízeno, zavazuje se Stavebník zaplatit Vlastníkovi smluvní pokutu ve výši 100.000,- Kč
V případě zániku práva stavby odstoupením od smlouvy dříve, než bude Vlastníkovi ze strany Stavebníka předloženo oznámení o zahájení stavby, zavazuje se Stavebník zaplatit Vlastníkovi smluvní pokutu ve výši 100.000,- Kč.
V případě zániku práva stavby, bez ohledu na způsob zániku, poté, co bude Vlastníkovi ze strany Stavebníka předloženo oznámení o zahájení stavby, stane se stavba součástí předmětného pozemku. Za stavbu se pro účely tohoto článku považuje jakýkoli výsledek stavební činnosti na předmětném pozemku, byť by nebylo doposud jednoznačně a nezaměnitelným způsobem patrno ani dispoziční řešení prvního nadzemního podlaží. Vlastník je oprávněn do 3 měsíců od zániku práva stavby zaslat Stavebníkovi výzvu k odstranění stavby a uvedení předmětného pozemku do původního stavu. Uplynutím lhůty dle předchozí věty nebo sdělením Vlastníka, že na odstranění stavby a uvedení předmětného pozemku do původního stavu netrvá, právo Vlastníka požadovat odstranění stavby a uvedení předmětného pozemku do původního stavu zaniká. Stavebník se zavazuje odstranit stavbu a uvést pozemek do původního stavu neprodleně, nejpozději do 3 měsíců ode dne dojití výzvy k odstranění stavby a uvedení předmětného pozemku do původního stavu. V případě prodlení Stavebníka se splněním povinnosti dle předchozí věty, zavazuje se Stavebník zaplatit Vlastníkovi smluvní pokutu ve výši 100.000,- Kč.
V případě zániku práva stavby:
· uplynutím doby, na kterou bylo zřízeno, a současně v případě zániku práva Vlastníka požadovat odstranění stavby, nebo
· odstoupením od smlouvy poté, co bude Vlastníkovi ze strany Stavebníka předloženo oznámení o zahájení stavby, a současně v případě zániku práva Vlastníka požadovat odstranění stavby,
se Vlastník zavazuje zaplatit Stavebníkovi náhradu ve výši 30 % z hodnoty stavby v době zániku práva stavby. V takovém případě se zavazuje Stavebník zaplatit smluvní pokutu ve výši 100.000,- Kč.
Smluvní pokuty se započítávají na povinnost Vlastníka zaplatit Stavebníkovi náhradu dle předchozího odstavce
Hodnota stavby bude v každém případě stanovena znaleckým posudkem. Znalecký posudek bude vypracován soudním znalcem určeným Vlastníkem.
V případě odstoupení od této smlouvy si poskytnou smluvní strany nezbytnou součinnost pro výmaz Práva stavby z katastru nemovitostí.
Smluvní strany si jsou vědomy skutečnosti, že v souladu s ustanovením § 1254 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, má Stavebník předkupní právo k Pozemku a Vlastník předkupní právo k Právu stavby.

XIV.
Právo stavby a zákaz zcizení a zatížení vzniknou na základě pravomocného rozhodnutí o povolení vkladu práva stavby a zákazu zcizení a zatížení do katastru nemovitostí. Právní účinky vkladu práva stavby a zákazu zcizení a zatížení nastanou zpětně ke dni podání návrhu na vklad. 
V případě zamítnutí návrhu na vklad této smlouvy do katastru nemovitostí, zavazují se strany smlouvy k odstranění vad, jež byly příčinou zamítnutí.
Předmětný pozemek se považuje za předaný Stavebníkovi k výkonu oprávnění vyplývajících z práva stavby ke dni právní moci rozhodnutí o povolení vkladu práva stavby ve prospěch Stavebníka do katastru nemovitostí.
Úplata za zřízení práva stavby i budoucí kupní cena jsou v této smlouvě uvedeny bez daně z přidané hodnoty. Stavebník bere na vědomí, že v případě, že vlastník bude v okamžiku uskutečnění zdanitelného plnění plátcem daně z přidané hodnoty, budou tyto částky navýšeny o tuto daň v souladu s aktuálně platnými právními předpisy.

XV.
Tato smlouva je sepsána ve 3 vyhotoveních, kdy po jednom obdrží každý účastník smlouvy a jedno vyhotovení je určeno pro Katastrální úřad a bude připojeno k návrhu na vklad Práva stavby na katastrální úřad. 
Obě strany této smlouvy prohlašují, že tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vůle, že je jim smlouva ve všech článcích jasná a srozumitelná a že nebyla sjednána v tísni, z nezkušenosti, rozumové slabosti, rozrušení nebo lehkomyslnosti a že majetková hodnota vzájemně poskytnutých plnění není v hrubém nepoměru.
Tato smlouva se stává platnou a účinnou okamžikem jejího podpisu oběma smluvními stranami.
Tato smlouva může být měněna a doplňována pouze písemnými dodatky schválenými oběma smluvními stranami.
Práva a povinnosti v dohodě neupravené se budou řídit platnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem v platném a účinném znění.
Na důkaz souhlasu se svým svobodně a vážně učiněným projevem vůle připojují pod text smlouvy své vlastnoruční podpisy.



V _____________, dne __________	



Vlastník							



…………………………………… 
Obec Vnorovy
zast. starostou Mgr. Pavlem Chudíkem
Stavebník




……………………………………




