SMLOUVA O SMENE NEMOVITOSTI
s predkupnim pravem

uzaviena dle ust. § 2184 a nasl., pii piiméfeném pouziti § 2079 a nésl., adle § 2140 a § 2144
zékona €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpist (ddle také jen ,, obcansky zakonik *)

Smluvni strany

1. Obec Novy Kramolin, IC: 005 72 292
se sidlem Novy Kramolin 13, 344 01 Domazlice
zastoupena starostkou Janou Knopfovou

na strané jedné jakozto prodavajici (dale také jen ,,obec Novy Kramolin “)
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(obec Novy Kramolin a pan }_ﬁ ::, e “spolecné dale take jen ,,Smluvni strany “)
Smluvni strany uzaviraji dle ustanoveni § 2184 a nasl., pii pfiméfeném pouziti § 2079 a nasl.,

adle § 2140 a § 2144 obcanského zakoniku, v platném znéni nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto

smlouvu o sméné nemovitosti s pfedkupnim pravem
(ddle také jen ,,Smlouva“)

Clanek I.
Predmét koupé

1. Obec Novy Kramolin prohlasuje, Ze je vlastnikem mimo jiné t€chto nemovitosti:
— pozemKu parcelni &islo 488/10, o vyméie 614 m?, druh pozemku — orna pada
— pozemku parcelni &islo 1252, o vyméte 91 m’ druh pozemku — ostatni plocha, zptsob
vyuziti — jina plocha,
jak je vSe zapsano v katastru nemovitosti Katastralnim ufadem pro Plzenisky kraj, Katastralnim

pracovistém Domazlice, na LV ¢. 1, pro katastralni izemi Novy Kramolin, obec Novy Kramolin,
okres Domazlice.

2. Pan :@j%igﬁ:ﬁprohlaﬁuje, ze je vlastnikem mimo jiné téchto nemovitosti:
— pozemKu parcelni &islo 488/9, o viméie 429 m?, druh pozemku — orna pada
— pozemku parcelni &islo 1251, o vyméfe 118 m’, druh pozemku — ostatni plocha, zptisob
vyuziti — jina plocha,
—  pozemKu parcelni &islo 488/12, o vyméie 158 m?, druh pozemku — orna pida,

jak je v8e zapsano v katastru nemovitosti Katastralnim Gfadem pro Plzensky kraj, Katastralnim
pracovisttm Domazlice, na LV ¢. 556, pro katastralni tizemi Novy Kramolin, obec Novy
Kramolin, okres DomaZlice.

3. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemkl vyhotovenym Ing. Jaromirem Zabranskym,
Vodni 90, 344 01 Domazlice, Cislo planu 406-65/2026, okres DomaZlice, obec Novy Kramlin,
katastralni uzemi Novy Kramolin, ovéfenym dne 7. 5. 2026 pod Cislem 65/2026 autorizovanym
zemémeétickym inzenyrem Ing. Jaromirem Zabranskym, se souhlasem s ocislovanim parcel



vydanym pod PGP 347/2026-401 Katastralnim ufadem pro Plzensky kraj, Katastralnim
pracovistém Domazlice dne 22. 5. 2026, jehoz stejnopis, ovéfeny dne 23. 5. 2026 pod cislem
65/2026 autorizovanym zemémeétickym inzenyrem Ing. Jaromirem Zabranskym, je jako ptiloha
nedilnou soucasti této Smlouvy, jsou z pozemkt uvedenych v pfedchozich odstavcich 1. a 2.
oddéleny nové vznikajici pozemky nasledovné:

—  Z pozemKu parcelni &islo 488/10, o vyméie 614 m?, druh pozemku — orné pida, je oddélen

3.1. pozemek parcelni &islo 488/15, o viméie 7 m”, druh pozemku — ornd ptida, a

3.2. pozemek parcelni &islo 488/16, o viméie 5 m’, druh pozemku — orné piida.

—  Pozemek parcelni &slo 1252, o vyméie 91 m’, druh pozemku — ostatni plocha, zptsob
vyuZiti — jina plocha, je rozdélen na

3.3. pozemek parcelni &islo 1252/1, o vyméte 89 m’, druh pozemku — ostatni plocha, zptisob
vyuziti — jina plocha, a

3.4. pozemek parcelni &islo 1252/2, o vyméie 2 m’, druh pozemku — ostatni plocha, zptisob
vyuziti — jina plocha.

—  Z pozemKu parcelni &islo 488/9, o vyméte 429 m”, druh pozemku — orna ptida, je oddélen

3.5. pozemek parcelni &islo 488/13, o vyméie 22 m* druh pozemku — orna pida.

—  Pozemek parcelni &slo 1251, o vyméie 118 m® druh pozemku — ostatni plocha, zptisob
vyuziti — jina plocha, je rozdélen na

3.6. pozemek parcelni &islo 1251/1, o vyméte 117 m% druh pozemku — ostatni plocha, zptsob
vyuziti — jina plocha, a

3.7. pozemek parcelni &islo 1251/2, o vyméfe 1 m’, druh pozemku — ostatni plocha, zptisob
vyuziti — jina plocha.

—  Z pozemKu parcelni &islo 488/12, o vyméte 158 m’, druh pozemku — orné pida, je oddélen

3.8. pozemek parcelni &islo 488/14, o viméie 1 m®, druh pozemku — orné piida.

Nové vznikajici pozemky parcelni ¢islo 488/15, 488/16 a 1252/2 a pozemky parcelni Cislo
488/13, 1251/2 a 488/14, vSechny v obci a katastralnim uzemi Novy Kramolin, specifikované
v pfedchozich bodech 3.1., 3.2., 3.4., 3.5, 3.7. a 3.8. této Smlouvy, jak jsou vyznaceny
v piipojeném stejnopisu Geometrického planu ¢. 406-65/2026, ktery je jako pfiloha nedilnou
soucasti této Smlouvy, se vS§emi soucastmi a veSkerym ptislusenstvim, pravy a povinnostmi, jsou
pfedmétem smény dle této Smlouvy (ddle v této smlouve souhrnné také jen ,, Predmét smény “).

Clanek II.
Predmét smlouvy
Touto Smlouvou se obec Novy Kramolin a pan l{*_,ﬁ;:;;.-‘“’if vzéjemné zavazuji, Ze si navzajem
odevzdaji Pfedmét smény, umozni si navzijem nabyt vlastnické pravo k Pfedmétu smény a
zaroven se vzajemné zavazuji, Ze kazdy z nich pfevezme Pfedmét smény do svého vlastnictvi, to

vse zplsobem a za podminek stanovenych v této Smlouvé.

Obec Novy Kramolin se stane na zaklad¢ této Smlouvy vlastnikem nemovitosti uvedenych v ¢l. 1.
odst. 3.5., 3.7. a 3.8. této Smlouvy a pan :LEE#7% se na zdkladé této Smlouvy stane vlastnikem

nemovitosti uvedenych v ¢l. L. odst. 3.1., 3.2. a 3.4 této Smlouvy.



Clanek II1.
Kupni cena na dorovnani sméinovanych hodnot,
naklady spojené s prevodem Piredmétu smény

Ob¢ Smluvni strany se shodly na tom, Ze s ohledem na rozdilné vyméry sménovanych pozemka
dochazi k rozdilu v rozsahu 10 m2. Smluvni strany si proto urcuji kupni cenu pro Pfedmét smény
ve Vys1 600,- K¢ za jeden m2 bez DPH, ptfi¢emz obec Novy Kramolin se zavazuje uhradit panu
wime saEcastku kupni ceny ve vysi 6.000,- K¢ navySenou o DPH nejpozdéji do 10 pracovnlch
dni od uzavfeni teto Smlouvy, ato bezhotovostmm prevodem na bankovni Glet pana T **d':@' -ax.u, :
vedeny uf A e e R R R

Smluvni strany si ujednévaji, Ze spravni poplatek za navrh na vklad do katastru nemovitosti
uhradi obec Novy Kramolin.

CLIV.
ProhldSeni smluvnich stran a ostatni ujednani

Smluvni strany prohlasuji, Ze spolu uzaviely dne 11. 1. 2026 kupni smlouvu se zfizenim vécného
predkupniho prava a vyhradou zpétné koupé k pozemkiim uvedenym v ¢l. I. odst. 2 této Smlouvy.
Za ucelem zachovani shodnych pravnich podminek si Smluvni strany dale v ¢l. V. a VL. této
Smlouvy ujednéavaji vécné predkupni pravo a vyhradu zpétné koupé.

Smluvni strany dale prohlasuji, ze:

a. na Pfedmétu smény nevaznou zadna zastavni prava, vécna biemena, predkupni prava ani jinad
vécna prava ¢i dalsi omezeni, vyjma:

1. na pozemcich uvedenych v ¢l. I. odst. 3.1. a 3.5. této Smlouvy

vécného biemene (sluZzebnosti) ziizovani a provozovani inzenyrské sité ziizeného
ve prospéch Opravnéné CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé¢in IV - Podmokly,
405 02 Dé&¢in, ICO 24729035; Smluvni strany stvrzuji, Ze se s listinami zfizujicimi
toto vécné biemeno sluZzebnosti a s jeho umisténim podrobné seznamily;

ii. na pozemcich uvedenych v ¢l. L. odst. 3.5., 3.7. a 3.8. této Smlouvy

vécné predkupni pravo a pravo zpétné koupe ve prospéch obce Novy Kramolin
dle kupni smlouvy ze dne 11. 1. 2026;

b. na Pfedmétu smény nevaznou zadna jina prava ve prospéch tfetich osob;

c. ohledn¢ Pfedmétu smény nejsou vedena ani znama zadna soudni, rozhod¢i nebo spravni
fizeni;

d. nedo$lo kuzavieni jakékoliv smlouvy, na zakladé které by mohlo dojit ke vzniku prav,
véenych bfemen nebo omezeni uvedenych pod pism. a. az c., vyjma Smlouvy o zfizeni
vécného biemene — sluzebnosti ¢. IV-12-0019757/1/VB, Opravnéna CEZ Distribuce, a. s.,

Teplicka 874/8, D&&in IV - Podmokly, 405 02 D&in, ICO 24729035, a kupni smlouvy
popsané v ¢l. IV. odst. 1 této Smlouvy;

e. proti zadné ze Smluvnich stran neni vedeno insolvencni fizeni, nebyl nafizen soudni vykon
rozhodnuti (exekuce) zfizenim soudcovského (exekutorského) zastavniho prava nebo
prodejem predmétu koupé podle obcanského soudniho fadu (exeku¢niho fadu), ani nebyl
podan navrh na nafizeni jiného vykonu rozhodnuti (exekuce) a nejsou mu znadmy jiné
skute¢nosti, které by mohly vést k nafizeni vykonu rozhodnuti (exekuci) vuci Predmétu
smény;

f. se vdob¢ ode dne podpisu této Smlouvy zdrzi jakychkoliv tkont, které by vedly k zatizeni
Predmétu smény jakymikoliv zavazky ¢i omezenimi vlastnického prava.



10.

1.

12.

Smluvni strany prohlaSuji, ze je jim stav, umisténi, fakticky a pravni stav pristupovych cest,
kultura a druh Pfedmétu smény dobie znamy, a Ze si Pfedmét smény pied podpisem této Smlouvy
fadn¢ prohlédly.

Smluvni strany stvrzuji, Ze se seznamily s aktualnim stavem zapist ve vefejném seznamu, ktery
je veden u Katastralniho Ufadu pro Plzensky kraj, Katastralniho pracovist¢ Domazlice, a
ve kterém je Predmét smény zapsan, tj. LV €. 1 a 556, pro katastralni uzemi a obec Novy
Kramolin, okres Domazlice.

Pan .g_-* -ﬁ-*prohlaéuje, Ze je mu znamo, ze pozemky uvedené v €l. I odst. 3.1., 3.2. a 3.4. této
Smlouvy jsou ucelem shodné s pozemky uvedenymi v ¢l. 1. odst. 2. této Smlouvy a jsou tak
uréeny k vystavbé rodinného domu a zavazuje se, Ze na nich postavi rodinny dtim. Pro vylouceni
pochybnosti Smluvni strany uvadéji, ze rodinny dim nemusi byt umistén pfimo na sménovanych
pozemcich, nicméné tyto pozemky musi byt pfiméfene pouzity za timto tiCelem.

Pan 3 = 7 ”?l.j{ se zavazuje, ze na pozemcich uvedenych v L. T odst. 3.1., 3.2. a 3.4. této Smlouvy

nebude’ provozovat podnikatelskou ¢innost ani takovou ¢innost neumozni jiné osobg.

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze vlastnictvi k Pfedmétu smény nabudou az okamzikem
zapisem vlastnického prava dle této Smlouvy do vefejného seznamu — katastru nemovitosti,
s pravnimi U€inky zapisu nastavajicimi v okamziku, kdy ndvrh na zapis dojde Katastralnimu
ufadu pro Plzensky kraj, Katastralnimu pracovisti DomaZlice.

Smluvni strany zaroven s podpisem této Smlouvy podepisuji navrh na vklad prava vyplyvajiciho
z této Smlouvy do katastru nemovitosti, kam bude navrh podan obci Novy Kramolin nejpozdéji
do sedmi (7) pracovnich dnti od podpisu této Smlouvy.

Pro ptipad, ze katastralni afad vyzve navrhovatele k odstranéni nedostatkti navrhu na vklad dle
této Smlouvy, zavazuji se obé Smluvni strany ve lhité stanovené katastralnim ufadem vytykané
nedostatky odstranit. V ptipadé€, Ze prislusny katastralni ufad navrh vkladu zamitne nebo zastavi
fizeni, zavazuji se ob¢ Smluvni strany neodkladné odstranit nedostatky, pro které byl navrh
zamitnut nebo fizeni zastaveno a podat novy navrh na povoleni vkladu dle této Smlouvy. Tato
ujednani a zavazky zného pro Smluvni strany vyplyvajici povazuji Smluvni strany za ujednani
o smlouvé budouci ve smyslu ust. § 1785 a nasl. obanského zakoniku

Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich cilem je realizovat sménu nemovitosti uvedenych jako
Predmét smeény, resp. Uplatny pievod téchto nemovitosti pfi vzdjemném zapocteni kupnich cen,
za podminek stanovenych touto Smlouvou, podniknou k tomu vSechny potiebné kroky a opatieni,
v¢etné sjednani doplnéni ¢i uprav této Smlouvy formou dodatku, poskytnou si navzajem veskerou
potiebnou soucinnost a jsou vazany touto Smlouvou.

Smluvni strany se zavazuji pfedat si Pfedmét smény v terminu do 15 dnii od zapisu vlastnickych
prav do katastru nemovitosti. Pfedani Predmétu smény bude realizovano za tucasti obou
smluvnich stran a o piedani bude sepsan piedavaci protokol.

Od této Smlouvy je ucastnik opravnén odstoupit pouze v ptipadech, kdy nékterd ze Smluvnich
stran porusi podstatnym zptisobem své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy. Odstoupenim se
tato Smlouva od pocatku rusi a Smluvni strany jsou povinny vratit si vzajemné veskerd jiz
poskytnuta plnéni a vzajemné se vyporadat podle zasad o bezdiivodném obohaceni a soucasn¢
nahradit druhé Smluvni strané vzniklou skodu.

CLV
Piedkupni pravo

Pan *ﬁ,_ ﬁ :: 2 tlmto ziizuje predkupni pravo ve smyslu ustanoveni § 2140 a § 2144 obcanského
zakoniku’ kpozemkurn uvedenym v L. T odst. 3.1., 3.2. a 3.4. této Smlouvy ve prospéch obce
Novy Kramolin jako osoby piedkupnika. Toto predkupm pravo se sjednava jako pravo vécné,
které pisobi i proti pravnim nastupctim pana "::::_ruv?l'j:_:%:.;!'

Na zaklad¢ predkupniho prava je pan ; T,,,_e

i ? pokud by chtél pozemky uvedené v ¢l. T odst. 3.1.,



3.2. a 3.4. této Smlouvy, ¢i jejich ¢ast, prodat, darovat nebo sménit, povinen je nabidnout
ke koupi nejdiive obci Novy Kramolin (tj. pfedkupnikovi) jako kupujicimu na zékladé pisemné
nabidky s uvedenim kupni ceny, ktera co do vyse musi byt fadn€ zdivodnéna.

Obec Novy Kramolin, tj. pfedkupnik, nabyva opravnéni vyplyvajiciho z predkupniho prava
v souladu s touto Smlouvou vkladem do katastru nemovitosti.

CL VL.
Vyhrada prava zpétné koupé

Smluvni strany si ujednavaji vyhradu zpétné koupé ve smyslu ustanoveni § 2135 a nasl
obcanského zakoniku k pozemkiim uvedenym v ¢l. I odst. 3.1., 3.2. a 3.4. této Smlouvy. Obec
Novy Kramolin je opravnena pozadovat prevedeni téchto pozemku za uplatu zpét vyluéné
za situace, kdy pan tf_g_:-_i_-_-‘-'-.-‘, i neziska stavebni povoleni pro stavbu rodinného domu na téchto
pozemcich & na pozemcich uvedenych v ¢l. L. odst. 2. této Smlouvy, ve smyslu vyhrady préva
zpétné koupé, jak byla ujednana v kupni smlouve ze dne 11. 1. 2026 nejpozdéji do tii (3) let ode
dne nabyti nemovitosti od obce Novy Kramolin. Takovy poZzadavek ucini obec Novy Kramolin
v pisemné podobé.

V piipad€¢ naplnéni podminky dle pfedchéazejiciho odstavce je pan uf-f-u'i?if opravnén pozadat
obec Novy Kramolin o prominuti nesplnéni dané podminky. Tuto svou’ Zad%st musi pan "‘E“E,;;' :J
zduvodnit. Obec Novy Kramolin v takovém piipad¢ posoudi okolnosti daného prlpadu a 0 zadosti
rozhodné. V piipadé, Ze zadosti vyhovi, ur¢i nahradni termin, do kdy musi pan f.; b : ziskat
stavebni povoleni pro stavbu rodinného domu na danych pozemcich.

V ptipadé, Ze vznikne panu u;fﬂ’w,-:':‘ *‘:r. %, €1 jeho pravnimu nastupci, povinnost prevést pozemky
uvedené v ¢lL. I odst. 3.1., 3. 2 a 3.4. této Smlouvy dle tohoto ¢lanku za tplatu zpét obci Novy
Kramolin, pak pan Bt ._ﬁﬁ 'z vrati obci Novy Kramolin véc v nezhorSeném stavu a obec Novy
Kramolin zaplati panu.hl.;:':‘:ﬁ #it kupni cenu urCenou vypoctem dle ceny za jeden m2 uvedené
v ¢l IIT odst. 1 této Smlouvy Alternatlvne mohou Smluvni strany uzaviit o finan¢ni nahradé
dohodu a obec Novy Kramolin uhradi panu £ ir: 5 ..v 3“:%_ ‘cenu uréenou takovou dohodou.

Vynalozil-li pan £ h" 3:_f_f"",na pozemky uvedene v cl I odst. 3.1., 3.2. a 3.4. této Smlouvy naklad k
jejich zlepseni, anebo mimoiadny naklad pro jejich zachovanl naleZi mu stejna nahrada jako
poctivému dr21teh pokud se ale vracenim téchto pozemkii zhorsi jejich hodnota z divodd,
za které pan % S }3 odpov1da nahradi obci Novy Kramolin skodu.

Vyhrada prava zpetne koupé€ dle tohoto ¢lanku se sjednava jako pravo vécné. Pozemky uvedené
v ¢l. T odst. 3.1., 3.2. a 3.4. této Smlouvy lze zatiZit jen se souhlasem Prodavajiciho.

Cl. VII.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlaSuji a podpisem této Smlouvy stvrzuji, Ze jsou osobami svépravnymi a
netrpi zadnou duSevni poruchou, ze si Smlouvu pfed jejim podpisem ditkladné precetly, jejimu
obsahu rozumi a souhlasi s ni, Ze tato Smlouva je vyrazem jejich svobodné a pravé vile, prosté
omylu, a ze ji podepsaly nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

Veskeré zmény nebo dopliiky této Smlouvy mohou byt provadény toliko v pisemné formé jako
vzestupné Cislované dodatky, podepsané obéma smluvnimi stranami.

Tato Smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu Smluvnich stran a po¢inaje timto dnem
jsou Smluvni strany obsahem této smlouvy vazany.

Pravni vztahy touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky, predevsim
prislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Tato Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi obec Novy
Kramolin (z toho jedno vyhotoveni s ufedné oveéfenymi podpisy Smluvnich stran bude piedano



snavthem na vklad do Kkatastru nemovitosti Katastralnimu uradu _pro Plzensky kraj,
Katastralnimu pracovisti Domazlice) a jedno vyhotoveni obdrzi pan 78 ,'-; T

Podepsano v Novém Kramoliné dne ................coooviiiiinnen.

obec Novy Kramolin
Jana Knopfova, starostka obce




DOLOZKA

dle § 41 zakona ¢. 128/200 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd¢&jsich predpist

Obec Novy Kramolin ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjsich predpist (ddle také jen ,,zakon o obcich”), timto potvrzuje, Ze u pravnich ukont
obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany obce Novy Kramolin veskeré zakonem o obcich,
¢ijinymi obecné¢ zavaznymi pravnimi piredpisy, stanovené podminky ve formé piedchoziho
zvetejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni zastupitelstvem obce, které jsou obligatorni pro platnost tohoto
pravniho ukonu, zejména podminky ustanoveni § 39 zakona obcich.

Zamér smény nemovitosti uvedenych v ¢l. 1. této Smlouvy byl schvalen zastupitelstvem obce Novy
Kramolin na zasedani konaném dne 13. 7. 2026 usnesenim ¢. 6/40. Zvetejnén byl na elektronické
i fyzicke tredni desce obce v dobé od 28. 7. 2026 do 12. 8. 2026.

Sména nemovitosti uvedenych v ¢l. L. této Smlouvy a navrh této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo
obce Novy Kramolin na svém zasedani konaném dne ... usnesenim ¢. ....

V Novém Kramolin€dne ..............cooovviiiiiiiiii.

obec Novy Kramolin
Jana Knopfov4, starostka obce



