KUPNIi SMLOUVA

kterou sjednali

na stran¢ jedné¢:  Obec Strazna

ICO: 00279552
se sidlem Strazna 21, 563 01
zastoupen¢ starostou

- dale jen prodavajici -

a
na strané druhé:  ..eiieeiiiiiiiiiiiieeinnen. D X PP
bytem ..cooivieiiiiiniiiiiiniiiiiiniiiiiniiciinnens
- dale téZ jen kupuyici -
L.
Piedmét prodeje
1.1. Prodavajici je vlastnikem pozemku p.C. ......... o0 vymeéfe ...... m? v obci a katastralnim tizemi
Strazna (dale jen ,,Pfedmét prodeje®).
1.2. Vlastnictvi k Pfedmétu prodeje je zapsano u Katastralnitho ufadu pro Pardubicky kraj,
Katastralniho pracovisté Usti nad Orlici v katastru nemovitosti pro katastralni izemi Strazna,
na listu vlastnictvi ¢islo 10001.
II.
Kupni smlouva
2.1. Prodavajici prodava Pfedmét prodeje, se vSemi soucastmi, pravy a povinnostmi kupujicimu za
vzajemn¢ dohodnutou kupni cenu a kupujici Pfedmét prodeje do svého vlastnictvi za
dohodnutou kupni cenu kupuje.
II1.
Kupni cena
3.1. Kupni cena ¢ini ...........c......... KE (Slovy: woooveeeiieeiieeneee. korun Ceskych).
3.2. Na uthradu kupni ceny se zapocitava zaloha ve vysi 100 000,- K¢, kterou kupujici uhradil
prodéavajicimu pied uzavienim této smlouvy vseuladuse-Smlouvou-o-budeueitkupnismlouve.
3.3. Kuhrad¢ zbyva doplatek ve vySi .............. K¢, ktery se kupujici zavazuje uhradit
prodavajicimu do 3 mésicii ode dne Uc¢innosti této smlouvy, a to na ucet prodavajiciho ¢islo
12827611/0100 vedeny u Komer¢ni banka a.s. pod VS ..................
3.4. 'V ptipadé prodleni s thradou doplatku kupni ceny se kupujici zavazuje uhradit prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
3.5. Pokud bude kupujici v prodleni s thradou doplatku kupni ceny po dobu delsi nez 30 dnti, ma
prodavajici pravo od této smlouvy odstoupit.
3.6. Prodavajici potvrzuje, Ze prodéavajici neni platcem DPH.
IV.
Stav Pfedmétu prodeje
4.1. Prodavajici seznamil kupujiciho se stavem Pfedmétu prodeje a prohlaSuje, Ze na Predmétu

prodeje nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécnd bifemena, ani jiné pravni zavady,
s vyjimkou pfipadnych vécnych biemen umoziujicich napojeni Pfedmétu prodeje na vetejnou
infrastrukturu (napf. ptipojka elektro, vodovod).
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Prodévajici se zavazuje, ze na pozemek popsany v bod¢ 1.1 zajisti vybudovani technické
infrastruktury, na kterou bude mit moznost kupujici napojit sviij rodinny dam. Technickou
infrastrukturou se mysli sit NN, vefejné osvétleni a komunikace. Ptipojka vodovodu je
ukoncena za hranici pozemku popsaného v bod¢ 1.1. Na vybudovani komunikace bylo vydané
rozhodnuti- povoleni stavby dne 6.1.2026 a obec se zavazuje komunikaci realizovat ve 2
etapach:

1. etapa- komunikace v kamenivu- do V.2027,
2.etapa- obrusna vrstva- po ukonceni realizaci vSech novych RD v uzemi.

Pipojky NN budou realizované CEZ Distribuci a.s., nyni v projekéni fazi. Vetejné osvétleni
bude dokonceno obci Strazna do 31.12.2030.

Kupujici prohlasSuje, Ze je mu stav Pfedmétu prodeje znam.

Prodavajici prohlasuje, ze Pfedmét prodeje je dle platného izemniho pldnu obce Strazna urcen
jako plocha bydleni venkovského typu, tedy k vystavbé rodinného domu.

V.
Rodinny dim
Kupujici se zavazuje, ze na Predmétu prodeje vybuduje stavbu rodinného domu, ptficemz pti
budovani jakychkoliv staveb na Pfedmétu prodeje (zejména rodinného domu a oploceni)
dodrzi kupujici podminky uvedené v ptiloze €. 1 této kupni smlouvy - Zavazné regulativy pro
rodinné domy. Stavby vybudované kupujicim na Predmétu prodeje se pro tcely této smlouvy
oznacuji v této smlouve téz jen jako ,,Rodinny dim®.

Kupujici se zavazuje, ze Rodinny dim bude dokonceny do 4 let od ucinnosti této smlouvy.

Pro ucely této smlouvy se za dokonc¢eny Rodinny diim povazuje soucasné splnéni téchto
podminek:

1. v katastru nemovitosti bude na Pfredmétu prodeje zapsana stavba rodinného domu,

2. Rodinny dim musi byt postaven v souladu s podminkami ptilohy €. 1 této smlouvy.

Kupujici je povinen prodavajicimu prokazat, ze Rodinny dim byl dokoncen v souladu
s podminkami uvedenymi v bod¢ 5.3. této smlouvy, tj. zejména je povinen dolozit ptislusny
vypis z katastru nemovitosti, nebo vystupy z aplikace Nahlizeni do katastru nemovitosti,
z n¢hoz bude vyplyvat, ze na Pfedmétu prodeje je zapsana stavba Rodinného domu.

Jestlize kupujici nedokonci Rodinny diim (viz bod 5.3. této smlouvy) ani do 5 let ode dne
ucinnosti této smlouvy, zavazuje se kupujici zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
80 000 K¢. Smluvni pokuta je splatna do 5 let a 1 mésice ode dne U€¢innosti této smlouvy.

Jestlize kupujici nedokon¢i Rodinny dim (viz bod 5.3. této smlouvy) ani do 10 let ode dne
ucinnosti této smlouvy, zavazuje se kupujici zaplatit proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi
50 % kupni ceny Pfedmétu prodeje. Smluvni pokuta je splatnd do 10 let a 1 mésice ode dne
ucinnosti této smlouvy.

VI.
Sleva z kupni ceny

Strany se dohodly, ze v ptipadé, Ze kupuyjici:

a) dokon¢i Rodinny diim ve lhité uvedené v bod€ 5.2. za podminek uvedenych v bodé¢ 5.3.
této smlouvy, a

b) bude pfihlaSen v Rodinném domé k trvalému pobytu,

poskytuje mu prodavajici slevu z kupni ceny ve vysi 10 % z kupni ceny Pfredmétu prodeje.
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Kupujici je povinen podat zadost o slevu a dolozit prodavajicimu, ze mu vznikl nérok na slevu
dle bodu 6.1., do 5 let ode dne ucinnosti této smlouvy. V ptipad¢, ze kupujici nepoda
prodavajicimu v dohodnuté lhiit¢ zadost o slevu a sviij narok v dané lhaté nedolozi, narok
kupujiciho na slevu zanika.

Pokud vznikne kupujicimu narok na slevu dle bodu 6.1. a nezanikne dle bodu 6.2. této smlouvy,
zavazuje se prodavajici ¢astku slevy kupujicimu zaplatit do 2 mésicti poté, co kupujici dolozi
prodavajicimu v souladu s body 5.3. a 5.4. této smlouvy, ze Rodinny dim vcas dokon¢il, a ze
ma v Rodinném domé¢ hlaseny trvaly pobyt. Slevu se prodéavajici zavazuje uhradit kupujicimu
na bankovni ucet, ktery mu kupujici sdéli.

Strany se dohodly, ze v ptipad¢, ze kupujicimu nevznikne pravo na slevu dohodnutou v bodé¢
6.1., neni prodavajici opravnén odstoupit z daného diivodu od této kupni smlouvy. Kupujici
vS8ak ztraci pravo na slevu dle tohoto ¢lanku VI.

VII.
Zakaz zatizeni a zcizeni

Kupujici se zavazuje, ze do doby, nez bude Rodinny diim dokonceny v souladu s bodem 5.3.
této smlouvy, nejdéle vSak po dobu 13 let ode dne c¢innosti této smlouvy, bez ptedchoziho
pisemného souhlasu prodédvajicitho nezatizi Predmét prodeje zaddnym zastavnim pravem,
vécnym bfemenem, predkupnim pravem, ani jinym vécnym pravem, ani Pfedmét prodeje
nezcizi.

Kromé zékazu zatizeni a zcizeni se kupujici dale zavazuje, ze k Predmétu prodeje neziidi
najemni ¢i pachtovni pravo.

Zékaz zatizeni a zcizeni Pfedmétu prodeje se zfizuje jako vécné pravo na dobu urcitou v trvani
dle odst. 7.1. ¢lanku VII.

Prodévajici se zavazuje, Ze kupujicimu na zaklad¢ jeho Zadosti ud€li pisemny souhlas ke
ziizeni zastavniho prava k Pfedmétu prodeje a ke zfizeni zdkazu zcizeni Pfedmétu prodeje bez
souhlasu banky poskytujici kupujicimu Gvér v ptipadé, kdy:
a) zastavni pravo bude ziizeno ve prospéch banky poskytujici Gvér, ktery bude urcen na
financovani uhrady doplatku kupni ceny a déle téz piipadné vystavby Rodinného domu.
V takovém piipadé udéli prodavajici kupujicimu souhlas ke zfizeni zastavniho préva a
zékazu zcizeni k Pfedmétu prodeje pouze, pokud ve smlouvé o uvéru bude uvedeno, ze
prostiedky z véru urcené na thradu doplatku kupni ceny budou bankou poukazany piimo
prodéavajicimu, a pokud kupujici pted ud€lenim takového souhlasu uhradi prodavajicimu tu
c¢ast kupni ceny, ktera nebude hrazena z tivéru.
nebo
b) zéstavni pravo bude zfizeno ve prospéch banky poskytujici uvér, ktery bude uréen jen na
financovani vystavby Rodinného domu.
V takovém piipadé udéli prodavajici kupujicimu souhlas ke zfizeni zastavniho prava a
zakazu zcizeni k Predmétu prodeje pouze v ptipadé, ze kupujici uhradil kupni cenu dle bodu
3.1. této smlouvy.
Navrh na vymaz zadkazu zatiZeni a zcizeni z katastru nemovitosti, jehoZ pfilohou bude
potvrzeni o zéniku zdkazu zatiZeni a zcizeni, se prodavajici zavazuje podat na Katastralni
pracovisté Usti nad Orlici do 1 mésice poté, co kupujici doloZi prodavajicimu v souladu s body
5.3.a5.4. této smlouvy, Ze Rodinny diim je dokonceny.

Néklady fizeni na vymaz zédkazu zatizeni a zcizeni z katastru nemovitosti hradi prodavajici.

VIIIL.
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Vklad prav do katastru nemovitosti

Vlastnictvi k Predmétu prodeje nabude kupujici zapisem vlastnického prava dle této smlouvy
do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté
Usti nad Orlici.

Zakaz zatizeni a zcizeni vznik4d vkladem prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Usti nad Orlici.

Navrh na vklad prav dle této smlouvy poda ptislusnému katastralnimu tfadu prodavajici do
10 pracovnich dnii od pfipsani celé kupni ceny na ucet prodavajiciho.

Néklady na fizeni o provedeni vkladu do katastru nemovitosti uhradi prodavajici.

Dle této smlouvy lze vklad u Katastralniho utadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté
Usti nad Orlici v katastru nemovitosti pro katastralni uzemi StrdZna na piislusném listu
vlastnictvi zapsat tak, Ze:

- kupujici je vlastnikem Pfedmétu prodeje;

- byl zfizen zakaz zatiZeni a zcizeni dle ¢lanku VII. této smlouvy.

IX.

Zavérefna ujednani
Tato smlouva miize byt ménéna nebo doplinovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami. Tuto smlouvu lze zrusit pouze pisemné¢.
Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 1 - Zavazné regulativy pro rodinné domy.
Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém uplném znéni byla
uvefejnéna v ramci informaci zpfistupfiovanych vetejnosti prostfednictvim dalkového
pristupu. Smluvni strany prohlaSuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji

za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb. a udéluji svoleni
k jejich uziti a uvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Dolozka dle § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozd. pifedpisu:

Zamér prodeje pozemku, ktery je Predmétem prodeje, byl zvetfejnén na ufedni desce Obecniho tfadu

Strazna od ........ do........
Prodej pozemku, ktery je Pfedmétem prodeje, a zfizeni zdkazu zatizeni a zcizeni byl schvalen
Zastupitelstvem obce Strazna dne............... usnesenim €. ....cceeeeuveernennnns

Strazna dne ...........

Za prodavajiciho: Kupujici:



Priloha ¢.1
Zavazny regulativ pro vystavbu rodinného domu v zastavitelném tizemi v obci Strazna

Parcela¢........... je dle platného uzemniho planu obce Strazna vyclenéna v plose zastavitelného
uzemi, bydleni venkovského typu.

Timto regulativem jsou stanovena zévazna kritéria- regulativy, kterad nova zastavba musi
respektovat. Kupujici podpisem kupni smlouvy bere tento regulativ na védomi a zavazuje se k jeho
dodrzeni.

Architektonicky vyraz objekti musi znatelné vyjadrovat vnitini funkci, tj.bydleni. Tvar objekta,
architektonické feSeni a pouzité materidly musi byt v souladu s okolni zastavbou a zaroven
respektovat okoli stavby.

Na pozemcich Ize postavit rodinny diim, ktery bude spliiovat tyto podminky:

- objekt bude mit jedno nadzemni podlazni popt. jedno podlazi + obytné podkrovi,
- objekt mlze mit jedno podzemni podlazi,

- objekt bude mit stfechu sedlovou popt. sedlovou s polovalbou, vikyf je pfipustny,
- sklon stfechy objektu bude v rozmezi 28° az 45°,

- vyska hiebene bude max.9,0 m nad rostlym terénem,

- nepiipousti se konstrukce objektu typu srub,

- umisténi objektu bude respektovat min. vzdalenost od mistni komunikace 5,5 m.

Na pozemku budou zfizena min. 2 parkovaci stani, mistni komunikace nebude umoznovat
parkovani.

Oploceni pozemku je ptipustné s plnou vyplni do max. vysky 1,2 m. Brany a branky budou
oteviravé smérem na pozemek stavebnika.



