Smluvní strany 

město	Dobříš
se sídlem Mírové náměstí 119, 263 01 Dobříš
IČO 00242098
zastoupeným	starostou města Ing. Pavlem Svobodou 
dále jen pronajímatel

a

pan/paní		
nar. 		
bytem	            
telefon	 	
dále jen nájemce

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s ust. § 2201 a násl. a § 2235 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění tuto 

nájemní smlouvu

I.
Úvodní ustanovení
1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem domu Mírové náměstí čp. 106, jenž je součástí pozemku p. č. st. 234 v k. ú. a obci Dobříš, ve kterém se nachází mj. byt č. 1 umístěný v 2. nadzemním podlaží budovy o velikosti 2+0, vše v k. ú. a obci Dobříš, zapsáno Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, katastrální pracoviště Příbram, na LV č. 10001 (dále jen byt). 
1. Celková výměra podlahové plochy bytu je 47,20 m2 (pro výpočet nájmu činí výměra 47,20 m2 započitatelné plochy bytu).
1. Byt uvedený v předchozím odstavci je vybaven příslušenstvím uvedeným v předávacím protokolu (dále jen příslušenství).
II.
Předmět nájmu
1. Pronajímatel přenechává nájemci do užívání byt včetně jeho součástí a příslušenství ve stavu vhodném k řádnému užívání (dále také jen předmět nájmu).
1. Nájemce předmět nájmu do užívání přijímá a zavazuje se platit sjednané nájemné a úhradu za plnění poskytovaná s užíváním předmětu nájmu.
1. Nájemce prohlašuje, že se ke dni předání bytu seznámil se stavem a vybavením bytu a v tomto stavu jej přebírá. 
1. Nájemce prohlašuje, že předmět nájmu bude užívat nájemce a osoby žijící v rodinné domácnosti jmenovitě uvedené ve výpočtovém listě.
III.
Účel užívání
1. Nájemce bude byt, jakož i jeho součásti a příslušenství užívat za účelem bydlení.
1. Nájemce a osoby s ním žijící v rodinné domácnosti mají vedle práva užívat předmět nájmu i právo užívat společné prostory a zařízení domu, jakož i požívat plnění, jejichž poskytování je s užíváním předmětu nájmu spojeno.
1. Změnit dohodnutý účel užívání může nájemce jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.
1. [bookmark: _Hlk56454471]Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu.
1. Rada města si vyhrazuje právo udělit souhlas s umístěním provozovny OSVČ v předmětu nájmu.  
IV.
Výše nájemného, jeho splatnost a způsob placení
1. [bookmark: _Hlk61069585]Nájemce je povinen platit pronajímateli nájemné, jehož výše činí …….. Kč/m2 (slovy: ……………………….. korun českých za metr čtvereční) za kalendářní měsíc; celková výše nájmu je vyčíslena dle započitatelné plochy předmětu nájmu ve výpočtovém listu. Nájemné je splatné měsíčně, a to nejpozději do 20. dne příslušného kalendářního měsíce, na který nájem přísluší, na účet pronajímatele vedený u České spořitelny, a. s., č. ú.  20036‑521732389/0800 pod variabilním symbolem, který je uveden ve výpočtovém listu. Za den úhrady je považován den, kdy peněžní prostředky budou připsány na účet pronajímatele.
1. Nezaplatí-li nájemce nájemné nejpozději v den jeho splatnosti, je pronajímatel oprávněn požadovat po nájemci zákonný úrok z prodlení za každý, i započatý, den prodlení.
1. Trvá-li nájem bytu část měsíce, náleží pronajímateli nájemné za příslušnou část měsíce, ve výši 1/30 sjednaného měsíčního nájemného za každý den trvání nájmu.
1. Pronajímatel má právo na náhradu ve výši ujednaného nájemného odst. 1 tohoto článku, neodevzdá-li nájemce byt pronajímateli v den skončení nájmu až do dne, kdy nájemce pronajímateli byt skutečně odevzdá.
V.
Plnění poskytovaná s užíváním předmětu nájmu
1. Pronajímatel se zavazuje umožnit nájemci a osobám žijícím s ním v rodinné domácnosti požívat tato plnění, umožňuje-li jejich poskytování charakter nemovité věci, v níž se předmět nájmu nachází, a to:
0. dodávky elektrické energie,
0. dodávky tepla a teplé vody,
0. dodávky plynu,
0. dodávky pitné vody a odvádění odpadních vod,
0. osvětlení společných prostor,
0. sběr a odvoz komunálního odpadu,
0. úklid a údržba společných prostor,
0. provoz a čištění komínů,
0. správa domu, 
0. používání výtahu a využití společné televizní antény,
(dále jen plnění poskytovaná s užíváním předmětu nájmu).
1. Úhrada za plnění poskytovaná s užíváním předmětu nájmu není součástí sjednaného nájemného. Nájemce je povinen tuto úhradu platit zálohově, a to v měsíčních zálohách, jejichž výše je uvedena ve výpočtovém listu bytu. Měsíční záloha na úhradu za plnění poskytovaná s užíváním předmětu nájmu (dále také jen záloha) je splatná nejpozději do 20. dne příslušného kalendářního měsíce, na který záloha přísluší, na účet pronajímatele vedený u České spořitelny, a. s., č. ú. 20036-521732389/0800. Za den úhrady je považován den, kdy peněžní prostředky budou připsány na účet pronajímatele.
1. Nezaplatí-li nájemce zálohy nejpozději v den jejich splatnosti, je pronajímatel oprávněn požadovat po nájemci zákonný úrok z prodlení za každý, i započatý, den prodlení.
1. Trvá-li nájem bytu část měsíce, náleží pronajímateli záloha za příslušnou část měsíce, ve výši 1/30 sjednané měsíční zálohy za každý den trvání nájmu.
1. Ve výši zúčtovatelných záloh dle odst. 2 tohoto článku nejsou zahrnuty náklady za dodávku a spotřebu elektrické energie (případně plynu) v bytě. Nájemce se zavazuje náklady za dodávku spotřebu elektrické energie (případně plynu) v bytě hradit samostatně vedle nájemného a záloh, a to formou měsíčních záloh na základě samostatné smlouvy sjednané s dodavatelem. 
1. Pronajímatel je povinen nejpozději do 30. dubna roku následujícího vyúčtovat nájemci jím poskytnuté zálohy, a to u plnění, u nichž je to možné, dle skutečné spotřeby, jinak v takové výši, v níž je pronajímatel jakožto vlastník předmětu nájmu povinen za příslušná plnění platit jejich poskytovateli (dodavateli) na základě s ním uzavřených smluv, a to za zúčtovací období předcházejícího kalendářního roku. V případě, že nájemci vznikne na jím poskytnutých zálohách přeplatek, je pronajímatel povinen tento přeplatek nájemci uhradit do 31. července. V případě, že nájemci vznikne na jím poskytnutých zálohách nedoplatek, je nájemce povinen tento nedoplatek pronajímateli hradit, a to bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 31. července  
1. Pronajímatel je oprávněn jednostranně zvýšit výši měsíčních záloh v případě, že některý z poskytovatelů (dodavatelů) plnění uvedených v odstavci 1 zvýší výši záloh, které jsou tomuto poskytovateli na základě s ním uzavřených smluv povinen platit pronajímatel jakožto vlastník předmětu nájmu. Změnu výše záloh je pronajímatel povinen oznámit nájemci bez zbytečného odkladu společně s prokazatelným zdůvodněním jejich navýšení. Nájemce souhlasí s úpravou výše záloh na úhradu nákladů na plnění poskytovaná s užíváním předmětu nájmu v průběhu kalendářního roku.
1. Nájemce se zavazuje zajistit převedení elektrické energie (případně plynu) dle odst 5 nejpozději do 30 dnů od podpisu této smlouvy a tuto skutečnost doložit pronajímateli předložením smlouvy sjednané s dodavatelem. Bude-li nájemce v prodlení s plnění této povinnosti, je pronajímatel oprávněn od smlouvy odstoupit s účinky ex tunc a pronajímateli vzniká vůči nájemci nárok na peněžitou náhradu za bezdůvodného obohacení za dobu užívání předmětu nájmu bez právního důvodu, přičemž minimální výše náhrady činí částku sjednaného nájemného a poměrnou část zálohy. 

VI.
Doba nájmu
1. Nájem se sjednává na dobu určitou, a to od xx.xx.2026 do xx.xx.2027.
1. Nájemce má právo přednostního prodloužení nájmu, pokud o prodloužení požádá nejpozději 30 dnů před koncem nájemní doby a pouze za předpokladu, že před prodloužením nájemního vztahu má uhrazeny všechny závazky vyplývající z této smlouvy a dlouhodobě neporušuje své povinnosti jako nájemce.
1. Nájem končí zejména uplynutím doby, na kterou byl sjednán, anebo ještě předtím:
0. odstoupením od smlouvy ze zákonem stanovených důvodů, 
0. dohodou smluvních stran, 
0. písemnou výpovědí pronajímatele, a to:
ca)	poruší-li nájemce svou povinnost zvlášť závažným způsobem, má pronajímatel právo vypovědět nájem bez výpovědní doby podle § 2291 občanského zákoníku a požadovat, aby mu nájemce bez zbytečného odkladu byt odevzdal, nejpozději však do jednoho měsíce od skončení nájmu, přičemž zvlášť závažným způsobem porušení povinnosti se rozumí, zejména nezaplatil-li nájemce nájemné a náklady na služby za dobu alespoň tří měsíců, poškozuje-li nájemce byt nebo dům závažným nebo nenapravitelným způsobem, způsobuje-li jinak závažné škody nebo obtíže pronajímateli nebo osobám, které v domě bydlí nebo užívá-li neoprávněně byt jiným způsobem nebo k jinému účelu, než bylo ujednáno,
cb)	výpovědí pronajímatele nájemci s tříměsíční výpovědní dobou ze stanovených důvodů (§ 2288 odst. 1 občanského zákoníku),
· poruší-li nájemce hrubě svou povinnost vyplývající z nájmu, přičemž hrubým porušením této smlouvy se rozumí zejména jednání nájemce spočívající v tom, že přenechá byt nebo jeho část do podnájmu třetí osobě,
· je-li nájemce odsouzen za úmyslný trestný čin spáchaný na pronajímateli nebo na osobě, která bydlí v domě, kde je nájemcův byt, nebo proti cizímu majetku, který se v tomto domě nachází,
· má-li být byt vyklizen, protože je z důvodu veřejného zájmu potřebné s bytem nebo domem, ve kterém se byt nachází, naložit tak, že byt nebude možné vůbec užívat, nebo
· je-li tu jiný obdobně závažný důvod pro vypovězení nájmu,
0. písemnou výpovědí nájemce – nájemce může vypovědět nájem na dobu určitou, změní-li se okolnosti, z nichž strany při vzniku závazku ze smlouvy o nájmu zřejmě vycházely, do té míry, že po nájemci nelze rozumně požadovat, aby v nájmu pokračoval; výpovědní lhůta činí tři kalendářní měsíce a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, v němž byla písemná výpověď doručena pronajímateli.
1. Nájemce je srozuměn s tím, že po zániku nájmu bytu mu nevzniká žádný nárok na zajištění náhradního bytu či ubytování ze strany pronajímatele.
1. V případě nevyzvednutí nebo odmítnutí převzetí zásilky obsahující výpověď této smlouvy nebo odstoupení od této smlouvy jednou ze smluvních stran, považuje se písemnost za doručenou dnem, kdy byla odmítnuta, resp. uložena na poště.
VII.
Předání a převzetí předmětu nájmu
1. Pronajímatel je povinen předat a nájemce převzít předmět nájmu, a to ke dni započetí nájmu dle této smlouvy (článek VI odst. 1 této smlouvy).
1. O předání a převzetí předmětu nájmu pronajímatel a nájemce sepíší předávací protokol, který se jejich podpisem stává nedílnou součástí této smlouvy. Do protokolu se uvedou stav bytu a jeho příslušenství, stavy příslušných měřicích zařízení a případné závady, budou-li zjištěny.
VIII.
Práva a povinnosti smluvních stran
1. Pronajímatel je povinen
0. předat nájemci byt včetně příslušenství ve stavu způsobilém k sjednanému účelu užívání a zajistit nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním bytu,
0. odstranit závady bránící řádnému užívání bytu nebo závady, jimiž je výkon některého nájemcova práva dle této smlouvy ohrožen; v opačném případě je nájemce po předchozím upozornění pronajímatele oprávněn odstranit takové závady v nezbytné míře a požadovat od pronajímatele náhradu účelně vynaložených nákladů.
1. Nájemce je povinen
0. platit pronajímateli řádně a včas sjednané nájemné a zálohy a dodržovat veškerá ujednání stanovená v této smlouvě,
0. užívat byt včetně jeho příslušenství a společné prostory domu řádným způsobem a v souladu s domovním řádem, je-li vyhotoven,
0. pečovat o předmět nájmu, udržovat byt v čistotě, dbát o jeho vzhled, chránit jej před poškozením, bez zbytečného odkladu upozornit pronajímatele na závady a potřebu těch oprav, které má provést pronajímatel, i na hrozící škodu; v opačném případě nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla,
0. umožnit pronajímateli na jeho žádost přístup do předmětu nájmu za účelem kontroly, zda nájemce užívá předmět nájmu řádným způsobem,
0. vykonávat práva z nájmu tak, aby prostředí v domě zajišťovalo ostatním uživatelům nerušený výkon jejich práv a dodržovat dobré mravy,
0. nést náklady spojené s běžnou údržbou bytu a jeho příslušenstvím a nést náklady na jejich drobné opravy (§ 2257 občanského zákoníku a dle nařízení vlády č. 308/2015 Sb.); na větší opravy je nájemce povinen bez zbytečného odkladu upozornit pronajímatele a umožnit mu jejich provedení; nepostará-li se nájemce o běžnou údržbu bytu a včasné provedení drobných oprav, má pronajímatel právo učinit tak po předchozím upozornění nájemce na svůj náklad sám a požadovat od nájemce náhradu,
0. po předchozí písemné výzvě umožnit pronajímateli nebo jím pověřené osobě provedení instalace a údržby zařízení pro měření a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakož i odpočtu naměřených hodnot; nájemce je rovněž povinen umožnit přístup k dalším technickým zařízením, pokud jsou součástí bytu či jeho příslušenství a patří pronajímateli; nájemce je dále povinen umožnit pronajímateli po předchozím oznámení přístup do bytu ke kontrole technického stavu bytu, jeho vybavení a dodržování povinností z nájmu,
0. odstranit závady a poškození, které způsobil v domě on nebo ti, kdo s ním bydlí; nestane-li se tak, má pronajímatel právo po předchozím upozornění nájemce závady a poškození odstranit sám a požadovat od nájemce příslušnou náhradu,
0. zdržet se provádění stavebních úprav či jiných podstatných změn v bytě či ve sklepě bez souhlasu pronajímatele; v případě porušení této povinnosti je pronajímatel oprávněn požadovat, aby nájemce provedené úpravy a změny bez odkladu odstranil.
1. Nájemce se dále zavazuje 
0. dodržovat protipožární a bezpečnostní předpisy,
0. oznámit včas pronajímateli svou nepřítomnost v bytě, která má být delší než dva měsíce, i o tom, že byt mu bude po tuto dobu obtížně dostupný, ví-li nájemce předem o své nepřítomnosti; současně označí osobu, která po dobu jeho nepřítomnosti zajistí možnost vstupu do bytu v případě, kdy toho bude nezbytně zapotřebí; nemá-li nájemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajímatel; nesplní-li nájemce tuto povinnost, považuje se toto jednání za porušení povinností nájemce závažným způsobem,
0. ke dni skončení nájmu předmět nájmu vyklidit (za vyklizený byt se považuje tehdy, pokud si nájemce odstraní všechny své věci a čistý jej předá pronajímateli včetně veškerého vybavení poskytnutého nájemci s bytem) a předat jej pronajímateli ve stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení; o tomto předání bude pořízen zápis podepsaný smluvními stranami, do nějž se mj. uvedou stavy příslušných měřicích zařízení. Byt je odevzdán, obdrží-li pronajímatel klíče a jinak mu nic nebrání v přístupu do bytu a v jeho užívání. Opustí-li nájemce byt takovým způsobem, že nájem lze bez jakýchkoli pochybností považovat za skončený, má se byt za odevzdaný ihned,  
0. uhradit pronajímateli náklady vzniklé v souvislosti s opětovnou instalací měřidel energií umístěných v předmětu nájmu (včetně případných revizí apod.), pokud pronajímatel musel tyto náklady vynaložit v důsledku toho, že v době užívání předmětu nájmu nájemcem byly dosavadní měřiče odstraněny (demontovány) z důvodů ležících na straně nájemce (neplacení příslušných energií atd.).
1. Pronajímatel se s nájemcem pro případ vzniku povinnosti nájemce k vyklizení předmětu nájmu dohodli na následujícím postupu: Pokud nájemce po ukončení nájemního vztahu byt k tomuto okamžiku vyklizený nepředá pronajímateli, vyzve jej pronajímatel písemnou formou k vyklizení předmětu nájmu v dodatečné lhůtě 14 dnů od data odeslání této výzvy. Pokud ani v této dodatečné lhůtě nájemce předmět nájmu nevyklidí a vyklizený nepředá pronajímateli, zmocňuje nájemce pronajímatele k vyklizení předmětu nájmu na náklady nájemce. Pronajímatel při vyklizení provede soupis vyklízených věcí a na náklady nájemce vyklizené věci uloží na vhodném místě. O místě uložení pronajímatel vyrozumí nájemce písemnou formou. Pokud nájemce vyklizené věci nevyzvedne do 6 měsíců od odeslání zprávy o místě uložení věcí, zmocňuje pronajímatele k prodeji prodejných věcí a k likvidací věcí neprodejných. Z výtěžku prodeje nechť pronajímatel uspokojí předně náklady spojené s uskladněním a prodejem vyklizených věcí, dále potom své pohledávky vůči nájemci a případný přebytek zašle za bankovní účet nájemce (je-li mu znám), nebo jej písemně vyzve k převzetí zůstatku. Uvedený postup nevylučuje právo pronajímatele uplatnit k věcem právo zadržovací.
1. Povinnost odeslat písemnosti uvedené v tomto ustanovení a celé smlouvě je splněna, pokud je listina odeslána na poslední adresu trvalého bydliště, či jinou nájemcem sdělenou adresu určenou pro korespondenci. Pokud nájemce zaslanou písemnost odmítne převzít, považuje se listina za převzatou v den odmítnutí. Pokud nájemce zásilku nepřevezme či uloženou zásilku nevyzvedne, považuje se zásilka za doručenou uplynutím 10. dne od odeslání zásilky.
IX.
Speciální ustanovení
1. Jistota se nesjednává.
1. Pronajímatel tímto uděluje souhlas nájemci k tomu, aby se přihlásil k trvalému pobytu na adrese předmětu nájmu.
1. Nájemce je povinen zajistit po skončení nájemního vztahu, avšak nejpozději do 15 dnů po jeho skončení, odhlášení se z trvalého pobytu na adrese uvedené v čl. I odst. 1 této smlouvy. Tuto povinnost mají nájemci jako zákonní zástupci i za osoby nezletilé.
1. Poruší-li nájemce svou povinnost uvedenou v odst. 3 tohoto článku, je nájemce povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši trojnásobku správního poplatku úředního zrušení trvalého pobytu za každou přihlášenou osobu v předmětu nájmu.
1. Pronajímatel zakazuje v bytě kouření tabákových výrobků a užívání omamných látek.
X.
Závěrečná ustanovení
1. Práva a povinnosti smluvních stran neupravené touto smlouvou se řídí občanským zákoníkem a právními předpisy souvisejícími, vše v platném a účinném znění.
2. Vzor této smlouvy schválila Rada města Dobříše dne 04.02.2025 usnesením č. 11/71/2025/RM.
3. V případě, že by některé ustanovení této smlouvy bylo nebo se stalo zčásti nebo zcela neplatným či neúčinným, zůstává platnost ostatních ustanovení nedotčena. Smluvní strany se zavazují nahradit takové ustanovení ustanovením novým, které bude odpovídat účelu původního ustanovení.
4. Změny a doplňky této smlouvy je možné činit pouze po dohodě smluvních stran formou písemných dodatků.
5. Smlouva byla vypracována ve dvou (2) vyhotoveních, z nichž každá smluvní strana obdrží jedno (1).
6. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti prvním dnem uvedeným v čl. VI odst. 1 této smlouvy. 
7. Zveřejnění smlouvy nepodléhá povinností zveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb.
8. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Autentičnost této smlouvy potvrzují svým podpisem.
9. [bookmark: _GoBack]Uzavření této smlouvy schválila Rada města Dobříše na své schůzi konané dne xx.xx.2026 usnesením č. X/Y/2026/RM. 
     
V Dobříši 						V Dobříši 






pronajímatel 						nájemce							 
  



Nedílnou součástí této smlouvy je:
a) příloha č. 1 – výpočtový list
b) příloha č. 2 – předávací protokol 
c) příloha č. 3 – nařízení vlády č. 308/2015 Sb. 
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