Obec Komia
sidlem Komtia 42, Komtia, PSC: 687 71
IC: 002 07 438

PRAVIDLA PRO PRODEJ POZEMKU VE VLASTNICTVi OBCE KOMNA
(ddle jen jako ,Pravidla®)

Obecné cile prodeje pozemki
Obec Komria, ICO 002 07 438, se sidlem Komria 42, PSC: 687 71 (déle jen jako ,,Obec”) ma zajem rozvijet
individudlni bytovou vystavbu, udrzet a rozsifovat pocet obyvatel a podporovat zakladani rodin. Za
Ucelem rozvoje Obce se tak rozhodla nabidnout nékteré z vlastnénych pozemk v katastralnim uzemi
Komna, vedenych u Katastralniho Uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod (dale jen
jako ,,Pozemky”) k prodeji. Pfedmétem prodeje tak budou Pozemky Obce v lokalité , Dilce“. Prodej
Pozemki bude probihat na etapy.

Prodej Pozemk( z majetku Obce se fidi zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v G¢inném znéni, a témito
Pravidly pro prodej Pozemku. Pravidla jsou platna pro prodej Pozemk fyzickym osobam pro vystavbu
rodinnych domu. Jejich smyslem je stanovit jednotny postup, soucinnost a koordinaci pfi prodeji
Pozemkad.

Pozemky nebudou prodavdny za cenu v misté a Case obvyklou, ale za cenu, kterd napliiuje Obci
specifikované cile, a tato se muze lisit pro zajemce, kterym jiz byl odprodej Pozemk pfisliben v dobé
pred vydanim téchto Pravidel, a dale i pro zdjemce o Pozemky, které budou nabizeny v dalSich etapach
prodeje. Tyto cile povazuje Obec za dlleZity zadjem Obce ve smyslu ustanoveni § 38 odst. 1 zdkona ¢.
128/2000 Sb., o obcich, v G¢inném znéni, které prevazuji nad prvotnim prikazem zakona, kterym je
hospoddarnost. Obec zde sleduje jiné neZ vyhradné ekonomické cile, a kupni cena je stanovena s tim,
Ze jejim prostrednictvim se Obci vrati ¢astecné naklady do lokality vioZené, nikoli Ze se jejim
prostfednictvim vytvofi pro Obec zisk. Zastupitelstvo Obce ma vsak pravo kdykoli svym rozhodnutim
ceny Pozemkul k prodeji zvysit ¢i snizit. V takovém pripadé budou ceny Pozemku upraveny dodatkem
k témto Pravidlim. V jednotlivych odivodnénych pripadech mize zastupitelstvo Obce rozhodnout o
odlisné cené, nez je uvedena v Pfiloze €. 2.

l.
Specifikace prodavanych pozemku
1.1. Predmétem prodeje dle téchto Pravidel je celkem 6 Pozemku (€. 1 — €. 6, o vymére zhruba od
650 m? do zhruba 1048 m?; pficemz konkrétni vyméra bude uréena geometrickym planem), kdy
blizsi specifikace jednotlivych Pozemk je provedena zakresem v katastralni mapé, ktery je jako
Priloha €. 2 nedilnou soucasti téchto Pravidel. Dva z téchto Sesti Pozemkd (€. 1 a €. 2) jiz byly
prislibeny zastupitelstvem Obce k odprodeji pfed schvalenim téchto Pravidel, proto zdjemci
mohou podavat Zadosti o koupi Pozemk( €. 3, €. 4, ¢. 5 a €. 6. Prodej Pozemku dle tohoto
odstavce je povazovan za . etapu prodeje Pozemkd v lokalité ,Dilce”, kdy dalsi etapy budou
v ndvaznosti na velikost zajmu o odprodej Pozemk( pokracovat v nasledujicich mésicich i
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PFipojku elektfiny si Zadatel obstara sam — pozada distributora o zfizeni nového odbé&rného
mista (pred hranici Pozemk( se nachazi venkovni vedeni nizkého napéti), totéz plati pro pripojku
plynu (plynové potrubi se nachazi pred Pozemky na protéjsi strané pozemni komunikace).
Prodlouzeni vodovodniho fadu zajisti Obec a u kazdého Pozemku bude zfizen ventil pro ptipojku
a Obec doda vodomér. Vybudovani vlastni vodovodni pFipojky bude nakladem Zadatele, véetné
zemnich praci a dodavky vodovodni Sachty. S vodovodnim fadem bude vedena opticka trubka
na pripojku internetu. Odvod odpadnich vod bude Fesen jimkou, kterou si Zadatel vybuduje. Ke
vsem pozemklm bude pfistup z vefejné komunikace v majetku Obce.

Vsechny dotcené Pozemky jsou ve vyluéném vlastnictvi Obce.

Prodej Pozemk je mozny vyluéné za Gcelem vystavby objektu bydleni.

1.

Podani Zadosti a opravnéna osoba k jejimu podani
Opravnénou osobou k podani Zadosti o koupi Pozemku je:
a) fyzicka osoba; ktera je soucasné
b) osobou, jez nema vici Obci Zadny nesplnény zavazek ¢i neuhrazeny dluh po splatnosti.
Pro ucely prodeje dle téchto Pravidel se manZelé povaZuji za jednu osobu. Jedna osoba mUze
nabyt do svého vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi pouze jeden Pozemek.
Prodej Pozemku do podilového spoluvlastnictvi vice osob je mozny, osoby podaji spolecnou
zadost.
Prodej Pozemku jinym osobdam nez uvedenym v ¢lanku Il. téchto Pravidel, je vyloucen.
Zadost o koupi Pozemku je mozné obecnimu Gfadu Obce (déle jen jako ,0U“) podat pisemnou
formou na predepsaném formuldri, ktery je jako Priloha €. 1 nedilnou soucasti téchto Pravidel,
a to osobné na podatelnu OU, postou, datovou schrankou nebo e-mailem s elektronickym
zaruéenym podpisem na adresu podatelny OU.
Zadost o koupi Pozemku je moZné podat nejdfive ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byla
schvalena tato Pravidla zastupitelstvem Obce.
Prijaté zadosti o koupi PozemkU budou predloZeny zastupitelstvu Obce k projednani a schvaleni
uzavieni kupni smlouvy s vitéznym Zadatelem pro pfislusny Pozemek. Kone¢né rozhodnuti o
uzavreni kupnich smluv je vyhrazeno zastupitelstvu Obce. Na uzavieni téchto smluv neni pravni
narok.
Zadatel o koupi Pozemku je povinen svou pisemnou 7adost o koupi Pozemku stvrdit sloZzenim
jistiny (jistoty) ve vysi 10.000,- K¢ bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet Obce ¢.U.:
14824721/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s., jako VS bude uvedeno rodné éislo Zadatele,
v poznamce pro pfijemce bude uvedeno jméno ¢i jména a prijmeni Zadatele/Zadatell, a to
nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne poddani Zadosti. Pokud Zadatel predmétnou jistotu ve
stanovené |haté neuhradi, k jim podané Zadosti se nepfrihliZi. Jistina je sloZena, pokud byla ve
stanovené |hité pripsana v celé vysi na bankovni Gcet Obce. Zadatel@im, jejich? 7adost nebude
vybrana dle niZe uvedeného postupu, bude celad vySe uhrazené jistiny v souladu s ustanovenim
¢lanku 3.7. téchto Pravidel vracena na Cislo Uctu, z néhoz byla uhrazena.
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1.
Podminky prodeje

Prodej bude provadén pfimym zplsobem schvalenému kupci - fyzické osobé. Jednomu Zadateli
mUzZe byt prodan pouze jeden Pozemek Obce.

Prodejni ceny jednotlivych prodavanych Pozemkdi jsou uvedeny v ceniku Pozemkad, ktery je jako
Ptiloha €. 2 nedilnou soucasti téchto Pravidel.

Projevi-li o koupi stejného Pozemku zajem vice Zadatel(, bude:

a) rozhodujici datum podani Zadosti (od nejdfivéjsi po nejpozdéji dorucenou),

b) v pfipadé, Ze dle pfedchoziho bodu tohoto ¢lanku nebude mozné urcit vitézného Zadatele,

pak o vitézném Zadateli rozhodne los.

S ohledem na skutecnost, 7e Zadatel ve své 7adosti o koupi Pozemku uvede poZadovany
Pozemek a nasledné Pozemky nahradni, bude pfi vybéru Zadatele postupovano tak, Ze dle
pravidel uvedenych v ¢lanku 3.3. téchto Pravidel bude sestaveno poradi viech Zadatel(.
Nasledné bude pri vybéru Zadatelll postupovano dle jejich poradi tak, Ze Zadateli bude nabidnut
jim pozadovany Pozemek (nebude-li jiz takovyto Pozemek pfidélen Zadateli pfedchozimu) dle
jim uvedenych priorit v podané zadosti.

Schvaleni prodeje probéhne na nasledujicim zasedani zastupitelstva Obce a s vybranym
Zadatelem bude nejpozdéji do 2 mésicl od schvaleni prodeje zastupitelstvem Obce podepsana
kupni smlouva.

Kromé kupni ceny Pozemku budou ptfed podanim ndvrhu na vklad vlastnického prdva do
katastru nemovitosti kupujicim uhrazeny Obci naklady spojené s prodejem, tzn. napf. ndklady
na sepsani kupni smlouvy advokatem, poplatek za advokatni Uschovu kupni ceny a listin,
poplatek za ndvrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, naklady na zaméreni
Pozemku, ndklady na vyhotoveni geometrického planu atd. Na tyto naklady bude zapoctena
Zadatelem zaplacena jistina ve vysi 10.000 K¢, kterou sloZil pfi podavani své Zadosti.
V pfipadé, Ze vybrany Zadatel v daném terminu smlouvu o smlouvé budouci kupni (¢i nasledné
samotnou kupni smlouvu) nepodepiSe, jistina 10.000 K¢ propada ve prospéch Obce
(nerozhodne-li zastupitelstvo s prihlédnutim ke konkrétnim okolnostem jinak) a predmétny
Pozemek bude nabidnut dal$imu Zadateli. Zadatel&im, ktefi nebyli vybrani, bude jistina vracena
do 14 dnli od uzavieni kupni smlouvy na posledni Pozemek v nabidce.

Obec si vyhrazuje pravo odstoupit od prodeje Pozemku pfed jeho schvalenim na zakladé
rozhodnuti zastupitelstva Obce.

v.
Zakladni podminky prodeje a zajistovaci nastroje prodeje
Obec si vyhrazuje sjednat v kupni smlouvé k proddvanym Pozemk(m predkupni pravo jako pravo
vécné, a to na dobu urcitou - tedy do doby dokonceni a kolaudace Zadatelem realizovaného
rodinného domu na Pozemku. V pfipadé realizace tohoto predkupniho prava Obce se cena
Pozemku stanovi jako cena, za kterou byl Pozemek Zadateli prodan.
Zadatel se v kupni smlouvé zavaze k nasledujicim povinnostem:



Obec Komiia
sidlem Komtia 42, Komtia, PSC: 687 71

\(GAK(/ IC: 002 07 438

4.3.

6.1.
6.2.

6.3.

a) do dvou (2) let od provedeni vkladu vlastnického prava k Pozemku ve prospéch Zadatele
bude ze strany Zadatele jako stavebnika zahajeno stavebni fizeni za uéelem povoleni
vystavby rodinného domu na pfredmétném Pozemku a soucasné bude vyddn pravomocny
souhlas s provedenim ohldseného stavebniho zaméru nebo pravomocné stavebni povoleni;

b) do péti (5) let od provedeni vkladu vlastnického prava k Pozemku ve prospéch Zadatele
bude dokoncena vystavba tohoto rodinného domu; dokonéenim vystavby rodinného domu
se rozumi splnéni podminek pro pfidéleni ¢isla popisného novostavbé rodinného domu;

c) prihlasit si trvaly pobyt do novostavby rodinného domu postaveného na predmétném
Pozemku ve lh{té dvou (2) mésicl od jeho dokonceni. V pfipadé poruseni této povinnosti
bude Zadatel povinen uhradit Obci smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢;

d) Zzadatel nebude opravnén Pozemek zcizit (pfevést na jiného) ani ho zatizit bez predchoziho
pisemného souhlasu Obce. Zakaz zcizeni a zdkaz zatiZzeni Pozemku bude sjednano jako
pravo vécné s ucinky vici Zadateli i vSem budoucim vlastnikim predmétného Pozemku.
Zakaz zcizeni a zakaz zatiZzeni Pozemku bude sjednan na dobu urcitou, a to na dobu deseti
(10) let od provedeni vkladu vlastnického prava k Pozemku ve prospéch Zadatele. V pripadé
porusSeni této povinnosti bude Zadatel povinen uhradit Obci smluvni pokutu ve wvysi
1.000.000 K¢;

e) rodinny dim postaveny na predmétném Pozemku po jeho dokonceni nepfenechat ke
kratkodobému pronajmu tretim osobdm. Kratkodobym pronajmem se rozumi prenechani
rodinného domu postaveného na Pozemku najemci k rekreaci a nikoli k zajisténi bytovych
potieb ndjemce. Tento zavazek bude sjednan na dobu urcitou, a to na dobu deseti (10) let
od provedeni vkladu vlastnického prava k Pozemku ve prospéch Zadatele. V pfripadé
poruseni této povinnosti bude Zadatel povinen uhradit Obci smluvni pokutu ve vysi 200.000
K¢;

f) umoznit Obci vstup na predmétny Pozemek, bude-li to nezbytné vramci budovani
inzenyrskych siti ¢i pristupové komunikace pro dalsi etapy prodeje Pozemka v lokalité, a
poskytnout v této souvislosti veSkerou nezbytnou soucinnost.

Obec si dale vyhrazuje sjednat v kupni smlouvé k prodavanym Pozemkim vyhradu zpétné
koupé, a to jako pravo vécné. Obec tak proda Pozemek Zadateli s vyhradou, Ze ma pravo po

Zadateli poZzadovat vraceni Pozemku, vrati-li mu zaplacenou kupni cenu. Toto prdvo zpétné

koupé muze Obec uplatnit pouze v ptipadé, Ze Zadatel porusi néktery ze svych zavazki

uvedenych v ¢lanku 4.2. pism. a) aZ b) téchto Pravidel, které soucasné budou uvedeny v kupni
smlouvé. Tato vyhrada zpétné koupé Pozemku bude sjednana na dobu urcitou, a to na dobu

Sesti (6) let od provedeni vkladu vlastnického prava k Pozemku ve prospéch Zadatele.

V.
Zavérecna ustanoveni
Vyjimky z téchto Pravidel pro prodej Pozemk( schvaluje zastupitelstvo Obce.
Obec si dale vyhrazuje pravo zdmér prodeje Pozemkd zrusit, a to i bez udani dlivodu, a to az do
doby podpisu smlouvy o smlouvé budouci kupni.
Tato Pravidla pro prodej Pozemk(l nabyvaji ucinnosti dnem, kdy byla schvalena usnesenim
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zastupitelstva Obce ¢.65/05/03/2023, tedy dne 30. 3. 2023.

Prilohy:
- Priloha €. 1 - Vzor Zddosti o koupi pozemku z majetku Obce Komria
- Priloha ¢&. 2 — Zdkres v katastrdIni mapé - Pozemky ke koupi

V Komni dne 11. 5. 2023

Marie Krocilova, v.r. Ing. Zdenék Marecek, v. r.
starostka Obce Komnia mistostarosta Obce Komna
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Priloha C. 1:

Zadost o koupi pozemku z majetku Obce Komiia

Zadatel(ka)

Jméno, pfijmeni, titul:

Datum narozeni: , rod. Cislo:
Statni prislusnost: , rod. stav:
Telefon: , e-mail:

ManZel(ka) nebo spoluzadatel(ka)

Jméno, pfijmeni, titul:

Datum narozeni: , rod. Cislo:
Statni prislusnost: , rod. stav:
Telefon: , e-mail:

timto Zadam(e) o koupi pozemku v k.. Komna uréeného pro vystavbu rodinného domu na zakladé
zverejnéného zaméru prodeje na Ufedni desce Obecniho Ufadu Komna schvaleném usnesenim
zastupitelstva obce ¢. 65/05/03/2023 ze dne 30. 3. 2023:

Pozadovany pozemek: Cislo
Nahradni pozemek 1: Cislo
Nahradni pozemek 2: Cislo
Nahradni pozemek 3: Cislo

Zadatel neni povinen vyplnit vechny Fadky pozemka. V pfipadé zajmu jen o nékteré pozemky dojde k
vyfazeni zadosti, pokud budou pozemky v ni uvedené obsazeny Zadateli s dfive doru¢enou zadosti.

Pozemek hodlam(e) nabyt do:

] vyluéného vlastnictvi
] spole¢ného jméni manzelli
] podilového spoluvlastnictvi

Oznacte krizkem v policku.
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Podpisem této Zadosti ddvam(e) Obci Komna vyslovny souhlas se shromazdovanim a zpracovanim
mych (nasich) osobnich Udajd v souladu s pravnimi predpisy, predevSim Natizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 04. 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Udajl a o volném pohybu téchto Udajl a o zruseni smérnice 95/46/ES, a to za
ucelem vyfizeni této zZadosti a na dobu, po kterou bude probihat jeji projedndvani.

Dale Cestné prohlasuji(jeme), Ze nemam(e) neuhrazené zavazky vici Obci Komna.

\Y dne 2023
podpis Zadatele/Zadatelky podpis spoluzadatele/spoluzadatelky
VypIni Obec Komna:

Poradi Zadosti:

Zadost byla pfijata dne: \V Case:

Razitko a podpis:




Obec Komiia

sidlem Komtia 42, Komiia, PSC: 687 71

IC: 002 07 438

Priloha €. 2:

Pozemky Obce Komiia pro stavbu rodinnych domii

Lokalita ,,Dilce” - I. etapa

Status Blissi Vyméra Vypotet ceny Cena pozemku
specifikace cea cea
Prodano Cankyova, Skop. ¢ 1 853 m? 853 x 750 K& 639.750,- K¢
Prodano Tothovym ¢.2 1048 m? 1048 x 876 K¢ 918.048,- K¢
V nabidce k odprodeji ¢.3 850 m? 850 x 876 K¢ 744.600,- K¢
V nabidce k odprodeji ¢. 4 660 m? 660 x 876 K¢ 578.160,- K¢
V nabidce k odprodeji ¢.5 650 m? 650 x 876 K¢ 569.400,- K¢
V nabidce k odprodeji ¢.6 690 m? 690 x 876 K¢ 604.440,- K¢




