PRAVIDLA PRO PRODEJ POZEMKU
VE VLASTNICTViI MESTA CERNOVICE - lokalita Svatavska ulice

I. Obecné cile prodeje pozemkt

Mésto Cernovice vybudovalo na svém UGzemi 3 stavebni parcely, které jsou vsouladu
s platnym Uzemnim planem mésta Cernovice uréené k nové zastavbé - plochy bydleni -
v rodinnych domech - venkovské.

Pozemky vznikly jako dalsi etapa parcel na druhé strané pfijezdové komunikace k pozemk{m
smérem na Vackov, které mésto prodavalo v roce 2021.

Cile prodeje:

e podpofit zvySeni poc¢tu obyvatel, zamezit odchodu lidi z mésta z dlivodu nemoznosti

zajistit si bydleni

e umoznit vystavbu rodinnych domU na pfipravenych stavebnich parcelach,

e podpofit skuteéné bydleni namisto pouhé investi¢ni drzby,

e zachovat méstu kontrolni nastroje i po pfevodu vlastnictvi,

e nastavit takové podminky, aby parcely nebyly pouze predmétem spekulace.
Z uvedenych ddvodd mésto nepocéitd s prodejem stavebni lokality jednomu podnikatelskému
subjektu.

Pravni ramec pro nakladani s majetkem obce a schvalovani pfevodu nemovitosti vychazi zejména
z 8§38, 8 39 a § 85 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, a pojem trvalého pobytu upravuje zejména §
10 zékona €. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel.

Il. Specifikace pozemkdi

Pfredmétem prodeje dle téchto Pravidel jsou tFi stavebni parcely ur¢ené pro vystavbu rodinnych
domd. Parcely budou v pravidlech a v navazujicich dokumentech oznaceny jako A, B a C.

Jednotlivé parcely se skladaji z téchto pozemkd vse v k.u. Cernovice u Tabora:
+—ParcetaA{1340-m2): parc£-2129/2,2127/2,212H2-a2+14/2-—PRODANO
+ParcetaB{1341m2):parc£-2129/3; 241273, 2424+3a24+1+4/3—PRODANO
e Parcela C (1340 m2): parc. ¢. 2129/4,2127/4,2121/4 a 2114/4

VSechny proddvané parcely jsou stavebné pfipravené v tom smyslu, Ze jsou pfipojeny na
kanalizaci, vodovod a elektfinu, maji zajiSténou prijezdovou komunikaci a jsou v souladu
s plathym Gzemnim planem.

lll. Uréeni kupni ceny

Minimalni prodejni cena pozemku za 1 m2 je stanovena na 1.200 K¢ véetné DPH.



IV. Opravnéni zadatelé

Osobou opravnénou Zadat o koupi Pozemku (dale jen ,Opravnéna osoba“) je fyzicka osoba, vici
niz mésto ke dni podani zadosti o koupi neeviduje Zadnou neuhrazenou pohledavku po splatnosti.

Na strané kupujiciho muize byt:

1. Jednotlivec, fyzicka osoba - vylucné vlastnictvi
2. Dvajednotlivci (partnefi zijici ve spoleCné domacnosti) — podilové spoluvlastnictvi
3. Manzelé - spole¢né jméni manzell

V. Pravidla prodeje a zptisob podavani Zzadosti

Prodej bude nastaven jako vicekriterialni vybér, nikoliv jako Cista aukce pouze na nejvyssi cenu.
Cena bude jednim z hlavnich hodnoticich parametrd, ale vedle ni budou posuzovany i dalsi
kritéria.

Hodnotici kritéria:

1. Nejvyssi nabidkova cena -vaha 70%

2. Trvalé bydlisté v Gizemni piisobnosti mésta Cernovice alespori jednoho zdjemce od
1.10.2025 - vaha 15%

3. Vliv zastupitelstva mésta —vaha 15%

nebude do hodnoceni zafazena. DPH z prodeje odvede mésto Cernovice.

Mésto v souladu se zakonem zverejni na iredni desce zameér o prodeji konkrétniho pozemku.
Souéasti zaméru bude minimalni prodejni cena pozemku - 1200 K&/m? véetné DPH, pfesny

s v 7

¢asovy udaj, od kdy a do kdy je nutné zadosti podat.

Z4adosti budou podavany na méstem predepsaném formulafi viz. Pfiloha 1 téchto pravidel. Zadost
doruéi zdjemce v zalepené (zabezpectené proti pfed¢asnému otevieni) a neprihledné obélce na
podatelnu MéU osobné nebo postou, adresa: Marianské namésti 718, 394 94 Cernovice. Za
termin podani se povaZuje pfijeti zadosti na podatelnu Ufadu. Obalka bude oznagena: ,,Zadost o
koupi pozemku - Svatavska ulice”.

Jeden zajemce mUzZe podat nabidku na jednu, dvé nebo vSechny tfi parcely. U kazdé nabidky
oznaci, o kterou parcelu se uchazi, a souc¢asné uvede poradi priority, tedy kterou parcelu
preferuje nejvice, kterou jako druhou a kterou jako tieti. Zadatel, ktery bude podavat nabidku na
vice parcel mize podat nabidky vjedné obdlce. Zadost o kaZdou parcelu musi byt na
samostatném formulafi.

Plati princip, Ze jeden zajemce muze ziskat nejvySe jednu parcelu. Tento princip ma zabranit
soustfedéni vice parcel do rukou jednoho kupujiciho a sou¢asné umoznit zajemcim uchazet se
o vice variant podle jejich preferenci.



VI. Vyhodnoceni nabidek

Hodnoceni nabidek bude provedeno podle tfi vySe uvedenych kritérii v poméru 70 / 15/ 15,
tedy cena / bydlisté / zastupitelstvo.

Za nabidkovou cenu mizZe uchazec ziskat maximalné 70 bodu; uchaze¢ s nejvy3si nabidnutou
cenou za 1 m? ziska plnych 70 bod@ a ostatni uchazeéi ziskaji body v poméru své nabidky k
nejvyssi nabidce. VypocCet se provede tak, ze nabidnuta cena uchazeCe se vydéli nejvyssi
nabidnutou cenou a vysledek se vynasobi ¢islem 70.

Za kritérium bydlisté mize uchazec ziskat maximalné 15 bod; plnych 15 bodU ziska tehdy, pokud
mé alespori jeden z zadatel( trvaly pobyt ve mésté Cernovice nebo v nékteré z jeho mistnich ¢asti
nepretrzité nejméné po dobu 6 mésicl pfed 1. dubnem 2026, tedy nejpozdéji od 1. Fijna 2025. V
opacném pripadé ziska v tomto kritériu 0 bodd.

Za kritérium zastupitelstva mizZe uchaze¢ ziskat maximalné 15 bodu, které budou pfidéleny
zastupiteli. Celkové poradi uchazecl o kazdou parcelu vznikne sou¢tem bod( za cenu, bodUl za
bydlisté a bodu pfidélenych v zastupiteli.

Podle dosazeného poctu bod( se stanovi poradi uchazect, ktefi budou vyzvani k zaplaceni
nevratné zalohy a nasledné k uzavreni kupni smlouvy.

V pfipadé, Ze se uchaze¢ umisti pfi hodnoceni nabidek na vice prvnich mistech, bude mu
nabidnuta kupni smlouva na pozemek, ktery oznacil jako upfednostriovany.

Tim je zajisténo, Ze jeden uchaze¢ mUze ziskat nejvyse jednu parcelu.
Vyse uvedené hodnoceni bude provedeno pro kazdy pozemek zvlast.

Otevirani obalek provede hodnotici komise sloZzena ze zastupiteli mésta. O vyhodnoceni
nabidek napiSe hodnotici komise zapis. S vysledky budou uchazeéi seznameni do 5
pracovnich dnl ode dne otevirani obalek.

V pfipadé vice zajemctl o jeden pozemek bude rozhodovat celkovy pocet bodtl. Pfednost ma

Opravnéna osoba, ktera dosahne nejvyssiho poétu bodd.

Opravnéné osobé, ktera dosahla nejvyssiho poctu boddl, bude spolu se seznamenim vysledk(
zaslan navrh Kupni smlouvy na koupi Pozemku /dale jen ,,Kupni smlouva“/. Opravnéna osoba ma
na vysloveni souhlasu s navrhem Kupni smlouvy 10 kalendafinich dnli ode dne, kdy obdrzela
navrh Kupni smlouvy a slozeni nevratné zalohy ve vySi 50.000 K& na ucet mésta (podrobnosti
k platbé budou soucasti vyrozumeéni). Poté, co Opravnéna osoba sdéli Obci, Ze s navrhem Kupni
smlouvy souhlasi, pfedlozi mésto prodej Pozemku Opravnéné osobé ke schvaleni zastupitelstvu
Obce. Po jeho schvaleni zastupitelstvem mésta lze pfikroCit k uzavieni Kupni smlouvy.

V pfipadé, Ze Opravnéna osoba, jenz ziskala nejvyS$si pocet bodl, nesdéli Méstu do 10
kalendarnich dni ode dne, kdy obdrzela navrh Kupni smlouvy, Zze s navrhem Kupni smlouvy
souhlasi, nebo neslozi zalohu, bude k uzavfeni Kupni smlouvy vyzvdna Opravnéna osoba, jez
doséahla druhého nejvyssiho poétu bodu. Tento postup se bude v pfipadé nutnosti opakovat aZ do
osloveni posledni opravnéné osoby.



V ptipadé, Ze parcelu nebude chtit ani jedna opravnéna osoba, mizZe byt rozhodnuto, Ze Pozemek
bude prodavan znovu v dalSi etapé prodeje. Obec si vyhrazuje pravo zamér prodeje Pozemku
zrusiti bez udani ddvodu, a to az do doby podpisu Kupni smlouvy.

VIl. Podminky prodeje a uhrazeni kupni ceny

Vyplacena zaloha bude v pfipadé podpisu smlouvy odectena z celkové kupni ceny za pozemek.
Lhita na podpis kupni smlouvy je 30 dnil od schvaleni smlouvy zastupitelstvem. Pokud
nedojde k podpisu kupni smlouvy, zaloha propada, a bude osloven dal$i uchaze¢, nebo bude
parcela nabidnuta znovu k prodeji.

Kupni cena za Pozemek a naklady spojené s pfevodem vlastnického prava budou uhrazeny na
bankovni Gcet Mésta do 60 dnli od podpisu Kupni smlouvy Méstem a Opravnénou osobou.
Original Kupni smlouvy s uredné ovéfenymi podpisy a pfislusny navrh na vklad do pfislusného
katastru nemovitosti zlistane uloZzen do uhrazeni kupni ceny u prodavajiciho — Mésta. Po Ghradé
kupni ceny za Pozemek a nakladt spojenych s pfevodem vlastnického prava na bankovni ucet
Mésta, zajisti Mésto do 5 pracovnich dnl podani originalu Kupni smlouvy s Ufedné ovérenymi
podpisy a s pfislusnym navrhem na vklad u pfisluS§ného katastru nemovitosti.

VIIl. Podminky mésta

Soucasti prodeje bude nastaveni dlouhodobych pojistek proti spekulativhimu drzeni nebo
dalSimu prevodu parcel bez naplnéni ucelu prodeje.

U vSech pfevadénych parcel bude mésto uplatriovat:
1. predkupni pravo

Mésto si vyhrazuje k prodavanym pozemk(m zfidit v souladu s kupni smlouvou ve svij prospéch
na dobu uréitou predkupni pravo. Konkrétné do doby zapsani dokon¢ené stavby k bydleni na
pozemku do pfisluSného katastru nemovitosti.

V pfipadé realizace tohoto pfedkupniho prava mésta se cena Pozemku stanovi jako kupni cena,
za kterou byl Pozemek prodan, ktera bude zvySena o zhodnoceni Pozemku provedeného na naklad
Opravnéné osoby jako nového majitele ¢i snizena o pfipadné znehodnoceni Pozemku
Opravnénou osobou jako novym majitelem. Hodnota zhodnoceni ¢i znehodnoceni Pozemku bude
ur¢ena posudkem soudniho znalce z oboru. Naklady spojené s realizaci predkupniho prava mésta
(zejména naklady spojené s vyhotovenim posudku soudniho znalce, pravni sluzby, smluvni
Upravy, spravni poplatky spojené s fizenim u pfisluSného katastru nemovitosti apod.) nese
Opravnéna osoba.

2. vyhradu zpétné koupé

Mésto si vyhrazuje k prodavanym pozemkUm zfidit v souladu s kupni smlouvou ve sviij prospéch
na dobu urditou vyhradu zpétné koupé. Konkrétné do doby zapsani dokon&ené stavby k bydleni
na pozemku do pFislu§ného katastru nemovitosti. Vyhrada zpétné koupé mUZe byt ze strany mésta
uplatnéna v pfipadé, ze kupujici pozadaji mésto o souhlas s pfevedenim pozemku na jiného
vlastnika nebo budou kupujici vyuZivat pozemek v rozporu se zamérem mésta, kterym je vystavba
RD na uvedeném pozemku nebo nebude ve Lh(ité 2 let od podpisu kupni smlouvy podana zadost
o stavebni povoleni ke stavbé rodinného domu na pfislusném stavebnim uradé.



3. sankéni mechanismus pfi nesplnéni ucelu vystavby

Jestlize kupujici nedokonéi vystavbu objektu bydleni do 5 let od podpisu kupni smlouvy,
vznikne méstu pravo pozadovat smluvni pokutu 100 000 Ké za kazdy zapocaty rok prodleni,
nejvySe vSak do celkové ¢astky 400 000 K¢.

Za dokonc¢eni vystavby se pro Ucely téchto pravidel bude povazovat zapsani dokonéeného
objektu bydleni do pFislusného katastru nemovitosti.

Dalsi smluvni pokuta bude navazana na skute¢né bydleni v nové postaveném domé. Pokud
kupujici nebudou do 3 mésicti od dokonceni vystavby evidovani k trvalému pobytu v
Cernovicich, bude mésto opravnéno pozadovat smluvni pokutu 200 000 K&.

IX. Zavérecna ujednani

O pfipadnych vyjimkach téchto pravidel mGze rozhodnout Zastupitelstvo mésta Cernovice.
Nedilnou soucasti Pravidel jsou nésledujici pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 - Formular pro podani zadosti

Tato pravidla byla schvélena Zastupitelstvem mésta Cernovice dne 8.4.2026 usnesenim ¢&.
34/2026.



