MESTYS NEUSTUPOV

Neustupov 94 mestys@neustupov.cz S/ 4qgayyb
257 86 Mili¢in
130: 00232378 &‘ +420 731 682 420 @ www.neustupov.cz

DIC: CZ00232378

Propachtovatel: Méstys Neustupov
Sidlo: Neustupov 94, 257 86 Neustupov
Zastoupeny: Tomasem Vrtiskou, DiS., starostou
IC: 00232378
DIC: CZ00232378

(dale jen ,,propachtovatel”) na strané jedné
a

Pachtyf: XXX

Trvale bytem: xxx

Datum nar.: xxx

ICO: XXX

(dale jen ,pachtyr“) na strané druhé
(dale jen ,,smluvni strany”)

uzaviraji dle ustanoveni § 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., Obc¢anského zakoniku

SMLOUVU

O PACHTU POHOSTINSTVI

(dale jako ,smlouva“).

Uvodni ustanoveni a predmét pachtu
1. Touto smlouvou o pachtu restaurace (dale jen ,smlouva o pachtu®) propachtovatel prenechava
do uZivani a poZivani pachtyfi predmét pachtu, dale ve smlouvé specifikovany za vzajemné
dohodnuté pachtovné a za dalSich oboustranné ujednanych smluvnich podminek. Pokud je
v dal$im textu smlouvy o pachtu pouZito oznaceni ,tato smlouva” v riznych padech, rozumi se
tim tato smlouva o pachtu.

2. Propachtovatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem mimo jiné pozemku st. 69, zastavéna plocha
a nadvofri, v k. 4. Neustupov, obec Neustupov, jehoz soucéasti je budova €. p. 113, objekt obéanské
vybavenosti, v Neustupové uzZivana jako restaurace (dale jen ,Nemovitost”). Nemovitost je
zapsana na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a k. U. Neustupov u Katastralniho uradu pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov.

3. Nemovitost je dale vybavena movitymi vécmi, pfisluSenstvim a soucastmi, které jsou nezbytné
k provozovani restaurace (déle jen ,Vybaveni“). Soupis tohoto Vybaveni je uveden v P¥iloze €. 1,
kterd je nedilnou soucasti této smlouvy. Vybaveni Ci jeho ¢ast neni pachtyf opravnén bez
predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele pfemistovat mimo budovu ¢.p. 113.
Nemovitost a jeji Vybaveni je spole¢né déale oznaceno jako ,Predmét pachtu”.



Soucasti pachtu je pred budovou €. p. 113 zastfeSené prostranstvi s posezenim (predzahradka) na
p. €. 1830 ve vlastnictvi propachtovatele, které je pachtyr opravnén také uzivat.

Pachtyr prohlasuje, Ze je mu stav Pfedmétu pachtu dobfe znam a Predmét pachtu shledal
zpUsobilym k zamyslenému a sjednanému zpUsobu uZivani a poZivani, a vtomto stavu ho prebira
do pachtu, ke dni Uc¢innosti této smlouvy.

Il.
Zptisob uzivani
Pfedmét pachtu odevzdava propachtovatel pachtyfi k provozovani jeho podnikatelské Cinnosti
dle bodu 3. tohoto ¢lanku ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uZivani. Pfitom byl pachtyf
seznamen s obsluhou Vybaveni, coZz podpisem této smlouvy o pachtu vyslovné potvrzuje
a soucasné bere na védomi, Ze odpovida za zniceni, ztrat ¢i poSkozeni Vybaveni. V pfipadé, ze se
Vybaveni znehodnoti ¢i ztrati, je pachtyr povinen je ve stejné kvalité opét na svlij naklad doplnit
a pfi ukonceni pachtu bez naroku na uhradu nakladd predat propachtovateli.

Propachtovatel je opravnén po dohodé s pachtyfem do Nemovitosti v pribéhu trvani
pachtovniho vztahu zakoupit dalsi Vybaveni. O takto zakoupeném dalSim Vybaveni bude
vyhotoven soupis, ktery bude tvofit prilohu a nedilnou soucast této smlouvy. Dalsi Vybaveni se po
podpisu soupisu obéma smluvnimi stranami stane soucasti Vybaveni Predmétu pachtu.

Pachtyr prohlasuje, Ze ma patricné Zivnostenské opravneéni, a je tudiz opravnén uZzivat a pozivat
Predmét pachtu k provozovani podnikatelské ¢innosti, a to Zivnosti ,,hostinska ¢innost”.

Zména ucelu uzivani Predmétu pachtu je mozZznd jen s predchozim pisemnym souhlasem
propachtovatele. Provozovani ubytovny, herny, kasina, obchodu s potravinami nebo smisenym
zbozZim se nepripousti.

Pachtovné

Pachtovné za kazdy zapocaty kalendarni mésic je stanoveno dohodou obou stran. Sklada se ze

Ctyr Casti a to nasledovné:

a) Cast pachtovného za uzivani nemovitosti a vybaveni ¢ini xxx K¢.

b) Cast pachtovného za instalovanou fotovoltaickou elektrarnu o vykonu 14,85 kWp
a bateriového ulozisté ¢ini 3000 K¢. V pripadé, Ze bude fotovoltaicka elektrarna mimo provoz
po dobu delsi nez 7 po sobé jdoucich kalendarnich dni, bude pomérnou ¢asti upravena vyse
této Casti pachtovného. Tato ¢ast pachtovného bude uplatiovana od mésice kvétna 2026.

c) Cast pachtovného za zakoupené Vybaveni po datu Géinnosti tohoto dodatku dle ¢l. I odst. 2.
se fidi se dle ¢l. 11l odst. 3.

Smluvni strany se dohodly, Ze propachtovatel je opravnén, bude-li rozsifena fotovoltaicka
elektrarna nebo bateriové uloZisté, jednostranné zvysit ¢ast pachtovného dle €l. 11l odst.1 pism.
b), a to maximalné o200 K¢/mésicné za kazdou instalovanou kWp vykonu fotovoltaické
elektrarny nebo maximalné o 100 K¢/mési¢éné za kazdou instalovanou kWh bateriového uloZisté,
s ucinnosti od mésice nasledujiciho po uvedeni rozsifeni FVE nebo bateriového ulozisté do
provozu.

Smluvni strany se dohodly, Ze propachtovatel je opravnén navysit ¢ast pachtovného dle ¢l. IlI
odst.1 pism. c) v pfipadé zakoupeni dalSiho Vybaveni dle ¢l. Il odst. 2. Smluvni strany se dohodly,
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Ze pachtovné muzZe propachtovatel jednostranné navysit o ¢astku odpovidajici az 1 % z pofizovaci
ceny takto zakoupeného Vybaveni.

Pachtovné je splatné pfedem vidy nejpozdéji do 25. dne mésice predchazejiciho pfislusnému
kalendafnimu mésici, a to na ucet propachtovatele ¢. 4. 320102399/0800 na zakladé faktury
vystavené propachtovatelem. V pochybnostech se ma za to, Ze faktura byla dorucena pachtyfri
tfeti den po jejim vystaveni. Pachtovné je zaplaceno fadné a vcas pripsanim na ucet
propachtovatele.

Pro pfipad preuctovani urcitych ndkladl souvisejicich stouto smlouvou o pachtu
propachtovatelem pachtyfi, se sjednava mezi smluvnimi stranami dohodnuta doba splatnosti
15 dnu ode dne odeslani pfrislusného vyuctovani pachtyfi. V pochybnostech se ma za to, Ze takové
vyuctovani bylo doruceno pachtyfi tfeti den po vystaveni.

Pro pripad prodleni se zaplacenim pachtovného a ndklad( souvisejicich stimto pachtovnim
vztahem dle této smlouvy se sjedndva urok z prodleni ve vysi 0,2 % za kazdy den prodleni.

V.
Sluzby spojené s uzivanim

Elektricka energie: Predmét pachtu je vybaven rozvodem elektrické energie s vlastnim

elektromérem a fotovoltaickou elektrarnou s bateriovym ulozistém. Propachtovatel se zavazuje

zajistit pachtyri do predmétu pachtu dodavky elektrické energie, a to na naklady pachtyre.

a) Uhrada za dodavku elektrické energie bude propachtovatelem pachtyfi vyuctovavana dle
skutec¢né spotieby v intervalech stanovenych s dodavatelem energie. Vyuctovani za dodavku
elektrické energie bude splatné do 30 dnli od vystaveni propachtovatelem pachtyri.

b) Vpfipadé, Ze se propachtovatel rozhodne pro rozsifeni fotovoltaické elektrarny na
Nemovitosti nebo se rozhodne pro rekonstrukci, pfistavbu nebo prestavbu budovy, je pachtyr
povinen poskytnout propachtovateli soucinnost, a to také v pfipadé pInéni podminek
poskytovatele dotacnich prostredka.

Spotieba vody: Predmét pachtu je vybaven rozvodem pitné vody s vlastnim vodomérem, tudiz

pachtyr bude hradit Uhradu spotieby pitné vody pfimo dodavateli pitné vody, se kterym uzavie

smlouvu.

Odpadni vody: Odpadni vody z predmétu pachtu Usti do septiku, ktery je spolecny i pro kulturni

sal. Vyvazeni septiku fesi propachtovatel.

Naklady na teplo: Pachtyr si zajistuje vytapéni Nemovitosti lokdlnim zdrojem vytdpéni na své

naklady a na své nebezpedi.

Nakladani s odpady: Pachtyr si zajistuje odvoz a likvidaci odpad( na své ndklady a nebezpedi

vsouladu splatnymi pravnimi a ostatnimi predpisy. Pachtyif je také povinen pecovat

o predzahradku, predevsim pak zajistovat jeji pravidelny uklid. Pachtyfi bude propachtovatelem

umoznéno zapojeni do obecniho systému odpadového hospodarstvi za podminek stanovenych

smlouvou, obecné zdvaznou vyhlaskou a za cenu stanovenou zastupitelstvem méstyse.

Revize: Propachtovatel zajisti na svij ndklad pravidelné kontroly a revize pozarné bezpecnostniho

feSeni a vécnych prostfedk(l poZarni ochrany, kotle, komina, elektroinstalace, elektrospotrebicu

v majetku propachtovatele a plynu a plynovych spotiebicli v majetku propachtovatele.

V.

Podminky smlouvy, prava a povinnosti smluvnich stran
Jak je vySe uvedeno v ¢lanku I. této smlouvy, pachtyr se seznamil se stavem Predmétu pachtu
a v tomto stavu ho prebird do uzivani a pozivani ke dni uc¢innosti této smlouvy.
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10.

Pachtyr se zavazuje Pfedmét pachtu svym nakladem udrZovat ve stavu, v jakém se nachazel na
pocatku pachtu, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

Pachtyr se zavazuje o Pfedmét pachtu pecovat s péci radného hospodare, provadét béznou udrzbu
a drobné opravy, jak je specifikovano v ¢lanku VI. této smlouvy, a Pfedmét pachtu chranit pred
poskozenim a jinou majetkovou Ujmou, jinak odpovida propachtovateli za Skodu, kterou by on,
jeho pracovnici ¢i tfeti osoby na majetku propachtovatele zpUsobili.

Pachtyr je povinen pfi uzivani Pfedmétu pachtu dodrzovat zdkony a vSechny obecné zavazné
pravni predpisy, zejména predpisy protipozarni a hygienické.

Pachtyf je povinen ohldsit propachtovateli kazdé pouZiti hasicich pfistrojii, pokud je jimi
Nemovitost vybavena, jako i jiné mimoradné situace, které by mohly mit vliv na dalsi trvani
a prlbéh pachtovniho poméru sjednaného touto smlouvou.

Pachtyf neni opravnén prenechat Pfedmét pachtu, a to ani z ¢asti do uzivani treti osoby bez
predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele.

Pachtyr je povinen vidy umoznit propachtovateli vstup do Nemovitosti za ucelem kontroly plnéni
ujednani této smlouvy, a to nejméné 2 x do roka.

Pachtyr je opravnén umistit na Nemovitost své firemni oznaceni po predchozi dohodé o jejim
umisténi a velikosti s propachtovatelem.

Nemovitost je pojiSténa propachtovatelem proti poskozeni Zivelnymi udalostmi.

Pachtyl se zavazuje uzaviit pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za Skody na
propachtované Nemovitosti, na pojisténi odpovédnosti za Skody na propachtovaném Vybaveni
a na pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenu tfetim osobam v souvislosti s provozovanim
Pfedmétu pachtu a toto pojisténi svym nakladem udrZzovat po celou dobu trvani pachtovniho
vztahu. Pachtyr je povinen doloZit propachtovateli splnéni uvedené povinnosti kdykoli v pribéhu
trvani této smlouvy.

VL.

Naklady na udrzbu a opravy a podminky investic
Pachtyf neni opravnén investovat bez predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele do
Predmétu pachtu. Prostfedky na udrzbu a drobné opravy bude pachtyi vynakladat ve vysi obvyklé
pfi béZzné udribé a drobnych opravach téchto prostor, aby bylo zabranéno opotrebeni nad miru
obvyklou.

Za drobné opravy budou smluvnimi stranami povazovany:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list,

b) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jisti¢l a vymeény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,

c) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamka, kovani, klik

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapacl tuku,

e) opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, elektrickych spotiebic, umyvadel,
vylevek, diez(, splachovacu, v€etné vymény drobnych soucdsti téchto predmétd,

f) bileni stén.



Bude-li néktera cast predmétu pachtu, at uz Vybaveni nebo Nemovitosti, vyznamné ponicena,
ztracena, zcizena nebo zcela zni¢ena Pachtyfem nebo jinou treti osobou, je toto Pachtyf povinen
neprodlené ohlasit Propachtovateli a uhradit Propachtovateli naklady spojené s provedenim oprav
nebo uhradit ¢astku odpovidajici pofizeni nového Vybaveni.

Pokud by si naklady na udrzbu a opravy podle predbézného odhadu vyzadovaly vyssi ¢astku, nez
ktera je pro dany prostor a smluvené uzivani obvykla, je pachtyr povinen bez zbytecného odkladu
pisemné takovou skutecnost oznamit propachtovateli, ktery zabezpecli opravu v nejblizSim
mozném terminu. Pokud pachtyf povinnosti uvedené v tomto ¢lanku nesplni, je povinen nahradit
propachtovateli pfipadnou Skodu. V pfipadé, Ze provede udrzbu a opravy sam, aniz by skutecnost
oznamil propachtovateli, nese naklady takto vzniklé ze svého.

Podstatnéjsi zasahy do Pfedmétu pachtu (at jiZ investicniho nebo neinvesti¢niho charakteru) lze
délat jen po predchozim pisemném souhlasu propachtovatele se souc¢asnym uzavienim dohody ve
formé dodatku k této smlouvé, ktery bude obsahovat vyslovnou specifikaci oprav i Uprav, a ktery
upravi podrobnosti financovani a vyporadani takto vynaloZzenych investic. Pri povolenych
investicich do Predmétu pachtu bude rovnéz pisemnou dohodou formou dodatku k této pachtovni
smlouvé resena otazka odepisovani téchto investic podle obecné zavaznych pravnich predpisu,
zejména v souladu se zakonem o dani z pfijmu v platném znéni. K takovému postupu se obé
smluvni strany vyslovné zavazuji.

Céste¢né nebo Uplné zni¢eni Predmétu pachtu, nebylo-li zplisobeno pachtyfem, bude mit tyto
nasledky:

a) dojde-li kuplnému zniceni Predmétu pachtu béhem platnosti této smlouvy, pacht
automaticky a s okamzitou platnosti skonci, aniz by pachtyfi vzniklo pravo na nadhradu Skody
¢i jiné odskodnéni;

b) dojde-li k ¢astecnému poskozeni Predmétu pachtu béhem platnosti této smlouvy a toto
poskozeni brani pachtyfi v Cinnosti, pro kterou si Pfedmét pachtu propachtoval, pficemz
oprava presahne dobu dvou mésic(, strany se dohodly, Ze kterdkoli z nich ma prdvo tuto
smlouvu pisemné vypovédeét, a to bez vypovédni lhlty s ucinnosti ode dne doruceni. V tomto
pripadé nevznika zadné ze stran pravo na nahradu skody.

VII.

Doba trvani pachtu
Tato smlouva o pachtu se uzavird na dobu neurcitou, pocinaje dnem Xxxxxx.

Tuto smlouvu o pachtu je mozné ukoncéit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi
kterékoli ze smluvnich stran, a to bez uvedeni divodu, pricemzZ vypovédni Ih(ita v tomto pripadé
¢ini tfi mésice a zacina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna
vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze propachtovatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu o pachtu
s jednomeésicni vypoveédni lhtou v nasledujicich pripadech, kdy pachtyf:
a) nebude uzZivat Pfedmét pachtu k ucelu, pro néz je opravnén touto smlouvou,
b) prenecha Predmét pachtu treti osobé bez pisemného souhlasu propachtovatele,
c) pachtyf nebo osoby na strané pachtyre hrubé rusi klid a poradek, nici a poskozuji Predmét
pachtu nebo se dopousténi ve vztahu k Pfedmétu pachtu umysiného protipravniho jednani
postiZitelného trestnim zakonikem, nebo Umysiného opakovaného porusovani obecné
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zdvaznych pravnich predpis, a nedojde-li k zamezeni téchto jednani ani pfes pisemné
upozornéni propachtovatele,
d) odmitne poskytnout soucinnost dle ¢l. IV. odst. 1

Smluvni strany se dale dohodly, Ze propachtovatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu o pachtu
bez vypovédni doby v pfipadé, Ze bude pachtyf o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim
pachtovného ¢i ostatnich zavazk.

Po skonceni této smlouvy odevzda pachtyr propachtovateli Pfedmét pachtu s veskerym zarizenim
a prislusenstvim ve stavu, v jakém je pfevzal, pficemz se prihlédne k mife obvyklého opotrebeni
oproti stavu ke dni uzavfeni této smlouvy.

V pfipadé, Ze by po skonceni trvani pachtovniho vztahu byl Pachtyf v prodleni s predanim
predmétu pachtu nebo vyklizenim objektu, smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze je
propachtovatel opravnén vstoupit do Nemovitosti, vyménit zamky a pokud nebude Nemovitost
vyklizena, Ze je opravnén vybaveni v majetku pachtyre z objektu vystéhovat. Takovy majetek bude
zaslan na adresu sidla/trvalého bydlisté pachtyre. Za stav téchto véci ani vzniklé pripadné
poskozeni pfi prepravé propachtovatel neodpovida. Naklady vzniklé propachtovateli s vyklizenim
objektu, odeslanim véci a s pripadnym uklidem v Predmétu pachtu je propachtovatel po pachtyfi
opravnén vymahat. Soucasné je vtomto pripadé opravnén prevést elektromér z pachtyie na
propachtovatele.

VIIL.

Zavérecna ustanoveni
Uzavreni této pachtovni smlouvy bylo schvdleno zastupitelstvem dne xxxxx usnesenim €. XXXXXXX
na zakladé schvaleného zaméru ¢. 2/2026.

Zavazky z této smlouvy o pachtu pfechazeji na pravni ndstupce obou smluvnich stran.

Pfipadné zmény této smlouvy je mozno ucinit pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé. Obé
smluvni strany se zavazuji pfipadné spory vzniklé z tohoto pachtovniho vztahu fesit predevsim
dohodou.

Veskeré pisemnosti, ozndmeni ¢i dalsi sdéleni (dale jen ,,sdéleni”) dorucuji smluvni strany na
korespondencni adresy uvedené v zahlavi této smlouvy.

Sdéleni mohou byt dorucovana téz prostrednictvim e-mailu na e-mailové adresy uvedené v zahlavi
této smlouvy. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna jednostranné zménit svou korespondencni
a/nebo e-mailovou adresu, a to sdélenim druhé strané obsahujicim novou adresu. Takova zména
je ucinna dnem nasledujicim po doruceni sdéleni druhé strané.

Sdéleni se povaZuje za dorucené okamzikem potvrzeni doruceni ze strany adresata. Bez takového
potvrzeni se povaZuje sdéleni za dorucené téz:

a) v pripadé odeslani sdéleni prostrednictvim provozovatele postovni sluzby na korespondencni
adresu strany této smlouvy patym (5.) dnem ode dne jeho prokazatelného odeslani,

b) v pfipadé odeslani na e-mailovou adresu strany této smlouvy prvnim (1.) dnem po jeho
prokazatelném odeslani,

pricemz doruceni se povazuje za ucinné, i kdyz se o ném adresat nedozvédél.
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7. Smluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti z této smlouvy Ci jeji ¢ast nemUZe byt postoupena
tfeti osobé dle § 1895 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.

8. Smluvni strany vyluCuji ve vztahu k pohleddvkam, které vznikly z této smlouvy, aplikaci § 1987
odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, a vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s tim, Ze i nejista
a/nebo neurcitd pohledavka je zpUsobila k zapocteni.

9. Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak fidi se vztahy z této smlouvy zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni.

10. Smlouva o pachtu nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

11. Pokud by v dalSim obdobi nastaly skutec¢nosti nebo zmény prdvnich predpis(, které by podstatnou
mérou dopadly na smluvni ujednani této smlouvy o pachtu, obé smluvni strany se vyslovné
zavazuji, ze bez zbytecného odkladu po tomto zjisténi zahaji jednani o zméné dotcenych
ustanoveni této smlouvy a budou vyvijet maximalni Usili k tomu, aby dohodly Upravy této smlouvy
o pachtu odpovidajici novym skutec¢nostem a novym pravnim predpistim.

12. Jsou-li nebo stanou-li se néktera ustanoveni této smlouvy o pachtu zcela nebo z¢asti neplatna nebo
pokud by néktera ustanoveni chybéla, neni tim dotcena platnost zbyvajicich ustanoveni.

13. Schazi-li néjaké ustanoveni zcela, bude na feseni pouzito ustanoveni, které se nejvice blizi Umyslu
smluvnich stran sméfujicimu k dosazeni Ucelu této smlouvy o pachtu.

14. Tato smlouva o pachtu je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu,
a kazda ze stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

15. U¢astnici tuto smlouvu o pachtu uzaviraji svobodné, vazné, urcité a srozumitelné na zakladé své
pravé vlle prosté omylu a tisné, a nikoliv za napadné nevyhodnych podminek. S celym obsahem
této smlouvy se detailné seznamili, jejimu obsahu porozuméli a souhlasi s nim bez vyhrad.
Konecéné shodné prohlasuji, Ze jim nejsou zndmy zadné prekazky a okolnosti vylu€ujici moznost
uzavreni této smlouvy. Na dikaz toho ucastnici této smlouvy o pachtu pfipojuji své vlastnorucni
podpisy.
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Méstys Neustupov XXXXXX
Tomas Vrtiska, DiS., starosta
propachtovatel pachtyf



