Obec Jaroslavice

1CO: 00292915
Obecni GUrad, Nameésti 93, 671 28 Jaroslavice

METODIKA PRODEJE STAVEBNICH PARCEL
Lokalita ,,U HRISTE“ Il. etapa

Uzemni studie zpracovana Ing. Arch. Josefem Kolmanem, Dvorakova 21,
669 02 Znojmo a schvalena MéU Znojmo - odborem tuzemniho planovani a
strategického rozvoje — komplexni urbanistické reseni

Obec Jaroslavice vytvorila ve svém katastralnim uzemi Jaroslavice stavebni
lokalitu ,,U Hristé”, ktera bude provadéna ve 3 etapach. Lokalita je zobrazena
v uzemni studii Ing. Arch. Josefa Kolmana, a to formou komplexniho

urbanistického reseni.




V ramci dané stavebni lokality vznikne celkem 52 stavebnich pozemkU s vymérou pozemki od cca
950 m? do 1250 m? pro individudlni rodinnou vystavbu. Vytvofeni stavebnich pozemka bude probihat
ve 3 etapdch, kdy po prodeji stavebnich pozemki v prvni etapé bude nasledovat druha a nasledné
tfeti. V prvni etapé bylo vytvoreno 18 stavebnich parcel, ve druhé a ve treti zbyvajicich 34 stavebnich
parcel. Tyto stavebni pozemky jsou uréeny k prodeji.

Touto metodikou se bude Fidit zejména prodej stavebnich parcel v 2. etapé a nasledné po
pfipadném znovu schvaleni i 3. etapa prodeje pozemkl. Metodika bude pouZivana zejména v prvni
terminované &asti 2. etapy, tedy p¥i prodeji stavebnich pozemkt dle podanych Zadosti v uréeném
terminu. Poté, jestlize zUistanou néjaka stavebni mista volna, se bude postupovat metodou prvni

podani Zadosti, tedy ten kdo poda Zadost na odkup volného pozemku, bude potencionalnim
kupujicim, avsak az po schvaleni obecnim zastupitelstvem.

Pfehled stavebnich pozemki z 2. etapy z urbanistické studie

Cislo pozemku Vyméra/m? Cena/ m?/

8340/7 930 m2 1000 K¢ véetné DPH
8340/6 988 m2 1000 K¢ véetné DPH
8340/5 1028 m2 1000 K¢ véetné DPH
8340/4 1069 m2 1000 K¢ véetné DPH
8340 /3 987 m2 1000 K¢ véetné DPH
8334/7 1103 m2 1000 K¢ véetné DPH
8334/6 989 m2 1000 K¢ véetné DPH

Vychodiska metodiky prodeje stavebnich parcel

A. OBECNA

Jaroslavice jsou vinarska obec lezici 18 km jihovychodné od okresniho mésta Znojma
v Jihomoravském kraji. Obec leZi na statni hranici s Rakouskem. Ma pres 1200 obyvatel, katastralni
vyméru 1578 ha. Ma velmi dlouhou a bohatou historii a také dlouhou vinarskou tradici.

V obci se nachazi zakladni a materska Skola, které jsou prispévkovou organizaci obce, knihovna a
nové se zapocne s vystavbou détské skupiny. V obci plsobi prakticky Iékaf pro dospélé i déti a také
zubni |ékar, je zde i lékadrna. V obci plsobi mnoho spolk( a sdruzZeni, podilejicich se na udrZovani
tradic, na poradani kulturnich a spolecenskych akci. Na Uzemi obce plsobi i podnikatelské a dalsi
zajmové subjekty.

B. ODUVODNEN| PODMINEK PRODEJE STAVEBNICH PARCEL A CILE OBCE

S ohledem na dobré zazemi obce, co do vybavenosti a sluzeb by obec rada vytvofila nové mista pro
bydleni hlavné pro nase mistni mladé rodiny s détmi a nasi mladou generaci obcand, a to z toho
dlvodu, aby ndm neodchazeli z nasi obce do jinych obci ¢i mést z diivodu nemoznosti bydleni v obci.
Jejich pritomnost je pro obec velkym pfinosem a to jak kvili fungovani mistnich prispévkovych
organizaci, mistnich spolk( a sdruZeni a hlavné také proto, Ze diky nim v obci neuhasina , Zivot”, ale



obec se nadale udrZuje, rozviji a modernizuje. Tito mistni mladi se opravdu velmi ¢asto aktivné
zapojuji do kulturniho a jiného déni v obci, vyrostli zde, pomahaji s pofadanim rtznych akci. Tyto
aktivity obec a Zivot v ni velmi obohacuji a maji z nich prospéch vsichni obyvatelé obce.

Mnoho z téchto mladych lidi ma také k samotné obci a k jejim obéandim velmi blizky osobni ¢i rodinny
vztah, tito lidé zde maji rodiny, pfibuzné, vyrostli zde a z téchto dlivod( by radi v nasi obci nadale
zGstali Zit a podileli se na jejim chodu a my si opravdu myslime, Ze obec by se méla maximalné snazit
o to, aby zde mohli zlistat a pokracovat naptiklad ve vinarské tradici svych rodi¢l a prarodici, ktera
ma v obci hluboké kofeny a pravé oni by chtéli s touto tradici zde pokracovat nadale.

Avsak obec Jaroslavice jiz ma ve svém vlastnictvi pres 60 bytu a jejich sprava, udrzba a opravy je pro
obec nasi velkosti velmi ndrocnd a proto nema v planu v nejblizSich letech stavét nové bytové domy a
tim naplfiiovat spolecnou statni politiku dostupného bydleni, zejména pro mladé rodiny. Z tohoto
dlivodu se obec rozhodla vytvorit nova stavebni mista pro vystavbu novych rodinnych domu a tim tak
mladym lidem z obce dat moznost si své bydleni vybudovat na své naklady, aby se nemuseli
doZadovat obecnich byt(, které se uvoliuji jen velmi malo. Timto rozsifenim moznosti vystavby
vlastnich rodinnych dom( pro nase obcany, chceme naplnit tyto hlavni cile:

a) udrzet v obci nase mladé rodiny s détmi a nastupujici generaci, popfipadé prilakat nové a
tak udrZet velikost obce z hlediska poctu obyvatel obce ¢i jeho navyseni

b) vytvofit moZnost vybudovani si jejich vlastniho bydleni

Obec ma proto zdjem vyrazné podpofit individualni rodinnou vystavbu, a proto nepocitd s prodejem
stavebni lokality jednomu podnikatelskému subjektu.

C. URCENI NABIDKOVE KUPNI CENY

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti a specifikované cile nemd obec zajem vytvofit prodejem
stavebnich parcel zisk, ale naopak chce prodat pozemky za dostupnou a pfijatelnou cenu mladym
lidem, a to i z toho dlivodu, Ze vybudovat v dnesni dobé vlastni bydleni je velmi finan¢né narocné,
navic naklady na stavbu domu jsou pfi dneSnich pFijmech v nasi oblasti pro mladé lidi extrémni a
vysoka cena pozemku je odrazuje od vystavby RD v nasi obci a odchazeji Zit do jinych obci, kde jsou
stavebni pozemky levnéjsi. Podle prizkumu se v nejblizsich okolnich obcich cena stavebnich
pozemkd prodavanych obci pohybuje okolo 600 — 900 k&/m?. Z tohoto divodu se obec rozhodla
prodat stavebni pozemky v tomto cenovém rozpéti a snazi se tak dosahnout:

a) toho, Ze stavebni parcely budou dostupné zejména mladé generaci, pfednostné pfimo z
obce a ty nebudou odchazet z obce do jinych obci

b) zachovani rodinnych a osobnich vztahi mistnich ob¢ani

c) prodeje vsech parcel v kratkém casovém tseku a soubézné vystavby na vSech nebo
vétsiné parcel

Z vyse uvedenych dlvodl neprodava za cenu v misté a ¢ase obvyklou, ale za cenu, ktera napliuje
obci specifikované cile, a je stejna pro viechny zdjemce. Proto téZ nevoli formu prodeje nejvyssim
nabidkam, ale stanovi fixni cenu za m2.



Tyto cile povaZuje obec za dileZity zajem obce a ve smyslu ustanoveni §38 odst. 1 zak. ¢. 128/2000
Sb. o obcich (Hospodareni obce § 38 (1) Majetek obce musi byt vyuZivan ucelné a hospoddrné v
souladu s jejimi zdajmy a ukoly vyplyvajicimi ze zdkonem vymezené plsobnosti. Obec je povinna
pecovat o zachovadni a rozvoj svého majetku. Porusenim povinnosti stanovenych ve vété prvni a druhé
neni takové nakladdni s majetkem obce, které sleduje jiny dileZity zdjem obce, ktery je Fadné
odiivodnén. Obec vede ucetnictvi podle zdkona o ucetnictvi.) a také dle ustanoveni §2 odst. 2 téhoz
zakona (§2 (2) Obec pecuje o vsestranny rozvoj svého uzemi a o potreby svych obcand; pri pInéni
svych ukolii chrani téz verejny zdjem.) Tyto cile prevazuji nad prvotnim prikazem zdkona, kterym je
hospodarnost. Obec zde sleduje jiné, nez vyhradné ekonomické zajmy a cile, a kupni cena je
stanovena s tim, Ze jejim prostfednictvim se obci vrati castecné naklady do lokality vlozené (napf. za
obci vybudované inzenyrské sité a komunikace), nikoli Ze se jejim prostfednictvim vytvofi pro obec
zisk. | s ohledem na tuto skutecnost bude obec v pfipadé vyssiho zajmu o stavebni parcely
upfednostrfiovat mistni ob¢any, pravé proto, Ze lokalita je hrazena z rozpoctu obce, tedy z financnich
prostfedkl urcenych pro obec Jaroslavice, které by mély byt vynakladany ve prospéch zejména jejich
obcan(. Prodej ostatnim zdjemcdm vsak nevylucuje.

CENA STAVEBNI PARCELY CINI 1000 K&/m? (cena véetné DPH).

D. ZASADNi PODMINKY OBCE

S ohledem na to, Ze stavebni parcely jsou prodavany za fixni cenu, ktera je soucasné i s ohledem na
investice obce do lokality vloZené nizsi, neZ je v misté a ¢ase obvykl3, vyuZije obec sou¢asné pravnich
nastroju naplnéni svych cilli, a soucasné pravnich nastrojli pro zamezeni pfipadného spekulativniho
chovani kupujicich, které nelze vyloucit.

Tyto podminky se dotykaiji:
a) povinnost do urcité doby zkolaudovat na pozemku RD

Kolaudace RD musi probéhnout do 5 let (60 mésic(l) ode dne vydani stavebniho povoleni, s
moznosti pozadat o prodlouzeni této Ihlty z dlivodl hodnych zietele, zejména z divodu
nezavinénych stavebniky (ptirodni vlivy, amrti, pravni ndstupnictvi a jiné) s tim, Ze Zadost o
vydani stavebniho povoleni bude podana do 2 let (24 mésic() ode dne koupé pozemku,
opét s moznosti pozadat o prodlouzeni této lhlty z divod( hodnych zietele, zejména z
dlvodi nezavinénych stavebniky (pfirodni vlivy, imrti, pozdni dodani projektu, pravni
nastupnictvi a jiné). O prodlouZeni vSech Ihat by hlasovalo zastupitelstvo, a fesilo by se
formou dodatku kupni smlouvy.

V pfipadé nesplnéni podminky bude obec postupovat podle pravnich predpisti a Fesit
opravnénost nesplnéni pozadavkul soudni cestou nebo si obec zvoli, zda:

- vyuzije vyhrady zpétné koupé vyhrada zpétné koupé na dobu do vydani pravomocného
kolaudacniho rozhodnuti po dobu 5 let - obec si sama rozhodne, zda vyuZije této moznosti a
pozada o vraceni pozemku a tim o obnoveni svého vlastnictvi



- nebo vyzve kupujiciho k dhradé sjednané smluvni pokuty (pro pfipad stavebniho povoleni
se navrhuje 50.000,- K¢, pro pfipad nezkolaudovani se navrhuje 50% kupni ceny pozemku,
opét s pravem zastupitelstva obce smluvni pokutu popf. prominout z dlvodl hodnych
zietele, napfr. kratké opozdéni apod.)

b) zaneseni predkupniho prdva obce do kupnich smluv na dobu do vydani pravomocného
kolaudacniho rozhodnuti

Predkupni pravo se Fidi § 2140 zak. ¢. 89/2012 Sb. novy obcansky zakonik a neznamena, ze
obec se muiZe stat opét vlastnikem dle své vile. Pfedkupni pravo je zfizeno jako vécné pravo,
je tedy zapsano do katastru nemovitosti. Podstatné je, Ze se obec jeho prostfednictvim dozvi,
Ze novy vlastnik chce pozemek prodat, a mlZe zareagovat vyuZitim predkupniho prava.

srvs

c) Pripadni novi vlastnici se zavazi prenést na svého pfipadného pravniho nastupce vsechny
povinnosti vici obci, které jsou pro tento prodej stanovené.

SHRNUTI ZASADNICH PODMINEK

1. Obec prodava pozemky za pevnou cenu za m? s tim, Ze divodem prodeje za cenu nizsi, nez je v
misté a ¢ase obvyklé, jsou mimoekonomické cile obce, které obec povazuje za dileZity zajem obce.

2. Obec zakotvi do kupni smlouvy povinnost od vydani stavebniho povoleni v pribéhu péti let
pravomocné zkolaudovat stavbu RD na zakoupeném pozemku.

3. Obec zakotvi do smluv pfedkupni pravo, aby se dozvédéla pfipadnou snahu novych vlastnik
pozemek prodat treti osobé.

4. Obec zakotvi do smluv pravo uplatnit vyhradu zpétné koupé s moznosti jejiho nahrazeni
penéZitym plnénim smluvni pokuty.

5. Obec zavaze kupujiciho, Ze pro pfipad prevodu pozemku za souhlasu obce na jiného kupujiciho
budou ve smlouvé zahrnuty veskeré povinnosti a zavazky vtci obci.

U vSech podminek mUze ZO jako nejvyssi organ obce rozhodnout o vyjimce z danych pravidel z
objektivnich dvod( hodnych zretele.

E. KUPUJICI

Na strané kupujiciho mohou byt svépravné FO, a to:

a) jednotlivec - FO
b) dva jednotlivci (spolu Zijici partnefi), a to kazdy nabyva pak jednou polovinou.
¢) manzelé — nabyvaji do SIM (spole¢né jméni manzell, nebo miiZe nabyt jeden z nich v
pfipadé, Ze maji SIM zrusené)
Tuto informaci uvedou do formular formou cestného prohlaseni.

Obec nemUze odmitnout Zadost pravnické osoby (napf. stavebni firmy), ale vtomto
zaméru deklaruje, s ohledem na vyse uvedené cile, Ze podobny prodej, v rdmci predvidatelnosti a
korektnosti navenek, schvalit nehodla. Obdobné nem(iZze obec omezit moZnost podat Zadosti jinych



nei ,svych” obcant, ale v ramci predvidatelnosti deklaruje, Ze mistni budou mit v rozhodovani
zastupitelstva zpravidla prednost.

F. ZADOSTI

Zameér prodeje stavebnich pozemkl bude vyvésen na tredni desce obce, kde bude uveden datum,
od kterého bude zahdjeno pfijimani zadosti. Taktéz bude uveden i datum, kterym pfijimani Zadosti
konci.

Obec upozornuje, Ze pokud si nékdo podal Zadost pred timto datem, musi si Zddost podat znovu.

Dale obec informuje, Ze pravidla pro podavani Zadosti a pro pfidélovani stavebnich pozemkd
uvedené v této metodice se budou pouzivat zejména v prvni terminované casti 2. etapy, tedy pfi
prodeji stavebnich pozemk( dle podanych Zadosti v uréeném terminu vyvéseném na Ufedni desce
obce. Poté, jestlize zUstanou néjaka stavebni mista volna, se bude postupovat metodou prvni podani
Zadosti, tedy ten kdo poda Zadost na odkup volného stavebniho pozemku, bude potencionalnim

kupujicim, avSak aZ po schvaleni obecniho zastupitelstva.
Zadatel o stavebni pozemek m(iZze podat jen jednu Zadost na jeden stavebni pozemek.

S ohledem na mnoizstvi parcel a moznost (coZ je pravdépodobné) duplicitnich Zadosti na nékteré z
nich, bude ustanovena, pro vyhodnoceni prvni ¢asti 2. etapy, tedy Zadosti poddvanych v urceném
terminu, pracovni komise z ¢lend obecniho zastupitelstva, kterd provede pripravu podkladl pro
konecné rozhodovani a hlasovani zastupitelstva obce.

Zadosti o pridéleni stavebniho pozemku budou podavany na predepsaném formulafi obce.

Na formulaFi bude uvedeno: jméno zadatele/I(, adresa trvalého pobytu, ¢islo stavebni parcely, o
kterou ma primarné zajem (,,primarni parcela”), ¢isla nahradnich parcel, pfedpokladany termin
zahajeni vystavby RD, zda vlastni jinou nemovitost ¢i stavebni pozemek v katastru obce a stru¢né
odlvodnéni, pro¢ ma o stavebni pozemek zajem ¢i dalsi okolnosti tykajici se pridéleni stavebniho
pozemku. Na formulati také musi byt uvedeno datum, do kdy je mozné Zadosti v prvni (terminované)
Casti podat, aby mohly byt uzavieny (tedy pfijaty) k uréitému datu a také vlastnorucni podpis.

Na formulafi bude uvedeno ¢€islo stavebni parcely, o kterou ma primarné zajem (,,primarni
parcela”), tato parcela bude rozhodujici a bude mit pfednost, pred ostatnimi parcelami. Dalsi
uvedené nahradni parcely, o které ma v daném poradi dotycny zajem, budou uvedeny

z informacniho dlvodu, protoZe se mohou objevit duplicitni Zadosti, tedy pfipady, Ze vice Zadatell
bude mit zdjem o jeden stavebni pozemek se stejnym parcelnim ¢islem (o ,primarni parcelu®).

Za fadné podanou Zadost se povaZuje Zadost, kterd byla doruc¢ena osobné na sekretariat starosty ¢i
postou na adresu Obecniho Uradu obce Jaroslavice, ¢i datovou schrankou.

Pozitivum je fakt, Ze obec bude mit ode vSech zajemc( stejny druh informaci, které
potiebuje pro rozhodnuti pro pridéleni konkrétnimu zdjemci, pro uzavieni smlouvy atd.

vvvvv

zajem Ci si podali na obec Zadost, byli v ramci dobrych mravi na plan obce zverejnit zamér prodeje
stavebnich pozemk({ upozornéni.



G. PRIDELOVANI STAVEBNIHO POZEMKU

Jestlize bude podana jen jedna zadost o koupi na jednu ,,primarni parcelu”, bude tato parcela
proddna jako stavebni parcela, Zadateli, ktery tuto Zadost podal. Jestlize bude podano vice Zadosti
na jednu ,,primarni parcelu”, bude se postupovat dle niZze uvedeného.

H. PRIDELOVANI STAVEBNI PARCELY V PRIPADE VICE ZADATELU O JEDEN
STAVEBN{ POZEMEK SE STEJNYM PARCELNIM CISLEM (zej. o ,,PRIMARNI
PARCELU“)

S ohledem na hlavni ddvody a cile vzniku lokality, tedy podpofit udrzeni, popf. zvyseni poétu obyvatel
obce a vytvofit mozZnost bydleni zejména pro mladé rodiny s détmi a nastupujici generaci, aby
nedochazelo k jejich odchodu z obce z divodu nemozZnosti bydleni v obci, si zastupitelstvo vyhrazuje
pravo rozhodnout, v pripadé vice pfijatych Zadosti na jeden stavebni pozemek se stejnym
parcelnim ¢islem, o pfidéleni stavebniho pozemku dle hodnoticich kritérii.

Hlavni hodnotici kritéria a postup pfi rozhodovani
V pfipadé vice Zzadosti zajemci o jeden stavebni pozemek rozhodne:

a) bydlisté alespon jednoho zajemcli v obci, popfF. to, Ze z obce pochazi

b) zastupitelstvo dle dalSich hodnoticich kritériich (podpora rodin, aktivni plsobeni v obci,
¢i néjaky osobni vztah k obci)

c) zastupitelstvo dle dohody uzaviené mezi Zadateli

d) v pfipadé nerozhodnuti zastupitelstva obce ¢i neuzavieni dohody mezi zajemci, se muize

pristoupit k tomu, Ze o kupujicim konkrétni stavebni parcely rozhodne nejvyssi nabidnuta
cena ze strany téchto zajemcu

Zhodnoceni zZadosti zajemcl provede pracovni komise z ¢lenli obecniho zastupitelstva obce
Jaroslavice, ktera s vysledky sezndmi zastupitelstvo obce na jeho zasedani. Zastupitelstvo nasledné
muze rozhodnout o pfidéleni stavebni parcely konkrétnimu zajemci.

|. PODMINKY PREVODU VLASTNICTVI
Tyto podminky se dotykaiji:
1) Zaplaceni stanovené ceny

Po pridéleni stavebniho pozemku zaplati vybrany zajemce (dale kupujici) stanovenou cenu
pozemku.

a) Pfevodem na ucet obce Jaroslavice, poté bude mozno podepsat kupni smlouvu.

b) Prostifednictvim Gvéru, kdy ¢astka musi byt uhrazena do 30-ti dnd od podpisu kupni
smlouvy.

Navrh na vklad bude proveden do 14 dni ode dne pfipsani ¢astky na ucet obce.



2) Neprovedeni platby

Pokud vybrany zajemce neprovede platbu nejpozdéji do 3 mésicli od pridéleni stavebniho
pozemku, bude vybran ndhradni zajemce.

O mozZnosti pozadat o prodlouzZeni této lhlty z divod( hodnych zfetele, zejména z divod
nezavinénych stavebniky (ptirodni vlivy, amrti, pozdni dodani projektu, pravni nastupnictvi a
jiné) by hlasovalo zastupitelstvo, a feSilo by se formou dodatku kupni smlouvy.

3) Naklady

Naklady s pravnim oSetfenim prodeje véetné smlouvy nese obec. Poplatek za vklad, danovou
povinnost a naklady za vyjmuti pozemku ze zemédélského pldniho fondu nese kupuijici.

Ndavrh na vklad poda obec Jaroslavice do 14 dni ode dne pripsani ¢astky na ucet obce,
naklady vsak pfi podpisu smlouvy uhradi kupujici, tento poplatek bude urcen dle aktudini
schvdlené vyse.

Do 3 mésicl po prevodu pozemku uhradi kupujici dan z pfevodu nemovitych véci
Finanénimu Gradu CR.

Kupuijici nese naklady na vyjmuti pozemku z ptidniho pozemkového fondu, tato ¢astka je
vypocditana ZPF dle v budoucnu zastavéné ¢asti pozemku v m2.

4) Nalezitosti stavebniho pozemku

Stavebni pozemek je vytyéen geodetem a ma své parcelni ¢islo. Na pozemku je vyvedena
kanaliza¢ni pfipojka (za obrubnik komunikace), vodovodni fad s pfipojkou, kanalizace,
pfipojka k plynu. Dale je zde vybudovano verejné osvétleni, pfipojky NN, rozhlas a
komunikace. V tomto pfipadé se jedna o prodej ,,zasitovanych stavebnich pozemku“.
Castky za zasitovani jsou jiz zahrnuty v celkové cené stavebnich pozemk(.

J. PODMINKY VYSTAVBY

1) Stavbu zkolaudovat do 5 let od vydani stavebniho povoleni.

2) Vystavba RD bude ve shodé s tzemni studii schvélenou odborem tGzemniho planovani MéU
Znojmo, zpracovanou Ing. Arch. Josefem Kolmanem a bude se ji fidit technické i estetické
provedeni stavby RD.

3) Stavba bude vyuzivana kupujicim k trvalému bydleni, a toto podminka se vztahuje i
v pripadé prevodu vlastnictvi této stavby.

Zastupitelstvo obce schvaluje METODIKU PRODEJE STAVEBNICH PARCEL Lokalita ,U HRISTE“ 1. Etepa,
zpracovanou Mgr. Bc. Evou Marianusovou Juhafidkovou Usnesenim €. 7/31/2025 dne 10.07.2025 a
uklada starostovi obce Petru ZaleSakovi podle ni v procesu prodeje postupovat. METODIKA PRODEJE
STAVEBNICH PARCEL Lokalita ,,U HRISTE“ II. Etapa, bude pfilohou zapisu ze zasedani ZO.



V Jaroslavicich 11. ¢ervence 2025

Petr Zalesak

starosta



